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ELOTERJESZTES

—a Képviselo-testiilethez —

a matészalkai 1453 helyrajzi szama belteriileti ingatlannal kapcsolatos visszavasarlasi
jog érvényesitésérol

Métészalka Varos Képviselé-testiiletének 30/2018.(11.28.) szamu hatarozataban déntott a
matészalkai 1453 hrsz-0, Ifjusag téren talalhatd, 1833 m? alapteriiletli, kivett beépitetlen
teriilet megnevezesii ingatlan versenytargyalas Gtjan torténd értékesitésérol.

A sikeresen lefolytatott versenytargyalas eredményeként 2021. aprilis 07. napjan adéasvételi
szerzbdést kotsttiink a SANDHAL Korlatolt Felelésségii Tarsasaggal, a versenytargyalas
nyertesével. Az ingatlan vételara brutto 23.185.984 Ft volt, mely osszeg a szerzédésben
rogzitettek szerint atutalasra keriilt, a tulajdonjog véltozas az ingatlannyilvantartasba be lett
Jegyezve.

A beépitési kotelezettség biztositasara az emlitett adasvételi szerz6dés 7. pontjaban a szerz6dé
felek 5 év id6tartamra vonatkozoan visszavésérlasi jog kikotésérdl allapodtak meg, mely
visszavasarldsi jog kizarolag a beépitési kotelezeltség nem teljesitése esetén gyakorolhato.

A SANDHAL Kft. jogi képviseldje — az épitdiparban kialakult kedvezétlen gazdasagi
helyzetre hivatkozva — azzal kereste meg 6nkorméanyzatunkat, hogy a cég sajnalatos médon a
megvasarolt teriileten nem tudja megvaldsitani elképzeléseit, ezaltal a vallalt beépitési
kotelezettséget nem tudja teljesiteni. Az ingatlanon semminemii beruhazast nem valositott
meg, a telek allapota véltozatlan.

A Ptk. 6:224. §-a szerint, ,ha az adasvételi szerzédés megkotésével egyidejlileg a felek
megallapodnak abban, hogy a vevé visszavésarlasi jogot enged a megvett dologra, az eladé a
vevOhoz intézett nyilatkozataval a dolgot megveheti. A visszavasarlasi arat a felek a
visszavasdrlasi jog létesitésérol sz616 megallapodasukban hatarozzdk meg.”

Matészalka Varos Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 21/2012. (X.19.) énkorményzati rendelet 6. § alapjan vagyonnal valo
rendelkezésnek mingsiil az 6nkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasa. A rendelet
7. § (3) bekezdése szerint az 6nkormanyzati tulajdon feletti tulajdonost megilleté rendelkezési
Jog gyakorlasara 3 millio forint értékhatar 6161t a Képviseld-testiilet jogosult.



Jelen esetben — a 2021. évi szerzddésben szerepld brutté 23.185.984 Ft-os
vételarra/visszavasarlasi arra tekintettel — a tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
gyakorolja.

Vagyongazdalkodasi szempontokat figyelembe véve, tivolabbi céljaink megvalositasa
érdekében javaslom. hogy jelen el6terjesztésem targyat képezé ingatlan esetében éljiink
visszavasarlasi jogunkkal. Ezévi koltségvetésiinkben a visszavasarlasra rendelkezésre all a
fedezet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és a mellékelt
hatirozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2024. julius 10. d@\g )///

Dr. Hanusi Péter | - < I
polgarmester  \ *



1. szdmi melléklet a 218-2/2024. szamu el6terjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Mitészalka Viros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

..... /2024, ( _._ ) szama

HATAROZATA

a matészalkai 1453 helyrajzi szima belteriileti ingatlannal kapcesolatos visszavasarlisi
jog érvényesitésérol

A Képviselo-testiilet:

1. Kijelenti, hogy a SANDHAL Korlatolt Felel6sségli Tarsasag 1/1 aranyu tulajdonat
képez6, matészalkai 1453 hrsz-0, 1833 m? nagysagu, beépitetlen teriilet megnevezésii
belteriileti ingatlan tekintetében visszavasarlasi jogaval élni kivan.

2. A visszavasdarlasi arat nettd 18.256.680 Ft + Afa, mindosszesen 23.185.984 Ft-ban
hatarozza meg

3. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert, hogy Matészalka Varos Onkormanyzata
nevében a visszavasarlasi jog érvényesitésével kapcsolatos nyilatkozatot megtegye.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: azonnal

Matészalka, 2024. julius ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo



2. sz. melléklet a 218-2/2024. szamu eléterjesztéshez

Tatarné dr. Koncz Maria egyéni iigyvéd

Cim: 4700 Mateszalka Katona Jozsef utca 36.
Levelezési cim: 4700 Matészalka Katona Jozsef utca 36.
Tel.: +36 30 606 2678, +36 20 957 2954
E-mail: konczmaral967@mail.com, KASZ: 36070094

Mitészalka Viros Onkorményzata
Matészalka

Hosok tere 9.

4700

Tisztelt Onkormanyzat!

Ugyfelem a SANDHAL Korlatolt Felelosségii Tarsasdg (székhelye: 4361 Nyirbogat Bocs-
kai utca 11/A.) megbizasabol irok a T. Onkormanyzatnak.

Az ingaltan nyilvantartas adatai szerint iigyfelem 1/1-ed aranyu kizar6lagos tulajdonat képezi
a Matészalka 1453 brsz.-i, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 1833 m? alapteriiletii in-
gatlan,

A fenti ingatlant iigyfelem a T. Onkormanyzatt6l versenytargyalds Gtjan vasarolta meg a
2021. aprilis ho 07. napjan kelt adasvételi szerzddéssel brutté 23.185. 984,-Ft vételiron.
Ugyfelem vallalta, hogy a beépitetlen teriiletet beépiti legkésdbb az adasvételi szerzodés ala-
irasat kovetd 3 éven beliil.

Az Onkorményzat, mint eladé - a beépitési kotelezettség vonatkozdsaban villalt kitele-
zettség maradéktalan teljesitésének biztositdsira - a vételar teljes kifizetésétdl szamitott 5
éves idétartamban 2026. aprilis h6 07. napjaig visszavasarldsi jogot kotstt ki, mely vissza-
vasdrldsi jog az ingatlan-nyilvantartasba Matészalka Varos Onkorményzata javara bejegyzést
nvert. -

Ugyfelem egy 8 lakasos tarsashazat kivant épiteni a megvasarolt foldteriiletre.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Fboszta-
lya 2021. jalius hé 29. napjan véglegessé valt dontésével épitési engedélyt adott ki a tarsashaz
megepitésére.

Ugyfelem ezt kovetden megprobalta értékesiteni a felépiild tarsashaz ingatlanokat. Bar tobb
portalon és ingatlan kozvetito irodan keresztill is probalta eldzetesen értesiteni a tarsashazi
ingatlanokat, azonban két év alatt potencialis vasarlok nem jelentkeztek.

Az érdeklddés hidnyara és a jelenleg az épitdiparban kialakul gazdasigi helyzetre tekin-
tettel iigyfelem ugy dontott, hogy nem tud eleget tenni a villalt beépitési kotelezettségé-

nek, mely 3 éves az addsvételi szerzédés 7./ pontjaban megjeldlt hataridé 2024. aprilis hé
07. napjan lejart.

Felmerilt, az hogy esetlegesen a beépitési kotelezettségre adott hataridd meghosszabbitasra
keriilhetne a T. Onkorményzat részérdl, azonban ugyfelem, mint azt mar irtam az épitbiparban

aaaaa

a lehetdséggel.

A Polgiri Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:224 § sze-
rint:



6:224. § [Visszavdsarlasi jog]

(1) Ha az adasvételi szerzodés megkétésével egyidejiileg a felek megéallapodnak abban,
hogy a vevé visszavasarlasi jogot enged a megvett dologra, az eladd a vevéhoz intézett nyi-
latkozataval a dolgot megveheti.

(2) A visszavasarlasi arat a felek a visszavasarlasi jog létesitésérdl szolé megallapodasuk-
ban hatirozzak meg. Ennek elmulasztasa esetén a jogosult a visszavasarlas jogat a dolognak a
visszavasarlasi jog gyakorldsakor képviselt forgalmi értékével azonos vételdron gyakorolhat-

ja.

Tekintettel arra, hogy iigyfelem nem tud eleget tenni a beépitési kotelezettségnek a T.
Onkormsdnyzatot Métészalka 1453 hrsz.-a_ingatlan vonatkozdsban visszavisgrldsi jog

.

illeti meg.

A visszavasarldsi dr az adasvételi szerz6dés 7./ pontjaban foglaltaknak megfelelden az igy-
felem, mint vevd altal megfizetett vételar, vagyis brutté 23.185. 984,-Ft.

Ugyfelem az ingatlanon beruhdzésokat nem végzett, az ingaltan az adasvételi szerzodés meg-
kotésekon eredeti allapotban van.

Kérem, hogy a T. Onkormdnyzat nyilatkozni sziveskedjék arra vonatkozéan, hogy a
visszavasdrlasi jogdval élni kivdn-e.

Amennyiben a T. Onkonna}_nyzat a visszavasarlasi jogaval nem kivan élni, ugy kérem, hogy
jaruljon hozza, hogy a T. Onkorményzat javara 258 793/2/2021.05.19. hatirozati sz4m alatt
2026.04.07 -ig bejegyzett visszavasérlasi jog torlésre keriiljon az ingaltan nyilvantartasol.

Mellékelten csatolom az alabbi iratokat:
- Ad&isvételi szerzodeés
- Ugyvédi meghatalmazas
Kelt: Matészalka, 2024. julius ho 05. nap
Tisztelettel:

SANDHAL Kft. képviseletében
Tatarné dr. Koncz Maria tigyvéd
Kamarai azonosité szam:36070094

Tatdrne dr. Koncz Mdria
egyéni igyvéd
4700 Maészalka, Katona J. Ot 36.
Telefon: (06-20) 9572-954
Addszdm: §1910464-1-35



Tatarné dr. Koncz Maria egyéni iigyvéd

Cim: 4700 Matészalka Katona Jozsef utca 36.
Levelezési cim: 4700 Matészalka Katona Jozsef uica 36.
Tel.: =36 30 606 2678, +36 20 957 2954
E-mail: konczmaral967@mail.com, KASZ: 36070094

UGYVEDI MEGHATALMAZAS
Alulirott

SANDHAL Szolgiltaté Korlétolt Feleldsségii Tarsasdg (székhelye: 4361 Nyirbogat Bocs-
kai utca 11/A. cégjegyzék szama: Cg. 15-09-075191 addszama: 14999824-2-15) képviseleté-
ben eljaré Nagy Sandor iigyvezetd

meghatalmazom

Tatarné dr. Koncz Méria egyéni iigyvédet (székhelye: 4700 Matészalka Katona Jozsef utca
36., e-mail cime: tatarlaci@t-online hu, telefonszam: 06-44/315-808, 06-20/9572-954, e-
kapcsolattartasi cim: 51910464#cegkapu, kamarai azonosité szam: 36070094, lajstrom szam:
694),

hogy

a tarsasag tulajdonat képez6 M4tészalka 1453 hrsz.-u, kivett beepnetlen terillet megnevezé-
s, 1833 m? alapteriileti ingatlan vonatkozasaban Matészalka Varos Onkormanyzata (4700
Matészalka Hosok tere 9.), mint szerzddésen alapul6 visszavasarlasi jog jogosultjanak a visz-
szavasarlasi jog gvakorlasira vonatkozo felhivist megkiildje.

A )elen meghatalmazas irasban rogzitett visszavonasig érvényes és hatalyos.

Matészalka, 2024. jalius h6 05. nap

....... e

SANDHAL Kft.
Nagy Sandor igyvezetd
Ugyfél

A meghatalmazast elfogadom: ﬁ)
\

Tatamé dr. Koncz Mana
ugyved

Tatarneé dr. Koncz Maria
cgyéni igyved
4700 Matészalka, Katona J. ut 36
Telefon: (06-20) 9572-954
Adbszam: 51910464-1-35



ADASVETELI SZERZODES
Amely létre)ott egyrészrol
- Maitészalka Varos Onkorményzata (székhelye: 4700 Matészalka Hosok tere 9.
torzskonyvi azonosité szama: 731805 statisztikal szamjele: 15731807-321-15 ado-
szama: 15731807-2-15 ) képviseletében eljaré Dr. Hanusi Péter polgarmester, mint
eladé ( tovabbiakban: elado ),
masrészrol
- SANDHAL Szolgdltaté Korldtolt Feleldsségii Tarsasag (4361 Nyirbogat Bocskai
utca 11/A. cégjegyzék szama: Cg. 15-09-075191 statisztikai szamjele: 14999824-
4120-113-15 addszama: 14999824-2-15) képviseletében eljaré Nagy Sandor ugyve-
zetd, mint vevé ( tovabbiakban: vevo ) kozott, az alulirott helyen €s napon, a kovetke-
z0 feltételekkel:

1./ A TAKARNET Foldhivatali Informacios rendszerrol 2021.03.30. napjan lekért tulajdoni
lap masolat szerint az az eladé 1/1-ed aranya kizarolagos tulajdonat képezi a_matészalkai
1453 hrsz.-i, kivett beépitetlen terillet megnevezésti, 1833 m*” alapterileti: ingatlan.

Az elado6 eladja a vevd megvasarolja az eladd fenti ingatlanat.

Az elado az alabbi feltételekkel értekesiti a vevO részére az ingatlant, mely feltételeket a vevd

a jelen adasvételi szerz0dés alairasaval tudomasul veszi és elfogadja:

- Az ingatlan megkoézelithetd utrdl, minden kézmi bekothetd, igy az osszkozmiives le-
hetoség biztositott( viz, villany, gaz, szennyviz kdbel TV, telefon csatlakozas). A
kozmiivek csatlakozasat a vevonek kell megoldania.

- Az ingatlanon keresztiil halad egy csapadékviz csatorna, melyet a vevének vagy ki kell
valtania, vagy szolgalmi jogot kell bejegyeztetnie az eladd oOnkormanyzat javara.

- Az ingatlanon a kordbbi malom helyén hagyott betonlapok, 4 db vasbeton oszlop ta-
lalhato, melyeknek elbontasarol a vevonek kell gondoskodnia.

2./ Matészalka Varos Képviselo-testiilete 30/2018 (11.28. ) szamu hatarozataval versenytar-
gyalas atjan torténd értékestésre jelohte ki az 1./ pontban megjelolt ingatlant. Az elado a 2021.
marcius hd 24. napjan tartott versenytargyalast érvényesnek és eredményesnek nyilvanitotta,
mely alapjan az 1./ pontban megjelolt ingatlan megvasarlisira a vevd jogosult,

3./ A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14 § (2) bekezdése alapjan a helyi
oOnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamet minden mas jogosul-
tat megeldzo elévasarlasi jog illeti meg. i '

A 14 § (5) bekezdése szerint az eldvasarlasi jog gyakorlasara meghatarozott szerv — Magyar
Nemzeti Vagyonkezelo Zrt. - az atruhdzas valamennyi Iényeges elemét tartalmazo ajanlat
vagy az elOvasarlasi jog jogosultjdval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyulo szerz6dés részére torténd megkuldéstol szamitott 35 napon belil nyi-
latkozik, hogy kivan-e élni eldvasarlasi jogaval az allam nevében.

Eladé vallalja, hogy a Magyar Allam képviseletében az elovasarlasi jog gyakorlasara jogosult
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. -t6l az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo nyilatko-
zatat beszerzi.

Mitészalka Varos Onkormanyzata i : SAN L Kft. Tatérné dr. Koncz Méria
Dr. Hanusi Péter Polgdrmester L ~, Nagy Sandor Ugyvezetd Ugyveéd
Eladé Vevd

s Honeg Maria

CoIndigyvéd
SANDHAL KFT. TENSTS Wiy el
4361 Nyirboga, Bocskai u. 11/ e
Cégj.szam: 15-09-07519- el

‘ cleinn 05-00) 9572-954
Ad6szam 2 : 9y ;
23m’ 14999824-2.1 e $1910464-1-36
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Fent leirtak alapjan szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzodés jogha-
talyos létrejottéhez sziikséges, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. a jelen addsvé-
teli szerzédés vonatkozasban a Magyar Allamot megilleté eldvasarldsi jogrél nvilatkoz-
zon,

4./ Szerz6do felek az 1./ pontban megjel6lt ingatlan vételarat megtekintés utan, kolcsonos
megegyezéssel 18.256.680,-Ft + 4.929.304,-Ft dltalinos forgalmi ad6, mindbsszesen:
23.185.984,-Ft azaz: huszonhdarommillio-szaznyolcvandtezer-kilencszdznyolcvannégy
forintban allapitjak meg.

Elado nyilatkozik, hogy az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007 évi CXXVIL Térvény (to-
vabbiakban: Afa torvény ) 9 § (1) bekezdése alapjan a Jjelen adasvételi szerzodés teljesitése
soran termék értékesitésnek mindsiild jogiigyletet teljesit a vevo felé.

Az Afa torvény 82 § (1) bekezdése alapjan a jelen adasvételi szerzodés szerinti termék érté-
kesités 27%-o0s adomérték ald tartozik.

Szerz6d6 felek megallapitottak, hogy a vételdr meghatarozasa soran figyelembe vették az
ingatlan allapotat, korat, és a helyben szokasos vételarakat is. Felek rogzitik, hogy a vételér az
ingatlan valds forgalmi értékét tukrozi, azt kozosen, az ingatlan jelenlegi allapotat figyelembe
véve allapitottak meg, igy a vételar az ingatlan jelenlegi forgalmi értékével teljes mértékben
aranyos, azt felek kifejezetten méltdnyosnak €s ért¢karanyosnak fogadjak el. A felek mér a
jelen okiratban kizarjak a jelen adasvételi szerzodés — a Ptk. 6:98. §-a szerinti feltiind érték-
aranytalansag jogcimen torténd — megtamadasat, a megtamadas jogarol a jovore nézve is fel-
tétlenil €s visszavonhatatlanul lemondanak. Szerzddé felek rogzitik, hogy a vevo az ingatlant
megtekintette, az elado teljes korilen tajékoztatta 6t annak allapotardl, amely alapjan azt jelen-
legi allapotaban a szerzodés teljesitésekeént elfogadja.

5./ A vevd a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az eladonak:

- A vevb a jelen adasvételi szerzodés alairasat megelozéen brutté 2.300.000,-Ft, azaz:
brutté kétmillio-hidromszizezer forint vételarrészletet megfizetett az eladénak ak-
ként, hogy mint palyézati biztositékot letétbe helyezte az eladé CIB Bank Zrt-nél ve-
zetett 10700402-25452208-51100008 szdémt bankszémldjira.

- A vevo kotelezettséget vallal arra, hogy brutté 20.885.984,-Ft, azaz: brutté hiszmillio-
nyolcszdznyolevandtezer-kilencsziznyolevannégy forint vételir hatralékot a jelen
adasvételi szerzbdés aldirdst koveté 3 napon beliil megfizeti az eladénak akként,
hogy dtutalja az eladé CIB Bank Zrt-nél vezetett 10700402-25452208-51100005 sz4-
mu bankszamlajara

Az eladé a vevd altal a fenti szamldra torténg atutalassal egyidejiileg a vételdrat megfize-

tettnek tekinti. A banki utalds akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az a fentiekben

megadott bankszamlin jovairasra keriil.

Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar szerzodésszerii, maradéktalan megfi-

zelését koveld 8 napon belul a szamvitel szabalyoknak megfeleléen szamlat bocsat ki vevod

részere.

6./ Elado ezennel feltétlen ¢és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevé tulaj-
donjoga az 1./ pontban megjelolt ingatlanra 1/1-ed ardnyban addsvétel jogcimén bejegy-
zésre keruljon az ingatlan nyilvantartasba €s az ingatlan birtokat is dtruhdzza.

)
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Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratot készitd és ellenjegyzo iigyveéd a jelen
adasvételi szerzddést csak azt kovetden nyijtja be a Szabolcs-Szatmar- Bereg Megyei Kor-
manyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.-hoz ( Matészalka ) ha az elado
részérdl hitelt érdemlden bizonyitast nyer, hogy a vev( a vételar teljes 6sszegét az eladonak
maradéktalanul megfizette, valamint az elado dtadja jelen okiratot készitd és ellenjegyz0 ugy-
védnek Magyar Allam képviseltében az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult Magyar Nem-
zeti Vagyonkezeld Zrt. -t6l az elGvasarlasi jog gyakorldsardl lemondo nyilatkozatat.

Elado koteles kulon irasbeli nyilatkozattal az 1./ pontban megjel6lt ingatlan teljes vételaranak
a javara torténé maradéktalan megfizetését a vételar fizetési szaml4jan tortént jovairast kovetd
- legkésobb — 8 napon beliil a jelen szerzodést készitd és ellenjegyzd ugyvéd felé a tatarla-
ci@t-online.hu e-mail cimre igazolni.

Amennyiben az elad6 a fentiek szerinti nyilatkozatat a fenti hataridében nem adja ki az ugy-
vednek és hitelt érdemlden nem igazolja, hogy a vételdr teljes Gsszege a javara nem keriit
megfizetésre, szerz6d6 felek -megallapodnak abban, hogy az atutalast teljesitd pénzigyi
szolgaltato azon igazolasa, hogy a vevod bankszamlaja a vételar hatralék teljes Gsszegével
visszavonhatatlanul megterhelésre keriilt, és ezen Gsszeg atutalasa az eladd kikotott bank-
szamldjara, mint kedvezményezetti bankszamlara megtértént, az atutalassal teljesitett vételar
Osszeg megfizetését tanusitja.

7./ Vevo az 1./ pontban megjelolt ingatlanon tarsashazi lakasokat kivan megépiteni a hatalyos

eépitési eldirasok figyelembe vétele mellett. Szerzddd felek egyezden rogzitik és a vevd

ugyancsak kotelezettséget vallal arra, hogy a beépitetlen teriiletet beépiti legkésobb az adas-

veteli szerzodés alairasat kovetd 3 éven beliil azzal, hogy egyben tudomasul veszi azt is, hogy

az elado - ezen beépitési kitelezettség vonatkozdsiban vallalt kitelezettség maradéktalan

teljesitésének biztositasara - a vételar teljes kifizetésétdl szamitott 5 éves idétartamban

2026. aprilis ho 07. napjaig visszavasarlasi jogot kot ki és jegyeztet be az ingatlanra a

Szabolcs-Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly

3. ingatlan-nyilvantartasi részlegénél.

Szerz8do felek ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az

1./ pontban megjelolt jelen adasvétel targyat képezo ingatlanra az eladd javiara a visszavi-

sdrlasi jog 2026.04.07.-ig bejegyzésre keriiljon az ingatlan nyilvantartisba.

Szerz6dd felek egvezden adjdk eld, hogy a visszavdsirldsi jog az elad6 részérél kiziréla

a beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén gvakorolhaté.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a beépitési kotelezettség megvaldsulasanak tekinthetd, ameny-

nyiben az illet€kes €pitésiigyi hatosag altal jovahagyott beépités fizikai megvalositasa meg-

tortent és a vevo altal megépitett épitmény végléges hasznélatbavételi engedélyt kapott.

A visszavasarlasi ar a felek eltéré megallapodasa hianyéban az aldbbiak:

- A vevd altal a jelen adasvételi szerzodés alapjan megfizetett vételar, vagy

- Amennyiben a visszavasarlasi jog gyakorlasnak idépontjaban a jelen adasvétel targyat
kepezo ingatlan addigra megvalésitott felépitménnyel egyiitt szamitott figgetlen ingat-
lanforgalmi szakérto altal megallapitott forgalmi értéke meghaladja a vevo altal meg-
fizetett vételar osszegét, akkor az ingaltan felépitménnyel egyitt kalkulalt fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakért altal megallapitott forgalmi értékének megfeleld osszeg.

-
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A visszavasarlasi jog esetleges gyakorlasa eseteben a hatalyos torvényi eldirdssoknak megfele-
16 mértékii altalanos forgalmi ado keriil felszamitasra.

Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben vevé a beépitési kotelezettséget tel-
jesiti és az elado részére atadott végleges hasznalatbavételi engedéllyel igazolja a beépitest,
agy elado a hatarozat Kkézhezvételétdl szamitott 15 napon belil torolteti az illetékes foldhiva-
tali osztalynal az ingatlanra bejegyzett visszavasarlasi jogot.

8./ Az 1./ pontban megjelolt ingatlan értékesitéshez Matészalka Varos Onkormanyzatdnak
Képvisels-testillete 30/2018(T1.28.) szém Snkorm4nvzati hatdrozatdval jdrult hozz4.

9./ Az elado kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlannal kapcsolatosan rendelkezési
ioga kizarélagos, az mas jogigylettel lekotve nincs, és a 3./ pontban foglalt a Magyar Allamot

megilletd elovasarlasi jogot meghaladéan harmadik szemely jovahagyasa, vagy beleegyezése

fiem szikséges a jelen szerzédés megkotéséhiez, és szavatossigot vallal az ingatlan per- (eher-
és igénymentességéért, és kijelenti, hogy azt semmilyen nemi koztartozas nem terheli. Eladé
kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatosan senkinek nincs ko6-
vetelése, az ingatlannak nincs az ingatlan nyilvantartason kivili tulajdonosa. Az elado szava-

tolja a vevo tehermentes tulajdonszerzéset.

10./ Elado a vételr teljes dsszegének a kiegyenlitésével egyidejilleg az 1./ pontban megje-
I61t ingatlant a vevo birtokaba adja. A vevd ezen iddponttol szedi az ingatlan hasznait ¢€s viseli
annak terheit.

11/ Eljaré iigyved tajékoztatja a szerzddd feleket a NAV B400-as adatlap kitoltésének €s az
illetekes Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivata-
li Osztaly 3.-hoz ( Matészalka )valo benyujtasanak kotelezettségérol.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja a vevot, hogy az illetékekrdl szolé 1990 évi XCII1. torvény 26 §
(1) bekezdésének a.) pontjaban foglaltak szerint illetékmentes a lakohaz épitésére alkalmas
telektulajdonnak a megszerzése, ha a vagyonszerzd az ingatlanon a szerzOdés illeték kiszabas-
ra torténd bemutatasatol szamitott 4 éven beldl lakohazat épit.

Vevd a jelen szerzodés alairasaval egyidejileg nyilatkozik, hogy a fent leirt feltételeknek
megfelelén az altala megvasarolt teleken a jelen szerzodés illeték kiszabasra torténd bemuta-
tasatol szamitott 4 éven beliil tArsashdzi lakohazakat kivannak épiteni, fentickre tekintettel
kérik illeték mentesség megallapitdsat,

Vevd egyidejiileg kéri, hogy Nemzeti Ado- ¢s Véambhivatal Szabolcs-Szatmar- Bereg Megyei
Adoigazgatosaga Illetékkiszabo Féosztalya az illetékekrdl sz616 1990 évi XCIIL tiérvény 26
§ (2a) bekezdésében foglaltak szerint a jelen adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan vo-
natkozasdban az illetékkiszabdsi eljarast felfiiggeszteni sziveskedjék.

Szerz6dd felek egyezoen adjk eld, hogy a jelen adasvétel targyat képez6 ingatlan az 1990 évi
XCHI. térvény 102 § (1) L) pontja alapjan lakéhaz épitésére alkalmas telek tulajdonnak
mindsiil.

12./ Szerzo6dd felek kijelentik, hogy jogképes jogi személyek és a képviseletitkben eljaro
természetes személyek kijelentik, hogy jog- és cselekvoképes természetes személy nagykoru
magyar allampolgéarok és a jelen adasvételi szerz6dés megkotéséhez szitkséges jogosultsaggal
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Elaro ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa meg-
elbzésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LITI. torvény — a tovabbiakban Pmt. - alap-
Jan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozisaban. A felek képviseloinek ada-
tai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgal-
tatasa €s az éltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint alkal-
mas okirat (személyi igazolvany, lakcimigazolvany, adéigazolvany) bemutatasa alapjan.
Szerz6do felek képviseldi engedélyezik okmanyaik lemaésolasat és azt, hogy az eljaro ugyvéd
adataikat a jelen megbizas teljesitése érdekében kezelje.

Vevo kijelent, hogy a jelen szerz6dés alairdséanak napjan az adozas rendjérél szolo 2003. évi
XCII. torvény 178. §-anak 32. pontja alapjan koztartozismentes ad6zénak mingsiil.

13./Alulirott szerzddd felek megbizzak a jelen okirat elkészitésével, - mely okiratot egyben
tényvazlatnak is tekintenek - és annak Foldhivatali osztalyhoz torténd benyujtasaval, vala-
mint a Foldhivatali Osztaly elotti eljarasban torténd képviselettel Tatarné dr. Koncz Maria(
4700 Matészalka Katona J. utca 36. ) egyéni iigyvédet, mely megbizast az iigyvéd a jelen
szerzodés ellenjegyzésével kifejezetten elfogad.

14./ A jelen szerzédésben nem vagy nem kelld részletességgel szabalyozott kérdésckben a
Jogszabalyi rendelkezések az irdnyaddak.

15./ Szerz0do felek az ugyvédi tajékoztatast megériették, a szerzodést elolvastak és kozosen
értelmezték. Kijelentik, hogy minden a szerzodéshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak,
megismertek, az iigylet soran johiszemiien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrél, koriil-
meényrdl, melynek ismeretében a jelen szerzo6dést nem vagy masként kototték volna meg.
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ,

‘ ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 218-2/2024.
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a matészalkai 1453 helyrajzi szamu belteriileti ingatlannal kapcsolatos visszavasarlisi jog
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