MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT
Polgarmesterétdl
Matészalka, Hsok tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 211-3/2024.

ELOTERJESZTES
- a Képviselo testiilethez —

a matészalkai 2594/1/A/2 hrsz-u ingatlan iiresen allé iroddjanak hasznositasarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzata tulajdondban van a matészalkai 2594/1/A/2 hrsz-u,
természetben 4700 Matészalka, Kazinczy u. 2. szam alatti 187,02 m? irodaépiilet, melynek
részet képezi egy 6nallo bejarattal rendelkezé 60,22 m? alapteriileti irodarész. Az irodat
korabban évekig a Generali Biztositd Zrt. bérelte. A bérleti jogviszony 2022. december 31.
napjan megsziint, azota az iroda tiresen all.

A Sarka & Hauser & Karacsony Ugyvédi Iroda képviseletében Dr. Hauser Tibor ligyvéd ur
hatarozatlan id6tartamra vonatkozé bérleti szandékaval kereste meg énkorményzatunkat.

Kérelem az eldterjesziés 2. szamit mellékletét képezi.

Vargha Ferdinand ingatlanforgalmi szakértd onkormdnyzatunk megbizasabol elkészitett
szakért6i véleményében 2.000 Ft/m¥/hé + Afa, azaz 120.000 Ft/hé + Afa Osszegben allapitotta
meg a helyiség bérleti dijanak mértékét. A bérleti dij nem tartalmazza a rezsi koltségek
0sszeget.

Az ingatlanforgalmi szakért6 véleménye az eldterjesziés 3. szamui mellékletét képezi.

Az iroda megtekintése soran leendd bérl§ jelezte, hogy szandékdban allna karbantartasi,
felujitisi munkakat végezni az irodahelyiségben, az ott végzendd tevékenység feltételeinek
komfortosabb biztositasa céljabol, amelynek Bérbeadéval elézetesen egyeztetett és
Jjovahagyott  koltségét kérné a bérleti dijba beszamitani. A Lakésok és helyiségek bérletérdl
52016 18/2023. (XL 23.) szam\ 6nkormanyzati rendelet erre lehetdség biztosit.

Matészalka Varos Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldasarol szolo 21/2012. (X.19.) rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében az
onkormanyzati térzsvagyon hasznositasa esetén az egy évet meghaladé idétartamra torténd
szerzOdés megkotésérdl a Képviseld-testiilet dont.



Az iroda bérbeadasanak akadalya nincs, ezért a fentiekre tekintettel javaslatot teszek a bérleti
szerzO6dés 2024. szeptember 01. napjatdl hatarozatlan idoétartamra torténé megkotésére. A
bérleti dij 6sszegét 120.000 Ft/ho + Afa Gsszegben javaslom elfogadni, azzal, hogy a bérlo
altal sajat koltségen elvégzendd felujitas, korszerisités szamlaval igazolt kéltségei keriiljenek
beszamitasra a bérleti dij 6sszegébe.

Kérem a Tisztelt képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést tirgyalja meg és a mellékelt
hatarozat-tervezet szerint hozza meg dontését.

Matészalka, 2024. jalius 17. 6\

Dr. Hanusi Péter
polgarmester. . <+«



I. szamu hatarozat-tervezet az 211-3/2024. szamu eldterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Mitészalka Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
.ee/2024. (_._ ) szamu
HATAROZATA

a matészalkai 2594/1/A/2 hrsz-u ingatlan iiresen 4llé irod4janak hasznositasarél

A Képviselo-testiilet

1. Matészalka Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé matészalkai 2594/1/A/2 hrsz-u,
természetben 4700 Matészalka, Kazinczy u. 2. szam alatti 187,02 m? irodaépiilet
részét képezd onallé bejarattal rendelkezd 60,22 m? alapteriileti irodarészt 2024.
szeptember 01. napjatdl kezdédoen hatarozatlan idére bérbe adja a Sarka & Hauser &
Karacsony Ugyvédi Iroda részére.

2. A bérleti dij Gsszegét 120.000 Ft/hé + Afa Gsszegben hatarozza meg. A bérleti dij nem
tartalmazza a rezsi koltségek Gsszegét.

3. A szerzddés felmondasi idejét 3 honapban hatarozza meg.
4. Hozzajarul, hogy a bérbeado altal elézetesen jovahagyott és a bérlé altal sajat
koltsegen elvégzett felujitds, korszeriisités szamlaval igazolt koltségei keriiljenek

beszamitasra a bérleti dij 6sszegébe.

5. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a bérleti szerz6dés alairdsara.

Felelos: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatarido: azonnali

Matészalka, 2024. jalius. ..

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyz0



2.5z melléklet a 21 l~3/2024.%: u eléterjesztéshez
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Dr. Takacs Csaba
Jegyz0 Ur részére

4700 Matészalka, Hosok tere 9
Tisztelt Jegyz6 Ur!

Mint a Sarka- Hauser Kardcsony Ugyvédi Iroda képvisel6je a matészalkai 2594/1hrsz -0
ingatlanban taldlhato 2594/1/a/2 betéten nyilvantartott onkormanyzat tulajdonat képezé iroda
helyiségre bérleti ajanlatot teszek. Irodam hatarozatlan idére bérbe kivanja venni a fenti irodat

3 havi felmondasi idé mellett 2024. szeptember 1. napjatol.

Az irodat megtekintettem, amelyen jelentSs karbantartasi feladatokat kell végrehajtani, teljes
festés, allmennyezet javitas, gipszkarton javitasok, padléburkolat javitds és néhany helyen
csere, valamint a nyilaszarok teljes felujitasa sziikséges. Az iroda klimatizaldsa tonkrement, igy

annak egyedi modon torténd kivitelezése valt sziikségessé.

Tisztelettel kérem, hogy amennyiben bérleti szerzédés megkotésére kertilhet sor irodammal
Ugy, mint bérbeadé Onkorményzat jaruljon hozz4, hogy a karbantartdsi munkalatokat

elvégeztessem, annak ellenértékét a bérleti dijba a felek elszamolhassak.

Tisztelettel kérem, hogy ajanlatom alapjan az irodat bérlet jogeimén tigyvédi irodam részére

biztositsa.

Koészonettel:
Dr. Hauser Tibor

lgyvéd



3. sz. melléklet a 211-3/2024. szam eldterjesztéshez
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4700 MATESZALKA, HOSOK TERE 1 Ingaflanszévetség
o
Szakertoi vélemeéeny

Matészalka, Kazinczy 0t 2. fsz. 2., 2594/1/A/2 hrsz-0 ingatlanra vonatkozéan.

Matészalka, 2024. 06. 28.

RECIVIVUSZ-M KF1

.

Készitette: Vargha Ferdinand

Ingatlanforgalmi és miiszaki
Szakeérto

Eng. szama: 22312/2/2008



Matészalka Varos Onkormanyzata megbizast adott a Métészalka, 2594/1/A/2
hrsz-0 ingatlan 1év6 ingatlan bérleti dijanak megallapitasara.

A megbizasnak megfelelen a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlanon 1évé
miiszaki létesitményt felmértem.

A helyszini szemle sordn szemrevételezéssel megvizsgéltam az épiilet miiszaki
allapotat, karbantartottsagat és szines fényképfelvételeket készitettem az épiiletro.

Diagnosztikai, feltaré vizsgalatot nem végeztem.
A fentiekre valo tekintettel az ingatlanra vonatkozé
SZAKERTOI VELEMENYEM

Az alabbiak szerint terjesztem elo.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvantartés szerint a Matészalka, 2594/1/A/2 hrsz-( ingatlan
187,02 m? iroda és egyéb helyiség megnevezéssel van feltiintetve. Az értékelés
targyat képezi a kiilon bejarattal rendelkezd, kiilon egységet képezé 60,2 m2-es

irodarész. Az ingatlan iires irodaként funkcionél, ennek a bérleti dijanak a

megallapitasa az értékbecslés targya.

Az ingatlan tulajdonosa:

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:

- Matészalka Varos Onkorményzata 1/1 tul. hanyad
- Torzsszam: 15731807

- Cime: 4700 Matészalka, Hosok tere 9.

Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Matészalka varosaban, a varoskézpontban helyezkedik el.
Matészalka Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelytol
50 km tavolsagra van. Az értékelt ingatlan a telepiilés kézponti részén, a CIB
Bank épiiletében, a Varosi Miivelddési kbzponttal szemben talalhato.



Az ingatlan eloitt:

- Aszfaltburkolatu 0t,
- Zart csapadékviz-elvezetés,

Az ingatlan elotti kozmiivek:

- elektromos aram,
- vezetékes ivoviz,
- vezetékes szennyviz,
- telefonhalozat,
Az ingatlanra az 6sszes kozmivet racsatlakoztattak.

Az ingatlanon lévo felépitmeény:

Az ingatlanon egy 2 szintes épiilet all, melyben bank, irodak talalhatoak.
Megkozelitése kdzvetleniil a jardardl torténik.

Az épiilet miiszaki leirasa:

Alapozas: beton alap.
Felmendfal: tégla falazat.

Fodém: vasbeton fodém.

Kémény: Kisméretli nagyszilardsagu téglabol falazott kémények.
Athidalok: beton 4thidalok.

Tetoszerkezet: nyeregtetd.

Tetohéjalas: cserépfedés.

Badogos munka: a fiiggd és ereszesatornak aluminium lemezbol késziiltek.
Nyilaszardok: fa hoszigetelt szerkezetiiek.

Az épiiletben kialakitott helyiségek:

Iroda: 51,3 m? alapteriiletti, aljzatburkolata keramia, a falak festettek.
Teakonyha: 2,7 m? alapteriiletti, aljzatburkolata keramia, a falak festettek.
Mosdo, We: 3.4 m? alapteriiletd, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe.
Kozlekedd: 2,8 m? alapteriiletd, aljzatburkolata keramia, a falak festettek.

Az iroda hasznos alapteriilete: 60,2 m?



Az épiilet:
Vilagitasa: elektromos arammal torténik,
Fltése: tavhos
Vizellatasa: halozatrol torténik.
Melegvizellatasa: elektromos atfolyos vizmelegitd altal.
Szennyvizét a varosi szennyvizhalozat fogadja be.
Az épiilet megfeleld miiszaki allapotd. Kivitelezési hibat nem észleltem.

Az ingatlan altalinos mindsitése:

A kb. 30 éves, hagyomanyos épitési technoldgiaval kivitelezett épiilet
szerkezetileg allékony. Miiszaki allapota j6. Az épiilet rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas. Az életkortol fliggd értékarany véltozas miatt az épiilet
miszaki hasznalati értéke 70 %-o0s. Az ingatlan varoskdzpontban, kedvezd
helyen talalhat6. Megkozelitése egyszert, parkolas megoldott. A tdvhé miatt a
rezsi magas!

Bérleti dij meghatarozasa:

A bérleti dij megallapitasanal ugyanazok az ismérvek, mint a forgalmi érték
megallapitasanal. Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe kell
venni:

- azingatlan fekvését,

- az ingatlan megkozelithet6ségét,

- az ingatlan kdzmiellatottsagat,

- azingatlanon lév6 miszaki létesitményeket,
- épitési anyagokat,

- az épiilet mlszaki allapotat,

- akivitelezés mindségét,

- az épllet hasznalatat és hasznalhatosagat.

Figyelembe kell venni tovabba a miiszaki, gazdasagi normak eloirasait.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek
meghatdrozasara a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIIL. 1. ) és az azt mddositd
32/2000. ( VIII. 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci 8sszehasonlité adatok
elemzésén, hozamszamitassal, vagy koltségalapu értékeléssel torténhet.
Utobbinal a miiszaki feliilépitmények értékét az un. Ujraeldallitasi koltségbol
kell meghatarozni, figyelembe véve az életkortdl fliggé értékarany valtozast és
miszaki értékcsokkenést. Ebben az esetben a miiszaki értéken kiviil a telekar, a
miitargyak és kiilsé kozmucsatlakozasok értéke kiilon keriil felszamitasra.



Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékbecslés:

A varosban, szabadforgalomban 1étrejott iizlet és irodabérletek adataibol
szamitott fajlagos alapérték 2024. évi arszinten 2.500.- Ft/m¥ho

Ertékcsokkentd tényezd: -10% nem utcafronti!

-10% a tavho miatt.
Ertéknovelo tényezo: nincs

A Kkorrekceio utan a fajlagos alapérték: 2.000.- Ft/m?/ho!

60,2 m? x 2.000 Ft/m%hé = 120.000.- Ft./hé,
Azaz szazhuszezer forint, mely tartalmaz minden —az ingatlanon 1év6 és az
ingatlanhoz szervesen kapcsolodo- felmért és a fentiekben taglalt épitményt
illetve miitargyat.

A fentiekre valo tekintettel az iroda bérleti dijanak értékét az értéknoveld és
értékcsokkento tényezok figyelembe vételével a helyben szokasos kialakult
arakkal 6sszehasonlitva:

120.000.- Ft. + AFA’/h(’), azaz
szazhuszezer forint + AFA/ho -ban
allapitom meg!

A bérleti dij nem tartalmazza a rezsi koltségek dijait!

Megjegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan mlszaki és hasznalati érték esetén
2024 december 31-ig érvényes!

Matészalka, 2024. 06. 28.

o e

Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi,
Miszaki szakérto



SZ-87-B Varmegyei KormAnyhivatal Foldhivatali Fdosztaly
4701 Matészalka Kolcsey u. 2. Pf. 3.
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/23331/2024
2024.06.27
MATESZALKA
Belteriilet 2594/1/A/2 helyrajzi szam

Sy

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Oldal: L]

tarsashaz kiilonlap

4700 MATESZALKA Kazinczy utca 2. féldszint. ajté:2. "felilvizsgalat alatt"

LRESZ
1. Az egyéb ¢©nalld ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet szobdk szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
iroda és egyéb helyisé 187.02 187/847 onkormanyzati

Bejegyz® hatéarozat: 34057/3/2014.04.09

2. bejegyzd hatdrozat: 34057/3/2014.04.09
Tarsashaz

Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapitdé okiratban meghatirozott helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanvad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34057/3/2014.04.09

jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA

cim: 4700 MATESZALKA H&sok tere 9

torzsszam: 15731807

NLRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel&zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatdsagil eljdras céljibdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

SZ-SZ-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
4701 Matészalka Kolesey u. 2. Pf. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/23328/2024

2024.06.27
MATESZALKA Szektor : 33
Belteriilet 2594/1 helyrajzi szam
tarsashaz torzslap
4700 MATESZALKA Kazinczy utca 2.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 o s ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett beépitett teriilet 0 753 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 34057/3/2014.04.09
Tarsashéaz
A foldrészlethez tartozd kézos tulajdon ban 4116 épiiletrészeket és helyiségeket az alapitéd
okirat tartalmazza.

ILRESZ
6. hanyad: 1/1
bejegyz®d hatadrozat, érkezési idé: 34057/3/2014.04.09
jogcim: taArsashéz alapités
jogallas: tarsashaztulajdon
név: MATESZALKA, KAZINCZY UTCA 2 SZAM ALATTI TARSASHAZ
cim: 4700 MATESZALKA Kazinczy utca 2

ILRES Z
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34434/1994/1992.12.14

Onallé széveges bejegyzés a 2601,2517 hrsz-u,a 2595 hrsz-u, 2595 hrsz-u,2596 hrsz-u, 2600
hrsz-u, 2603 hrsz-u, 2605 hrsz-u ingatlanok lejegyezve és megosztva.A 2594 hrsz ala- kult
2594/1-2594/9-1g.2517 hrsz-re ala- kult.

3. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idé: 34057/3/2014.04.00

On&llé szoveges bejegyzés a tulajdonjogot a 2594/1/A/1, 2594/1/R/2, 2594/1/R/3, 2594/1/A/4,
2594/1/A/5 hrsz-u kiildnlapok tartalmzzak.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatodsdgi eljidréds céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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2594/1
@ 2594/1/A/2

E-K&BZMU

Készilt az E-kdzmd rendszerben (2024. 06. 27.). A térkép tajékoztatd jellegd, hivatalos eljérdsban nem hasznalhaté
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 211-3/2024.

Eloterjesztés

a matészalkai 2594/1/A/2 hrsz-u ingatlan iiresen all6 irodajanak hasznositasarol

Eléterjesztés készitéséért felelos: Bodoné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezeté

Eléterjesztés véleményezése:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
Potosné Dr. Kovacs

Zsuzsanna aljegyzo

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Eloterjesztést ellengrizte: Eléterjesztést jovahagyta:
oo I@i\ &
w C

Ellenorzés idopontja: 2024, julius 45 Jovahagyas idépontja: 2024. julius o
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