MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2016.(X11.01.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol

(egységes szerkezetben a modositasarol rendelkezd 15/2017.(X11.01.) 23/2020.(X1.19.),
és a 27/12020.(X11.16.) onkormdanyzati rendelettel)

Matészalka Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban biztositott hatdskorben, a lakasok ¢€s helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL. tv. 2. szamO mellékletében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorben eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya
1. § E rendelet hatilya kiterjed Matészalka Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé
lakasokra, helyiségekre (tovabbiakban: lakas, helyiség), valamint a veliik kapcsolatos
k6z6s hasznilatra szolgalo helyiségekre és teriiletekre.
Ertelmezo rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Polgari Torvénykonyvrol
sz0l6 2013. évi V. tv.-ben (a tovabbiakban: Ptk.) és a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL.
tv.-ben (a tovdbbiakban: Lakastv.) foglalt értelmezd rendelkezések és meghatarozasok
az iranyadoak.
MASODIK RESZ
Onkormanyzati lakasbérlet létrejotte
l. Fejezet

Onkormanyzati bérlakas bérbeadasa

3. § (1) Az 6nkormanyzat a tulajdonaban all6 lakdsokkal valo eredményes gazdalkodas
feltételeit a lakdsok bérbeadasaval kivanja megteremteni.



(2) Az 6nkormanyzat a lakasokat elsdsorban szocialis helyzet alapjan a 4. §-ban foglalt
feltételek szerint, ezen beliil elkiilonitve a varos szempontjabol fontos, kozérdekii
feladatokat ellatdo 5. §-ban foglalt feltételek szerinti szakemberek részére, valamint,
koltségalapon a 6. § szerinti személyek részére torténd bérbeadassal hasznositja.

(3) Az onkormanyzat a lakéasbérleti jogviszonyt bérleti szerz0dés alapjan hozza létre.
Az onkormanyzati bérlakas els6 alkalommal feltétel bekovetkezéséig, de legfeljebb 1
évre adhato bérbe. A bérld a hatarozott 1d6 lejartat megel6z6 30. napig beadott irasbeli
kérelemben kérheti az ujabb bérleti szerz6dés megkotését. Ebben az esetben Ujra
vizsgalni kell a jogosultsagi feltételek fennallasat. A bérld koteles csatolni kérelméhez
a lakbérfizetési kotelezettség teljesitéserdl, és a koziizemi szolgaltatoktol beszerzett
igazolasokat arra vonatkozoan, hogy dijtartozdsa nincs, valamint a lakas
rendeltetésszeri  hasznalatdra vonatkozo helyszini ellenérzés alapjan  tett
megallapitdsokat arra vonatkozoan, hogy a bérld, bérldi kotelezettségeinek eleget tett.
Ha a bérlonek dijtartozasa van, részére a lakds legfeljebb 6 honapra adhato bérbe,
amennyiben a szolgaltatoval részletfizetési megallapodast kotott. A 6 hoénap leteltét
kovetden amennyiben dijtartozadsat rendezte, Ugy részére a lakds ismételten
bérbeadhatd. Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 évre adhatd bérbe.

(4) A (3). bekezdésben foglalt 10 éves id6tartamtol, kivételes méltanyossagbol, egyéni
mérlegelés szerint:

a) 30 napnal nem régebbi szakorvos altal igazoltan stulyos egészségi allapot alapjan,
vagy

b) 65. életévét betdltott életkor alapjan,

lehet eltérni.

(5) A hazastarsak vagy élettarsak csak egyiittesen nyljthatnak be kérelmet, bérbeadas
esetén bérldtarsakka valnak.

(6) A bérlokijelolésre jogosult a dontésérél 8 napon beliil kdteles a dontés egy
példanyaval értesiteni a kijeldlt bérlot és a bérbeadot. A kijelolt bérld a dontésrol szolo
értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles a lakasbérleti szerzddés
megkotését a bérbeadondl kezdeményezni. A bérbeadd a bérleti szerzddés és a
bérbeadott lakasban készitett leltar masolatanak megkiildésével a dontéshozot 8 napon
beliil értesiteni.

(7) A bérbeadd a lakas megiiresedésétol, vagy 0j épitésii bérlakasok esetén az épiilet
hasznalatbavételi engedélyének kiadasatol szamitott 8 napon belil, felujitas
sziikségessége esetén 45 napon beliil koteles a bérldkijelolésre jogosultat tajékoztatni a
lakas bérbeadasa céljabol és a bérldkijelolésre jogosult 30 napon beliill 0 bérlét
kijeldlni.

(8) Amennyiben a bérbeadod, vagy a bérlokijeldlésre jogosult a (7) bekezdésben foglalt
hataridén beliil nem intézkedik, ugy a lakds iizemeltetési és fenntartasi koltségét a
mulaszt6 koteles megfizetni.



1. Onkorméinyzati bérlakas szocidlis helyzet alapjan
torténo bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

4. § (1) Onkormanyzati bérlakasra az a nagykori magyar allampolgér jogosult, aki a
Magyar Koztarsasag teriiletén lako, vagy tartozkodasi hellyel, illetve Matészalka
varosban folytatott munkaviszonnyal, munkavégzésre iranyuld jogviszonnyal, vagy
egyéb, rendszeres jovedelemmel rendelkezik, tovabba neki és csaladjanak — a vele
koltozni kivano csalddtagokat tekintve — az egy fOre jutd nettd atlagjovedelme nem
haladja meg az aldbbiakban felsorolt jovedelemhatarokat, valamint ingd és ingatlan
vagyonnal nem rendelkezik:

haztartasban €16k szama: az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Gsszegének %-a”:

1 f0s haztartas 500 %
2 fOs haztartas 450 %
3 {6s haztartas 400 %
4 és tobb fOs haztartas 370 %.

Vagyonnak mindsiil az a hasznosithato ingatlan, jarmi, tovabba vagyoni értékii jog,
amelynek értéke meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének
otvenszeresét.

(2) Szocialis helyzete alapjan sem jogosult 6nkormanyzati bérlakasra:

a) aki és a vele egyilitt koltozo csaladtagja a személyi tulajdonti ingatlanat (tulajdoni
hanyadat) a megel6z6 5 éven belill elidegenitette, ha annak rea esé forgalmi értéke
meghaladta a 3.000.000 Ft értékhatart; vagy aki a megel6zd 5 éven beliil pénzbeli
térités ellenében mondott le onkormanyzati bérlakasarol; vagy

b) aki szocidlis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozoan olyan val6tlan adatokat
kozolt, amelyek szdmadra jogtalan elonyt jelentenek.

(3) Szocialis helyzet alapjan az onkormanyzati bérlakdsok bérbeadasa soran
figyelembe vett szempontok sorrendje:

Az igényld és az igényldvel koltdzo
1) a haztartas jovedelemforrasa;
2) haztartds egy foére jutd jovedelmének alakuldsa a 4. § (1) bekezdésben
meghatarozottakon beliil;
3) eltartott gyermekek, tartdsan beteg vagy stlyosan fogyatékos személyek szdma;
4) gyermekét(-eit) egyediil neveld sziilo;
5) jelenlegi lakhatasanak megoldasa;
6) lakaskérelmének benytjtasi idépontja.

1A 4. § (1) bekezdését médositotta a 23/2020.(X1.19.) énkormanyzati rendelet. Hatalyba lépett 2020. december
1. napjan.



A bérlakas jogosultsagi feltételeinek pontrendszere:

1) a haztartas jovedelme munkaviszonybol vagy

tartos rendszeres pénzellatasbol szarmazik

Sulyzészama: 6

Pontszam
munkaviszonybol 6
vallalkozasbol 4
nyugdij alapjan szerzett nyugdijbiztositasi ellatasbol 3
tarsadalombiztositasi ellatasbol 2
szocialis timogatasbol 1

2) a haztartas egy fére es6 jovedelme

Sulyzoszama: 5

nyugdijminimum 0sszegének: Pontszam:
500 % - 450 %-a 6
450 % - 400 %-a 5
400 % - 370 %-a 4
370 % alatt 2

3) haztartasban €10 eltartott személyek szama

Stulyzészama: 4

Pontszam:
116 1
2 16 3
3 vagy ennél tobb 4

4) gyermekét egyediil nevelo sziilo

Sulyzdészama: 3

Pontszam:

ozvegy, elvalt, kiiloneld

1

5) jelenlegi lakhatasanak megoldasa

Sulyzoszama: 2

Pontszam:
nem lakas céljara szolgéld helyiségben €16 3
albérletben ¢é10 4
szivességi lakdshasznélo 3
csalddtagként €16 1

6) lakaskérelmének benyujtasi idopontja

Sulyzészama: 1

Pontszam:
legalabb 10 éve 3
5—-10 év kozott 2
5 év alatt 1

2 A 4. §(3) bekezdésének 2) pontjat a 23/2020.(X1.19.) dnkormanyzati rendelet mddositotta. Hatalyba lépett

2020. december 1. napjan.




2. Onkormanyzati bérlakas nem szocialis helyzet alapjan
torténo bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

5.§ (1) Onkormanyzati bérlakdsra nem szocidlis alapon jogosult lehet az a nagykort
személy, aki Oonkorményzati feladatok ellatdsahoz kapcsolodé munkakori, a véros
szempontjabol fontos, illetve varosi kozérdekii feladatot 14t el. Erre a célra az
onkormanyzati bérlakas allomany maximum 12 %-a hasznosithato.

(2) A nem szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén a kinevezésrol,
alkalmazasrol sz6lo okirat mésolatat, valamint a munkaltatd javaslatat, véleményét
csatolni kell.

(3) Amennyiben a kijelolt bérlének a hatarozott iddtartam lejarta eldtt a varos
szempontjabol fontos, kozérdekli munkaviszonya megszlinik, a lakast a jogviszony
vagy teveékenység megsziinésétdl szamitott 30 napon belill koteles rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére visszaadni.

(4) Nem jelolhetd ki az (1) bekezdésben foglaltak szerint onkorményzati bérlakas
bérlgjéiil az, akinek vagy az igényldvel egyiitt koltozni kivano csaladtagjanak
tulajdonaban Matészalka Varos teriiletén bekoltozhetd lakéasa van.

(5) A nem szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakasok esetén is e rendelet szabalyait
kell alkalmazni, azzal a kivétellel, hogy a bérlé a bérleményt albérletbe nem adhatja,
a lakasra tartasi szerzédést nem kothet, a bérleti jogviszony folytatdsit nem
biztosithatja, a lakasra bérldtarsi jogviszonyt nem Iétesithet, a bérleti jogviszony
barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a bérld pénzbeli téritésre, cserelakasra
nem tarthat igényt.

3. Onkormanyzati bérlakas koltségalapon torténé
bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

6. § (1) Koltségalapon miikodd lakasbérleti jogviszonyon, allami tdmogatas mellett
megvaldsuld lakascélt ingatlanban bérloként kiutalt jogviszony értendd.

(2) Koltségalapon miikodé bérlakas bérleti joganak megszerzésére az a nagykoru
palyakezdd, letelepedd szakember jogosult, aki legalabb 2 éve Matészalkan lakcimmel
rendelkezik, vagy helyi jelentkezOk hidnydban az a személy is jogosult, aki nem
rendelkezik ugyan matészalkai lakcimmel, de 6t éve Matészalkan dolgozik, tovabba
bekoltozhetd lakdsa Matészalka Varos teriiletén nincs €s vallalja a Képviseld-testiilet
altal e rendelet szerint meghatarozott lakbér fizetését.

(3) Nem palyazhat bérleti jog elnyerésére az a személy, aki az (2) bekezdésben



megjelolt feltételeknek megfelel, de 5 éven beliil bérlakas bérleti jogarol pénzbeli
térités ellenében lemondott.

(4) A koltsegalapon miikodd bérlakasokat a (6) bekezdésben megjeldlt szakember
elhelyezés kivételével palyaztatasi eljarassal lehet bérbe adni.

(5) Palyazati feltétel:

a) a (2) bekezdésében megjelolt jogosultsagi feltétel,

b) ezen tulmenden a palyazok koziil az részesiil eldnyben, aki vallalja a Képviselo-
testiilet altal meghatarozott lakbér megfizetését — mely elsé évben minimum a
beruhdzasi koltség 2%-a,

c) tobb jelentkezd esetén a palyazat nyertese az, aki lakbérként a licit indul6 lakbéren
— a beruhazasi koltség 2% — feliil a legmagasabb lakbér megfizetésére tesz javaslatot.

(6)A koltségalapon milkodd bérlakas allomannyal torténd rendelkezési jogot,
szlikségesség felmeriilése és a munkaltatd, a kérelmet alatdmasztd indokolasa esetén, a
lakastigyekkel foglalkozé mindenkori bizottsag, palyaztatasi eljaras nélkiil fenntartja.
Bérlokeént — palyakezdd, letelepedd szakember-ellatottsag biztositdsa érdekében — a
munkaltatd megkeresése és az adott szerv, tdmogato nyilatkozata alapjan — az jelolhetd
ki, aki véllalja a koltségalapon miikodd lakbér megfizetését.

(7) A (6) bekezdésben meghatarozott jogviszony bérldi jogi személyek is lehetnek.

(8) Koltsegalapon milkodd lakasbérlet esetén, amennyiben pdalydztatasi eljarés
lefolytatasara keriil sor, a palyaztatasi eljarast a lakasiigyi feladattal mindenkor
megbizott bizottsag folytatja le, a Polgarmester elokészitésével.

(9) Koltségalapon miitkodé onkormanyzati bérlakas esetén is e rendelet szabalyait kell
alkalmazni, azzal a kivétellel, hogy a bérleményt a bérl6 csak lakas céljara szolgalo
helyiségként hasznalhatja, valamint albérletben nem adhatja, a lakdsra tartasi
szerzOdést nem kothet, a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése
esetén a bérld pénzbeli téritésre, cserelakasra nem tarthat igényt.

1. Fejezet
Lakasbérleti jogviszony létrejotte

7. § (1) Az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakdsok bérbeaddsa sordn a bérleti
jogviszonyt a bérbeado €s a bérld irasban foglalt szerz6dése hozza létre.

(2) A lakas bérlgjéiil kijelolt személy/személyek a dontésrdl szold értesités
kézbesitésétol szamitott 8 napon beliil koteles a bérbeadot felkeresni és a lakéasbérleti

szerzOdést megkdtni.

(3) A bérleti szerzdédésnek az alabbiakat kell tartalmaznia:



a.) a bérlet id6tartamat,

b.) a lakas adatait,

c.) a lakas helyiségeinek felszereltségét,

d.) a bérl6 (bérlétars) adatait,

e.) a bérlével egyiitt ko1t6z6 személyek adatait,

f.) a bérleti dijak Osszegét és bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatasokra
vonatkoz6 rendelkezéseket, megfizetésiik modjat, idopontjat,

g.) a birtokbaadas id6épontjat (az errdl késziilt jegyzokonyv és leltar a szerzodés
mellékletét képezi),

h.) a lakasbérleti szerz6dés megsziinésére vonatkozoé rendelkezéseket,

I.) alakas dnkormanyzati tulajdonara torténd utalast,

J.) alakasnak e rendelet szerinti tipusbeosztasat,

k.) hasznalt lakas bérbeadasa esetén azt a feltételt, hogy a bérl6 a lakast
megtekintette, és a bérbeado és a bérlo altal altala ismert allapotban veszi bérbe,
igy a bérbeadd nem felel a lakds azon hidnyossagaiért és hibaiért, amelyeket
nem ismer,

l.) a(4) bekezdésben foglalt figyelmeztetéseket.

(4)A bérleti szerzodésben a bérlét figyelmeztetni kell:

a) hogy a bérld koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. A lakastol torténd két
hénapot meghaladd tavollétét és annak iddtartamat koteles irdsban, a tavollét
kezdet6tdl szamitott 8 napon belill a bérbeadonak bejelenteni. A bérlo altal bejelentett
tavollét alatt — mely kiilonosen egészségiigyi ok, a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozo
apolasa, gondozédsa, munkahely-valtozas, tanulmanyok folytatasa lehet — erre valo
hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzddést abban az
esetben sem, ha a bérld a bejelentést menthetd okbol (pl. egészségi allapotban hirtelen
bekovetkezett romlds, munkaba allasi id6 rovidsége miatt) mulasztotta el, és errdl
a bérebadot felhivdsara — irasban tdjékoztatja. Amennyiben a bérld a fentieket
elmulasztja, a bérbeado a lakasbérleti szerz6dését felmondja;

b) hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles a bérleményt lires, tiszta,
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeado részére visszaadni;

c) a bérld kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeire vald felhivast;

d) hogy a bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Lakéstv., és
az e rendelet szabalyai az iranyadoak.

1. Fejezet
4. A lakasok bérleti és lakashasznalati dija

8. § A bérl6 a lakas haszndlatdért lakbért, tovabba a kiilon szolgaltatasért kiilon
szolgaltatasi dijat koteles fizetni.

9. § (1)A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének mértéke a lakas
komfortfokozata, alapteriilete, mindsége alapjan a kovetkezo:



a.) Osszkomfortos lakas esetén: 460 Ft/m?/ho;

b.) komfortos lakas esetén: 328 Ft/m?/ho;
c.) félkomfortos lakas esetén: 215 Ft/m?/ho;
d.) komfort nélkiili lakas esetén: 175 Ft/m?/hé.

(2) A bérbeadoi feladatokat ellatd a lakbért, a bérld kérelmére — jovedelemi, vagyoni
helyzetére tekintet nélkiil — 10%-kal mérsékelheti, amennyiben a lakas miszaki
allapota kiilonosen kedvezotlen. A lakbér mérséklésének mértéke a lakbér:

a.) 10 %-a, a talajviz miatti falnedvesedés,

b.) 10 %-a, a falpenészedés miatt.

(3) A lakbér mérséklésének érvényesitését a bérbeadd és a bérld kozos vizsgalata,
felmérése eldzi meg.

(4) A lakbér mérséklése a miiszaki allapot fennallasanak id6szakara, illetve annak
helyrehozatalaig all fent.

(5) A koltseégalapon bérbe adott lakas lakbérének mértéke a bérbeadas éveében a 6. §
szerint meghatarozott 9sszeg.

(6) A koltségalapon bérbe adott Osszkomfortos lakdsok lakbére az (5) bekezdés
szerinti idOtartam letelte utan 460 Ft/m*ho.

(7) A bérbeadas évét kovetden a Képviseld-testiilet a lakbér mértékét évenként a lakés
hasznositasi javaslat keretében feliilvizsgalja és meghatdrozza a kovetkezd évi lakbér
alakulasat, esetlegesen az emelésének Osszegét.

10. § (1) A bérlé a részére nyujtott kiilon szolgaltatdsért a lakbéren feliil kiilon
szolgaltatasi dijat koteles fizetni. A dij mértékére €s a dijért jard szolgaltatasokra a
kiilon jogszabalyok, kozszolgaltatasi szerzdések és a bérleti szerzddés rendelkezései
az iranyadoak.

(2) Kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a) a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelvezetés) biztositasa;

b) a kozpontos fités (tav-egyedi kozponti fiités) és melegviz-ellatas;

C) akapunyitas;

d) televizio adok vételének biztositasa;

e) szemétszallitas;

f) a bérleti szerzodésben kiilon megallapodas alapjan megjeldlt szolgaltatasok dija
(pl.: kéményseprési dij);

g) 3a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekben és a kozos hasznalatra szolgald
teriileten hasznalt egyedi fogyasztassal mérhetd koltség:

3 A 10.§ (2) bekezdést a g, ponttal kiegészitette a 15/2017.(V.25.) dSnkorményzati rendelet, hatalyba 1épett: 2017.
junius 1. napjan.



ga) aramszolgaltatasa,

gb) fiitésszolgaltatasa,

gc) a ga) és gb) pontokban hasznalt berendezések karbantartasi koltsége, valamint,
gd) a k6zos képviseleti dij koltsége

(3) A bérl6 a lakbért a bérbeadd részére a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és
id6pontban, a kiilon szolgaltatdsok dijat a kiilon jogszabalyban, kozszolgaltatasi
szerzodésben ¢€s a bérleti szerzodésben meghatarozottak szerint koteles megfizetni.

(4) Ha a felek a lakbérben, a lakbérmodositasban, a kiilon szolgaltatasok dijaban nem
tudnak megegyezni, annak megallapitasat az illetékes birosagtol keérhetik.

11. § Az a személy, akinek a bérbeadoval kotott lakasbérleti jogviszonya megsziint,
vagy lakdsbérleti szerz6dést a bérbeaddval nem is kotott — és mas jogcime sincs a
lak4s hasznalatara — a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott 12 honapig a
lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszegli hasznalati dijat koteles fizetni, a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 12 honap elteltével az alabbi emelt Gsszegii
hasznélati dijat koteles fizetni:

a.) az els6 évben a havi hasznalati dij masfélszerese,
b.) ezt kovetden minden évben a havi haszndlati dij kétszerese.

5. A lakbértamogatas rendszere
12. § (1) Lakbértamogatésra az a bérld jogosult, akinek haztartasaban az egy fére jutd
jovedelme nem haladja meg 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 250%-

at, egyediil €16 esetében 300%-at és vagyonnal nem rendelkezik.

(2) A lakbértamogatas mértéke:

a.) Osszkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 20%-a
b.)  komfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 35%-a
c) félkomfortos lakés esetén a megallapitott lakbér: 40%-a ¢€s
d.) komfort nélkiili lakas esetén megallapitott lakbér: 45%-o0s aranyban.

(3) A bérlovel egy haztartasban élonek mindsiil:

- hazastars, élettars, gyermek, sziild, unoka

- gyermek jogallasa: vérszerinti, orokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek,

- szUl6 jogallasn: vérszerinti, 6rokbefogado, mostoha €s neveldsziilo,

- ¢lettars: 6 honapot meghaladdan életvitelszertien a lakasban lakik, ott bejelentett
lakcime van,

- egy hdaztartadsban ¢élonek mindsiil: az ideiglenesen tavollévd, tovabbtanuld
gyermek.



(4) Vagyonnak mindsiil az a hasznosithaté ingatlan, jarmi, tovabba vagyoni értékii
jog, amelynek

a.) kilon-kiilon szamitott forgalmi értéke, illetbleg Osszege az oregségi nyugdi]
mindenkori legkisebb 6sszegének harmincszorosat, vagy
b.) egyiittes forgalmi értéke az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének
nyolcvanszorosat meghaladja.
Nem mindsiil vagyonnak a mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarmii.

6. A lakbértamogatas elbiralasanak szabalyai

13. § (1) A lakbértamogatasi eljards kérelemre, erre rendszeresitett jovedelem- és
vagyonnyilatkozat benytjtasaval indul. A kérelemhez csatolni kell a bérld és vele egy
haztartasban  ¢l6  hozzéatartoz6i nettdé jovedelmére vonatkozod igazolésait.
Havi rendszerességgel jaro jovedelem esetén a kérelem benyujtasat megel6z6 honap
jovedelmét, nem havi rendszerességgel szerzett, illetve vallalkozasbol, &stermeldi
tevékenységbdl szarmazd jovedelem esetén a kérelem benyujtdsanak honapjat
kozvetleniil megel6zd tizenkét honap alatt szerzett jovedelem egy havi atlagarol szo6lo
jovedelmét.

(2) Mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott az a gépjarmi, ha a bérld vagy
haztartdsanak tagja a sulyos mozgaskorlatozott személyek kozlekedési
kedvezményeirdl sz6l6 kormdnyrendelet szerint mozgaskorldtozottnak, vagy a
fogyatékos személyek jogairdl és esélyegyenldségiik biztositasarol szolo torvény
szerint mozgasszervi fogyatékosnak mindsiil. Az errdl szo6ld6 dokumentumot a
kérelmezdnek a kérelemhez csatolnia kell.

(3) A kérelmezd jogosultsagdrol a dontés hatdrozatban sziiletik, mely dontés
megkiildésre keriil minden érintettnek. A lakbértdimogatds természetbeni ellatas
formajaban nyujtando.

(4) A megallapitott lakbértamogatds az igénybejelentés napjatél esedékes.
A tamogatas egy éves iddtartamra jar. A tdmogatis lejarta esetén annak ismételt
megallapitasat kérni kell.

(5) A tamogatas bérbeado cimére torténd folyositasardl a jegyzé gondoskodik, minden
hénapban, a targyhod 25. napjaig.

(6) A tamogatasban részesiilo koteles a folyositast érintd minden Iényeges koriilményt,
a lakcimében, a személyi adataiban, a jOovedelemi-és vagyoni viszonyaiban
bekovetkezett valtozast, a valtozast kovetd 15 napon belill a megallapitd részére
bejelenteni. Ennek elmulasztasa, vagy valdtlan adatok kozlése esetén a jogosulatlanul
¢s rosszhiszemiien felvett tamogatdst a Ptk-ban meghatarozott kamattal megemelt
Osszegben koteles visszafizetni.



(7) Koltségalapon, €s varosi kozérdekbol bérbe adott lakasok bérloit lakbértamogatas
nem illeti meg.

IV. Fejezet
A bérleti jogviszony tartalma, a bérlo és bérbeado jogai és kotelezettségei
7. A lakas atadasa

14. § (1) A bérbeadd a lakast a bérld részére leltar szerint és komfortfokozatanak
megfeleld lakdsberendezésekkel egyiitt, a szerz6désben meghatarozott feltételekkel és
idépontban rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban adja birtokba.
A lakds a bérld részére torténd 4ataddsakor észlelt hibdk, hianyossagok
megsziintetésérdl a bérbeado koteles gondoskodni. Ha a bérbeado e kotelezettségét a
bérld irasbeli felszolitasa ellenére 30 napon beliil nem teljesiti, a bérld a sziikséges
munkat helyette €s koltségére elvégezheti. A szerzOdésben, ebben az esetben tételesen
rogziteni kell az elvégzendé munkékat, azok kezdésének és befejezésének idépont;jat.

(2)A lakas atadasakor a bérld az atvételt a leltar aldirdsaval koteles elismerni.

(3) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kdézponti
berendezéseinek a lakasban 1évo részei €s lakasberendezések iizemképesek, kivéve, ha
az egyes lakasberendezéseket:

a.) a bérlével kotott kiilon szerzodés alapjan kozmiiszolgaltatd egység biztositja,
b.) a bérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan a bérbeado koltségére a bérld szerzi
be.

(4) A megiiresedett lakas bérbeadasa esetén a bérld koteles a lakas
komfortfokozatanak figyelembevételével a kozszolgaltatokkal 8 munkanapon beliil
szerzddést kotni és a kozszolgaltatdi szerzOdésének fénymasolatat a bérbeado részére
atadni.

(5) A bérlo koteles a kiilon szolgaltatasi dijakat a lakésbérleti szerz6désben, valamint a
szolgaltatdi szerzédésben foglaltak szerint megfizetni és a bérbeado felé minden év
januar 31. napjaig —kiilon felszolitas nélkiil- dijfizetési egyenlegérdl szolo igazolast
becsatolni.

(6) A bérbeado a rendeltetésszer(i hasznalatot — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil
— évente legalabb egyszer ellendrzi. A bérld az arra alkalmas idOben a lakasba torténd
bejutdst biztositani és az ellendrzést tlirni koteles. A bérlemény ellendrzés sordn a
bérbeadd vizsgalja a lakds rendeltetésszerii hasznélatat, a lakashasznalatbol adodo
sziikséges karbantartasok elvégzését, valamint a kozszolgaltatdk felé torténd dijfizetési



kotelezettség teljesitését.

8. Karbantartasi, felajitasi, potlasi és cserekotelezettség
15. § (1) A bérbead6 koteles gondoskodni:

a)az €piilet karbantartasarol,

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol,

c) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek, teriiletek festésérol,

d) a kozos haszndlatra szolgald helyiségek, teriiletek berendezésében keletkezett hibak
megsziintetésérol.

(2) A lakés burkolatait, ajtoit, ablakait és a lakasberendezéseit érintd karbantartési,
felujitasi, illetdleg azok potlasaval, cseréjevel kapcsolatos koltségeinek viselése:

a) a bérlot terheli:

- a karbantartassal,

- a felyjitassal kapcsolatos esetekben,

A lakas rendeltetésszerii haszndlatdban:

- karbantartdsnak szamit: a haszndlatban 1évé targyi eszkoz folyamatos zavartalan,
biztonsagos lizemeléseét szolgalo javitasi tevékenység, amelyet a hasznalat érdekében
el kell végezni, és amely a folyamatos elhasznalddas rendszeres helyreallitasat
eredményezi, tovabba a lakas belso festése, mazolasa;

- felgjitasnak szamit: az elhaszndlodott targyi eszkoz eredeti allaga helyreallitasat
szolgalo, iddszakonként visszatérd olyan tevékenység, amely azzal jar, hogy az adott
eszkoz ¢élettartama novekszik, miiszaki allapota megkdzelitden vagy teljesen visszaall.
Felujitas a korszeriisités is, ha az eredetitdl eltéré megoldasaval vagy kicserélésével az
eszkoz teljesitOkeépességét, hasznalhatosagat, gazdasagossagat noveli.

A targyi eszkozt akkor is fel kell Ujitani, ha folyamatos, rendszeres karbantartas mellett
az eszkdz oly mértékben elhaszndlodott, hogy a rendeltetésszeri hasznalatot
veszélyezteti.

b) a bérbeadot terheli:
- a potlassal,
- a cserével kapcsolatos esetekben.

(3) Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a (2) bekezdésben emlitett
munkak elvégzése a bérlot terheli.

(4) Ha a lakasban, a lakadsberendezésben, tovabba épiiletben, az épiilet kozponti
berendezésében a bérld vagy a vele egyiittlako személyek magatartasa miatt keletkezik



kar, a bérbeadd a bérlétdl a hiba kijavitdsat vagy a kar megtéritését kovetelheti
fliggetlentil a bérbeadas jogcimétol.

(5) Az ¢piilet felujitasa, illetdleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason
beliil sziikséges munkak elvégzesérdl a bérbeadd koteles gondoskodni.

9. A lakas atalakitasa, korszeriisitése

16. § (1) A lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt a bérbeaddo és a bérld
megallapodhat abban, hogy a bérld a lakast atalakitja, korszertsiti. A megallapodasnak
tartalmaznia kell, hogy a munkak elvégzésének koltséger melyik felet terhelik. A
bérlének a munka megkezdése elott, a bérbeadd hozzdjaruldsat a bérbeadotol a
munkalatok megkezdése eldtt, legalabb 30 nappal kérnie kell.

(2) A bérbeadd hozzijaruldsdnak megadasa esetén koteles bekérni a bérld 4ltal
elvégezni kivant munka varhato koltségét, a munka jellegétdl fiiggben a miiszaki
leirast €s tervrajzat.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat a bérbeado6i hozzajarulas €s sziiksége
esetén hatosagi engedély nélkiil végzi el, a bérbeadd kotelezheti a bérldt az eredeti
allapot helyreallitasara.

(4) Ha a bérbeadd — a hozzd benyujtott iratok alapjdn — a hozzéjarulasi kérelem
benyujtasat kovetd 30 napon beliil nem nyilatkozik, a bérbeadd részérél a munka
elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(5)Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése kovetkeztében a lakés
alapteriilete, vagy komfort fokozata megvaltozik, az eredeti szerzddés, valamint a
lakbér Osszegének modositasara akkor keriilhet sor, ha a felmeriild koltségeket a
bérbeado viseli.

(6) Amennyiben a megallapodas értelmében a bérld az atalakitast, korszerlisitést sajat
koltségére végezheti el, a munkak szamlakkal igazolt koltségeinek bérbeszamitasat
kérheti.

(7) A lakas

a) atalakitdsanak szamit:

aa) a lakds miszaki megosztasa, alapteriiletének ¢és lakdszobdk szdmanak
megvaltoztatasa (bdvitése, csokkentése),

bb) a lakds alaprajzi beosztdsanak, helyiségei szamdnak, illetleg rendeltetésének
megvaltoztatasa;

b) korszertisitésének szamit:
ba) egyedi géz-, vagy elektromos fiitd, illetdleg melegviz szolgaltatd berendezés
felszerelése, tovabba



bb) a lakéas komfortfokozatat ndveld egyéb épitési-szerelési munkak elvégzése.

(8) Ha a bérld a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor
leszereli, a bérbeadonak koteleznie kell a bérldt az eredeti allapot visszaallitdsara, vagy
annak koltségének megtéritésére.

10. Bérbeadas bérlotarsak, tarsbérlok részére

17. § (1) Bérlotarsak részére kell a lakast bérbe adni, ha a Lakastv., tovabba e rendelet
eldirja, vagy ha a bérldtarsi szerzodés megkotését olyan személyek kérik, akiket a
bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil is befogadhat a lakasba.

(2) A bérldtarsi jogviszony létesitésére, a jogviszony alanyainak bdvitésére akkor van
lehetdség, ha azt a bérld €s a jovobeni bérldtars irasban kéri a bérbeadotol.

(3) A bérldtarsak jogai €s kotelességei egyenldek, jogaikat egyiittesen gyakoroljak.
Kotelezettségiik a bérbeadoval szemben egyetemleges.

(4) Tarsbérleti lakrészt megiliresedése soran 6nallo bérletként bérbeadni nem lehet. A
megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban maradd tarsbérld részére akkor adhatd
bérbe, ha vallalja a megiiresedett lakrész lakbérének — az 6vével azonos — mértéki
megfizetését.

11. A lakasba fogadas szabalyai, feltételei

18. § (1) A bérlé a Lakastv. 21. § (2) bekezdésében foglaltak kivételével, a bérbeadod
irasbeli hozzajarulasaval fogadhatja be:

a.) az élettarsat,

b.) atestvérét,

Cc.) abérleti jogviszony folytatasara egyébként nem jogosult unokajat,

feltéve, ha a befogadni kivant személy/ek Matészalka Varosban bekdltdozhetd lakéssal
nem rendelkeznek, és ha a befogadés utan a csaldd minden tagja részére legalabb 6 m?
nagysagu lakoteriilet még biztosithato.

12. Eltartasi szerzodés feltételei

19. (1) A bérl6 a lakasbérleti jog folytatdsa ellenében tartasi szerzddést csak a
bérbeado irasbeli hozzajarulasaval kothet.

(2)A bérbeadd megtagadja a tartasi szerzédéshez vald hozzdjarulasat, ha a szerz6do
felek ¢letkora, egészségi allapota, egyéb koriilményei — vagyoni, jovedelmi helyzete —
alapjan a bérld tartasra nem szorul, illet6leg az eltartd a tartasra nem képes, vagy ha a
bérbeadd megallapitja, hogy a szerzddés jo erkolcsbe iitkdzne, €s azzal az eltartd
illetéktelen eldnyhoz jutna, valamint az eltarto Matészalka Vdaros teriiletén sajat



tulajdont lakéssal rendelkezik, vagy Onkormanyzati bérlakdsra fennallé bérleti
jogviszonya van.

(3) Eltarto tartasra akkor képes, amennyiben az eltarto, illetve csaladjaban az egy fore
juto jovedelme meghaladja az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 350
%- at.

(4) Ha a bérbeadd megtagadta a tartasi szerzddéshez valo hozzajarulast, €s a szerz6do
felek akkor is kotnek tartasi szerzddést, ebben az esetben azonban a bérleti jogot — a
bérld haldla utan — folytatni nem lehet. A bérld az eltartot csak a bérbeado irasbeli
hozzajarulassal fogadhatja be.

13. A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaadasa

20. § (1) A lakasbérleti jogviszony megsziinik:
a) a Lakastv.-ben foglalt feltételek bekovetkeztével, valamint
b) a Lakastv. erejénél fogva.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld kiilon felszolitas nélkiil és
mindennemi elhelyezési és téritési igény nélkiil a lakést koteles rendeltetésszerii
allapotban visszaadni a bérbeadonak

(3) A bérbeadénak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a
lakberendezések tényleges allapotat, illetdleg az esetleges hibakat, hidnyossagokat és a
megallapitasokat jegyzOkonyvbe kell foglalni, leltart kell felvenni.

(4) Nyilatkoztatnia kell a bérl6ét az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetésének,
illetdleg az ellenérték megtéritésének a modjarol és hataridejérol.

(5) Ha a volt bérld a hibdk, a hidnyossagok megsziintetésérdl, illetve ezek
lakas visszaaddsatél szamitott 30 napon beliil birosagtol kérheti a volt bérld
kotelezettségének megallapitasat.

(6) A bérbeado és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakas visszaadasakor a
bérldt terheld helyreallitasi munkdkat a bérld koltségére a bérbeado végzi el.

(7) A volt bérl6 mindaddig, amig az (2) bekezdésben meghatarozott mdodon a
bérbeaddnak at nem adja, koteles e rendelet szerinti lakashasznélati dijat, tovabba a
lakassal kapcsolatos kiilon szolgaltatasi dijat megfizetni.

(8) A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha

a.) a bérl6 a lakbért a fizetésre megallapitott id6pontig, a kiilonszolgaltatasok dijat e
rendeletben, kdzszolgaltatdsi szerzOdésben, vagy a bérleti szerz6désben foglaltak
szerint nem fizeti meg,

b.) a bérlé a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges bérldi



kotelezettségét nem teljesiti,

C.) a bérlé vagy vele egyiitt lakd személyek a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben
az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartéast
tanusitanak,

d.) a bérlé vagy vele egyiitt lako személyek a lakast, a k6zos hasznalatra szolgald
helyiségeket, illetdleg a teriiletet rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak,

e.) a bérlo részére megfeleld és bekoltozheto lakast ajanl fel.

14. Lakasbérleti jogviszony megsziinésekor masik lakas biztositasanak
feltételei vagy pénzbeli térités fizetése

21. § (1) Az onkorményzati bérlakéasra kotott szerzodés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése esetében a bérbeado a bérldnek masik lakast ad bérbe, amennyiben iires
bérlakas all rendelkezésre.

(2) Ha a bérbeado cserelakas felajanlasdval mondta fel a szerzddést, mely felmondasra
szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas esetén csak az épiilet (lakas) 4talakitésa,
korszeriisitése, lebontasa vagy tarsbérlet megsziintetése céljabol kertilhet sor,
cserelakads felajanldsa helyett — megallapodas alapjan — egyszeri pénzbeli téritést
fizethet.

(3) A (2) bekezdés esetén fizetendd téritési dij Osszege azonos a bérld altal fizetett
havonkénti bérleti dij tizenkétszeresével, melynek kifizetésére a lakds atadas-atvételét
kovetden kertilhet sor, a volt bérld kérésének megfelelden kézpénzben, vagy az altala
adott szamlaszamra torténd utaldssal.

(4) A bérlo részére csak kivételes esetben (pl. tartdés egészségkarosodas esetén)
biztosithat6 a meglévo lakasnal magasabb komfortfokozatl lakas.

(5) A lakésra fenndllo tartozasokat (lakbér, kiilon szolgéltatasok dijabol, a lakés nem
rendeltetésszeri hasznalatdnak helyreéllitdsabol ereddt) a bérlonek jard téritésbe be
kell szadmitani.
(6) A bérbeadd a szerzdédés megsziintetése utdn a lakasban visszamarad6 személy
részére — a Lakastv. alapjan bérleti jog folytatisara jogosult kivételével — masik
lakasban valé elhelyezési kotelezettséget nem vallal.

15. Lakascsere feltételei
22. (1) A bérld a lakas bérleti jogat a bérbead6 irdsbeli hozzdjarulasaval cserélheti el.

(2) A lakas bérleti joga kizarolag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

(3) A bérbeado a csereszerz0dés érvényes megkdtését megeldzden legalabb 30 nappal
koteles az onkormanyzati lakdsra bérleti jogot cseréld féltdl kérni a lakastulajdonra



torténd csere esetén a tulajdonaban allo lakodingatlanra vonatkozé tulajdoni lap 30
napnal nem régebbi hiteles méasolatanak benyu;jtasat.

(4) A bérbeadd megtagadhatja a cser¢hez torténd hozzajarulast, ha a cserepartner
hataridon beliil a (3) bekezdésben foglaltaknak nem tesz eleget, vagy barmilyen kétely
felmeriil a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjogénak fennallasa kérdésében.

(5) Nem tagadhatja meg a hozzajarulast a bérbeado, ha a cser¢lo fél
a.) egészségi allapota,
b.) munkahely valtoztatasa,
C.) a lényeges személyi koriilményeiben, a jogszeriien egyiittlakdé személyek
szamanak valtozasa miatt cseréli el a lakast,

feltéve, ha (4) bekezdésben felmeriilt indokok nem allnak fenn.
16. Albérlet
23. § Onkormanyzati bérlakas albérletbe nem adhatd.
17.Biroi itélet alapjan torténo elhelyezés

24. § (1) Ha a bir6ésag a hazassag felbontasa soran valamelyik felet sajat elhelyezési
kotelezettség kimondasa nélkiil kotelezi az Onkorményzati bérlakas elhagydsara,
bérlétarsi jogviszony fennallasa esetén, az elhelyezésre jogosultat a rendeletben foglalt
szociadlis bérlakasra vald jogosultsag fennalladsa soran komfortos, vagy annal
alacsonyabb komfortfokozata lakas illeti meg.

(2) A bir6sagi hatarozat alapjan kikoltozésre kotelezett személyekrdl a Polgarmester
nyilvantartast vezet, elhelyezésiikrdl a bérbe adhato lakas, rendelkezésére allasatol
fliggden, a bérbeadd gondoskodik.

18. A szocialis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése

25. § Ha a szocidlis intézményekbdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités
ellenében lemondott az Onkormdnyzati bérlakdsa bérleti jogviszonyardl, az
intézménybdl torténd elbocsatasa esetén a pénzbeli térités visszafizetése ellenében a
jogosultsagi feltételek fennallasa esetén a jogos lakasigényének megfeleld nagysagu,
legaldbb komfortos bérlakas biztosithato részére.

HARMADIK RESZ
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete
26. § Az Oonkormanyzat tulajdondban 1évd helyiségek bérletének létrejottére, a felek

jogaira ¢és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakéasbérlet szabalyait az
aldbbiakban szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.



19. Versenytargyalas

27. § (1) Helyiséget — a kotelezd -elhelyezési feladat kivételével — csak
versenytargyalds utjan lehet bérbe adni.

(2) A palyazati kiiras kotelez6 tartalma:
- ahelyiség cime és miiszaki adatai,
- apalyazati ajanlat benytjtasanak médja és hatarideje,
- aversenytargyalas helye és idépontja,
- egy¢éb palyazati feltételek.

(3) A péalyazatot a versenytargyalas idOpontjat legalabb 20 nappal megelézden a
Polgarmesteri Hivatal hirdetd tablajara ki kell fiiggeszteni, és nyilvanosan meg kell
hirdetni. A palyazatok benyujtasara legalabb 10 napos hataridét kell biztositani.

(4) A bérbeadd az tires, vagy megiiresedett Onkormdnyzati tulajdonban 1évd
helyiségekre csak hatarozott idore sz616 bérleti szerzodést kothet.

(5) A hatérozott idére sz016 bérleti szerzddés legfeljebb 5 évi iddtartamra szdlhat.

(6) A versenytargyalast az nyeri, aki a magasabb Osszegli havi bérleti dij fizetésére
vallal kotelezettséget.

(7) A versenytargyalast a bérbeado folytatja le.

(8) A versenytargyalas utjan torténd bérbeadds esetén a bérldnek — a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaaddsanak biztositdsara —
a bérleti szerz6dés megkotésekor a helyis€ég kéthavi bérleti dijaval azonos Gsszegli
kauciot kell fizetnie. A kaucid 0Osszegét az Onkormdanyzat részére kell csekken
befizetni, vagy a szaml4jara utalni.

(9) A kauci6 a helyiség rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbe ado
részére torténd visszaadasa utdn visszajar, azt a helyiségnek a bérbe add részérdl
torténd atvételétdl szamitott 15 napon beliil kell kifizetni a bérld részére.

(10) Ha a bérl6é nem a (9) bekezdésben megjeldlt allapotban adja vissza a helyiséget,
valamint a bérleti dij hatralék all fenn, akkor a bérl6 altal a (8) bekezdésben megjelolt
kaucio Osszegét a helyiség helyredllitasara, valamint a bérleti dij hatralék és a bérlot
terheld egyéb kotelezettségek fedezésére kell forditani és a kauciobdl esetlegesen még
fennmaradd Osszeget a bérlé részére a (9) bekezdésben megjelolt hataridében
visszafizetni.

28. § (1) Az Onkorményzati tulajdonban 1évd helyiségekre azonos, vagy hasonld
tevékenységet folytatd igénylok koziil irasbeli kozos kérelmiik alapjan bérlotarsi
szerzddés is kothetd.



(2) Ha valamelyik bérlétars jogviszonya megszlnik, a visszamaradt bérlOtarsa az
egész helyiség bérldjévé valik.

20. A bérbeadé és a bérlé jogai és kotelezettségei

29. § (1) A bérbeadd nem koteles a bérlonek a helyiséget ugy bérbe adni, hogy az
abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon legyen kialakitva,
felszerelve, illetéleg berendezve.

(2) A berlo koteles gondoskodni a helyiséghez tartdz iizlethomlokzat (portal),
kirakatszekrény, = védotetd, ernyds  szerkezet  biztonsagi  berendezésének
karbantartasardl, tovabba a bérld tevékenysége érdekében sziikséges felujitasokrol,
potlasokrol, illetdleg ezek cseréjérol.

(3) A bérlod koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek
karbantartasarél, amelyeket a bérld kizardlagosan hasznal, illetve tart iizemben, az
¢épiilet, tovabba a k6zos hasznalatra szolgald helyiségek ¢€s teriiletek tisztitdsardl, ha az
a bérld tevékenysége miatt valt sziikségess€, tovabba a bérld tevékenységével
kapcsolatban keletkezett nem haztartasi szemét elszallitasarol.

21. Uzlethelyiségre kotott albérleti szerzédés jovahagyasa

30. §* (1) Onkormanyzat tulajdonat képezd iizlethelyiséget a bérbeadd hozzajarulasaval a
bérld irasbeli szerzddéssel albérletbe adhatja.
(2) Az albérleti szerz8dés csak hatarozott iddre szolhat.

(3) A helyiség rendeltetésszerii hasznalataért a bérld (fobérld) tartozik feleldosséggel.

(4) Az (1) — (3) bekezdésben meghatarozott feltételek megszegésével Iétesitett albérlet esetén
a bérleti jogviszony azonnali hatallyal felmondhato.

(5) Az tizlethelyiségre fennallo bérleti jogviszony barmilyen okbodl torténd megsziinése esetén
az albérld elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) A berlo (fobérlo) bérleti joganak megsziinése esetén az albérleti szerz0dés is megsziinik.

A helyiségek bérleti joganak atruhazasa és elcserélése
31. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 helyiség bérleti joga atruhdzhato.
(2) Az atruhazashoz a bérbeado az alabbi feltételekkel jarul hozza:
- ha az 1) bérl6 vallalja, hogy az eredeti bérleti szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését, valamint a szerzddés rendelkezéseit magara nézve

kotelezonek tekinti,
- vallalja a szerz6dés megkdtésekor a rendelet 27. § (8) bekezdésben megjeldlt

4 A 30. §&-t médositotta a 27/2020.(X11.16.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyba Iépett 2020. december 17. napjan.



kaucio6 0sszegének megfizetését,
- ha az atruhazasi szerzddést megkotd felek a bérleti jog atengedés ellenértéke
20%-at az 6nkormanyzat részére megfizetik.

(3) Amennyiben az iizlethelyiség bérleti jogviszonya hatarozott iddtartamra szol, ugy
az 1) bérld bérleti jogviszonydnak iddtartama a eredeti bérleti szerzddésben
meghatarozott id6tartamig szol.

(4) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évd helyiség csak masik dnkormanyzati tulajdona
helyiségre cserélhetd.

(5) A cseréhez a bérbeadd akkor jarul hozza, ha a szerz6dd felek kolcsondsen
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az elcserélni kivant helyiségekre kotott bérleti
szerzddésben foglaltakat magukra nézve kotelezOnek tekintik.

(6) A leendd 1y bérld bérleti szerzédésének idétartama a cserélni szandékozo fél bérleti
szerzddésének id6tartamdra szol.

NEGYEDIK RESZ
Vegyes rendelkezések
V. Fejezet
Lakasnyilvantartas

32. § (1) A bérbead6 folyamatos nyilvantartast vezet az dnkorményzat tulajdonaban
1év6 ¢és e rendelet hatalya alé tartozd, valamint bérbeadas utjan hasznositott lakasokrol
¢s nem lakas céljara szolgalo helyiségekrdl (a tovabbiakban: lakésnyilvantartas).

(2) A lakasnyilvantartas tartalmazza:

- a lakés alapteriiletét, szoba ¢s egyéb helyiség szdmat, komfortfokozatat,
tarsashdz tulajdon esetén a kdzos tulajdoni hanyadot;

- a bérlo nevét;

- abérleti jogviszony tartalmat;

- alakas-bérbeadas modjat;

- esetlegesen tartdsi szerzodés, vagy albérletbe adas esetén annak megjelolését.

23. Bérlokijelolési nyilvantartas szabalyai

33. § (1) Onkorményzati bérlakas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz az erre a
célra rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benytjtani.

(2) A szocialis alapu bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell az igényld, illetve a vele
egyiitt koltozni kivand csalddtagjai jovedelemérdl



a) a kérelem benyljtasdnak honapjat kozvetleniil megelézd tizenkét honapra
vonatkoz6 igazolasokat, valamint
b) a vagyoni helyzetrdl szol6 nyilatkozatot.

(3) Nem szocialis alapti 6nkormanyzati bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell a varos
szempontjabol fontos, illetve varosi kozérdekli feladatellatasrol szold igazolast
(kinevezésrol, alkalmazasrol sz616 okirat masolatat), valamint a munkaltaté altal adott
tdmogato javaslatot.

(4) Koltségalapon miikkodé onkormanyzati bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell
munkaltatoi igazolast az 5 éve fennalld6 matészalkai munkaviszonyrél, valamint az
igényld nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy vallalja a 6. § (5) bekezdésében
meghatarozott lakbér megfizetését.

(5) A fenti adatok koziil nem hozhatok nyilvanossagra az allampolgar vagyoni,
jovedelmi viszonyait érinté adatok. A lakasigénylés esetében a havi atlagjovedelem
megallapitdsandl, az igénylés benyujtasanak honapjat kozvetleniil megel6zd tizenkét
honapra vonatkozd jovedelmet kell figyelembe venni, mely szerint jovedelem az
elismert koltségekkel és befizetési kotelezettseggel csokkentett

a) a személyi jovedelemadordl szolo torvény szerint meghatarozott, belfoldrél vagy
kiilfo1ldrél szarmazd — megszerzett — vagyoni érték (bevétel), ideértve a jovedelemként
figyelembe nem vett bevételt és adomentes jovedelmet is,

b) az a bevétel, amely utdn az egyszerisitett vallalkozoéi adordl, illetve az
egyszerlsitett kozteherviselési hozzdjarulasrol szold torvény szerint adot, illetve
hozzéjarulast kell fizetni.

(6) Az onkormanyzati bérlakast igénylokrdl a Polgarmester nyilvantartast vezet. A
szocialis alapi Onkormdanyzati bérlakdst igénylékrél vezetett nyilvantartast a
Polgarmester évente feliilvizsgalja.

(7) A nyilvantartas tartalmazza a jogosult igényld, illetve a vele egyiitt koltdzni kivano
csaladtagjai személyi adatait, a lako- és tartdzkodasi helyét, valamint az igényld
lakhatdsara vonatkozd adatokat. A szocidlis alapti onkormanyzati bérlakast 1igényldk
nyilvantartdsa, a fentieken tul, tartalmazza az 5. § (3) bekezdésben foglalt silyozott
szempontrendszer szerint szamitott pontok 0sszegét, a varosi kozérdekii feladatellatas
alapjan bérlakast igénylok esetében a feladatellatassal kapcsolatos munkaviszony
id6tartamat.

(8) Az igényld a kérelemben szerepld adatokban bekdvetkezett valtozast, a valtozast
kovetd 15 napon beliil koteles a Polgarmester szamara bejelenteni, a valtozéasra

vonatkozo, rendelkezésére 4ll6 igazolasokat, nyilatkozatokat bemutatni.

(9) Az évenként aktualizalt bérldkijelolési nyilvantartasbol az arra jogosult kozvetlen
moddon valaszt igényldt a megiiresedett lakas bérld;jéiil.

(10) A bérldkijelolési nyilvantartasbol a Polgarmester torli az igényld adatait:



a) ha valotlan adatokat k6zol,

b) ha feliilvizsgalatban nem miikodik egyiitt;

c) ha a lakasproblémajat 6ner6bdl megoldotta;

d) ha 1dékozben a jovedelmi viszonyaiban beallt valtozas miatt az egy fore jutod
jovedelem, valamint az id6kdzben szerzett vagyon meghaladja a 4. §-ban foglalt
Osszeghatarokat;

e) ha varos szempontjabdl fontos, varosi kozérdekii feladatellatdsa megsziinik.

VI. Fejezet
Lakashasznositasi javaslat

34. § (1) Az onkorméanyzati tulajdonti bérlakasok hasznositdsara minden év marcius
31. napjaig a Polgarmester hasznositasi javaslatot koteles késziteni.

(2) A hasznositési javaslatban meg kell hatdrozni:

a) szocialis helyzet alapjan, kozérdekli feladatellatas céljabol és koltségalapon bérbe
adhato lakasok szamat;

b) a lakbérek, a kiilon szolgaltatéasi dijak fizetési alakuldsat, helyzetét;

c¢) onkormanyzati bérlakasok lakbérmértékének meghatarozasat, esetleges emelését;

d) 6nkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyanak megsziinési eseteit, okait, ezek
tényleges és varhato eredményeit.

35. § (1) Az e rendelet szerinti eljarasi cselekmények elektronikus tligyintézés
keretében nem gyakorolhatok.

(2) A kérelmezdnek, illetve a bérlének a személyes adatainak kezeléséhez irdsban
felhatalmazast kell adni az adatkezelonek. Az adatkezeldnek a személyes adatok
kezelés¢hez, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagéarol
sz616 1992. évi LXIII. tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

VIl. Fejezet
Hataskorok, feladatkorok
36. § (1) A Matészalka Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az e rendelet hatalya
ala tartozo ingatlanok kezelését és a bérbeadoi feladatok ellatasat e rendelet keretei
kozott a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. —re bizza.
(2) Az 6nkorményzati tulajdonban és bérbeadas utjan hasznositott, e rendelet hatalya
ala tartozd lakdsok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadéasaval,

gazdalkodasaval kapcsolatos feladatokat az Onkorményzat Képviseld-testiilete, az
Egészségligyi, Szocialis és Lakasligyi Bizottsag, a Polgdrmester latja el.

37. § A KépviselO-testiilet feladata:



a)évente dont a lakas hasznositasara vonatkozé eldterjesztésrol;

b) meghatdrozza éves lzleti terve elfogaddsaval a Szalka-Viz Matészalka Ipari,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Kft. kezelésére bizott ingatlanok felujitasara, javitasara,
karbantartasara vonatkozo keretdsszeget;

c) gyakorolja a II. fokot a Polgarmesterhez €s az Egészségligyi, Szocialis és Lakastligyi
Bizottsaghoz rendelt I. foku feladat-és hataskorokben.

38. § Az Egészségligyi, Szocialis és Lakasiigyi Bizottsag feladata:

a) dont az 6nkormanyzati bérlakasok bérbeadasarol;

b) lefolytatja a koltségalapt bérlakas bérbeadasat megel6z6 palyaztatasi eljarast;

c) ¢évente veleményezi az Onkormanyzati tulajdont bérlakasok hasznositdsara
vonatkozo eldterjesztést, melynek keretében véleményezi az Onkormanyzati
bérlakasok lakbér dsszegének esetleges valtoztatdsara vonatkozo eldterjesztést;

39. § A Polgarmester feladata:

a) a lakéasigényeket befogadja, a lakasigényldkrdl nyilvantartast vezet, azt az igénylés
elbiralasaig, illetve a lakéasbérleti szerz6dés megszlinéséig — a szocidlis helyzetre
vonatkozd személyes adatokat az érintett onkéntes hozzajarulasa alapjan — kezeli;

b) a lakdsok bérbeaddsa érdekében a nyilvantartast évente aktualizalja, a kérelmezdk
jogosultsagi feltételeit évente feliilvizsgalja;

c) dont a lakbértdmogatas jogosultsagarol,

d) ellatja a bérbeadas eldkészitésével kapcsolatos, valamint a bérleti szerzddés
megkotéséig felmeriild feladatokat;

e) ellendrizni jogosult a bejelentett és nyilvantartasba vett adatok valodisagat.

A Kkezel0 szerv feladata

40. § (1) Az e rendeletben és a Lakastv.-ben felsorolt bérbeadodi feladatokat, tovabba
mindazokat a bérbeadoi feladatokat, melyeket e rendelet nem telepit mas szervhez,
szervezethez, a kezeld szerv jogosult, egyben koteles ellatni a tulajdonos
onkormanyzattal kotott kezel6i szerzddés alapjan.

(2) A bérleti szerzOdéseket az Egészségiigyi, Szocidlis és Lakasiigyi Bizottsag dontései
alajan a kezeld szerv koti meg a bérldvel, és gyakorolja az e rendelet alapjan
raruhdzott bérbeadoi jogositvanyokat ¢€s teljesiti a kotelezettségeket.

(3) A bérbeadod jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,

amelyek e rendelet alapjan a bérleti jogviszony keletkezése, megsziintetése, a
bérbeaddi hozzéjarulasrol vald dontés érdekében a tudomadsara jutottak.

VIII. Fejezet

Z.4aro rendelkezések



41. § (1) E rendelet 2017. januar 01. napjan 1ép hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a
hatalybalépésének napjatol a folyamatban 1€v6 tigyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Matészalka Varos
Onkormanyzatdnak a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo 11/2008. (IV.22.)
rendelete, valamint az azt mddosito 5/2009. (I1I. 30.) szamu rendelet, a 16/209. (XI1.2.)
szaml rendelet, a 24/2010. (X1.22.) szamu rendelet, a 25/2010. (XI.22.) szamu
rendelet, a 23/2013. (XI.11) szamua rendelet, és a 4/2014. (IV.28.) onkormanyzati
rendelet.

Dr. Hanusi Péter sk. Dr. Takacs Csaba sk.
polgarmester jegyzd
Egységes szerkezetbe foglalta
dr. Marton Agnes torvényességi referens
2020. december 17. napjan.



