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Ertesitem a bérlék és a bérbeadék Matészalkan miikodo érdekképviseleti szervezetét, hogy

Az (")nkorményzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésérsl sz6lo
1/2007. (11.13.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél sz616 rendelet-tervezetet eziiton
kbozzéteszem.

Felhivom a  fent megjelélt érdekképviseleti szervezetet, hogy a rendelet-tervezettel
kapcsolatos véleményét 2026. majus 20. napjdig (szerda) kozolni sziveskedjen.

A rendelet-tervezetet megtekinteni és véleményt nyilvénitani lehetGség van személyesen a 4700
Matészalka, Hésok tere 9. Polgarmesteri Hivatal I. em. 13. irod4jaban a hivatal nyitvatartasi
idejében vagy megirhatja az aljegyzo@mateszalka.hu elektronikus levelezési cimre.

A rendelet tervezet hirdetményi Gton torténd kozzététele a lakasok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6! sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 79.
§ (1) bekezdésén alapul.

A rendelet-tervezet szévege megtekinthetd:

» jelen hirdetmény kifliggesztését6l a 4700 Matészalka, Hésok tere 9. Polgarmesteri
Hivatal I. em. 13. iroddjaban nyitvatartasi idében, valamint
= a mateszalka.hu honlapon az Hirek meniipontban.

A hivatal nyitvatartasi ideje:

HéEt16, kedd, szerda napokon 7.30 6ratol 16.00 oraig
Csiitortok napon 7.30 6ratol 17.00 oraig
Péntek napon 7.30 6ratdl 12.30 oraig.

Matészalka, 2026. majus 14.
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Matészalka Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) inkormanyzati rendelete

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 1/2007.
(IL.13.) 6nkormanyzati rendelet mdodositasarél

[1] Matészalka Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a megvaltozott jogszabalyi kiérnyezetre
tekintettel, valamint az eredményesebb és kiszamithatébb lakasgazdalkodas megvaldsitasa érdekében,
az 6nkormdnyzat tulajdonaban 1év§ lakdsok és helyiségek elidegenitése vonatkozasaban rendeletet
alkot.

[2] Matészalka Viros Képviselo-testilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 54. § (1)-(3)
bekezdésében, az 58. § (2)-(3) bekezdésében, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 2. szamu melléklet
0), p) ¢s s) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjén, az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a bérlék és bérbeaddk telepiilésen miikdé érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 1&v6 lakasok és helyiségek elidegenitésérdl sz6lé 1/2007(11.13.)
tnkormanyzati rendelet bevezetje helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»Métészalka Véaros Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 54. § (1)-(3) bekezdésében, az 58. §
(2)-(3) bekezdésében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 2. szdmii melléklet o), p) és s) pontjdban foglalt
felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott feladatkérében
eljarva, a bérlék és bérbeaddk telepiilésen miikadé érdekképviseleti szervezete véleményének
kikérésével a kivetkezdket rendeli el:”

2.§

Az Onkorményzat tulajdonaban lévé lakésok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 1/2007(11.13.)
dnkorményzati rendelet az 1. §-at megel6z8en a kovetkezé aleim cimmel egésziil ki:

»1. A rendelet hatalya”

3.8

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakdsok és helyiségek elidegenitésérél szolé 1/2007(11.13.)
Gnkormdnyzati rendelet a 2. §-at megel6z6en a kévetkez6 aleim cimmel egésziil ki:

w2. AZ elvisdrldsi joggal rendelkezdk részére torténd lakaselidegenités szabalyai”

4.§



Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 1/2007(11.13.)
onkormanyzati rendelet a 3. §-at megelézden a kvetkezé aleim cimmel egésziil ki:

»3. A vételar, és megallapitidsdnak alapja”

5.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakédsok és helyiségek elidegenitésérél szolo 1/2007(11.13.)
onkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Ha a lakést az elévésérldsra jogosult vasdrolja meg a lakds vételarat a helyi forgalmi értékkel
azonos mértékben kell meghatarozni.”

6. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szold 1/2007(11.13.)
Onkormdanyzati rendelet 4. § (5) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

+(5) A (3)-(4) bekezdésben megjelsit kérelem hidnydban a lakds vételaranak kiegyenlitésére 6 év
torlesztési id6t kell biztositani.”

7.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitéseérdl szolo 1/2007(11.13.)
Onkorményzati rendelet a 4/A. §-t megeléz6en a kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»d. Az elévasarlasi joggal rendelkezék ajanlati szabalyai”

8. §

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakisok és helyiségek elidegenitésérél szolo 1/2007(11.13.)
&nkormdnyzati rendelet a kivetkezd 4/A. §-sal egésziil ki:

»HA.§

(1) Az elbvasarlasra jogosult személy az ajanlat adatainak kzlését kovetd 30 napon beliil kiteles
irasban nyilatkozni az ajénlat elfogadasarél.

(2) Az elidegenitésre kijelolt lakds értékesitésének kezdetén az ajanlatban fel kell hivni az elévasarlasra
jogosult figyelmét, hogy az ajanlat kozlését kovetd 30 napon belill koteles frasban nyilatkozni az
claddsi ajanlat elfogaddsérdl, és egyben figyelmeztetni kell, hogy a hataridé elmulasztdsa az ajanlat
elutasitdsat jelenti.

(3) Ha a jogosult az ajénlatot elfogadja, abban az esetben vele az adasvételi szerzédést a vevd
nyilatkozattételétél szamitott 30 napon beliil meg kell kétni.

(4) Az elévasarlasi jog jogosultjdnak tdjékoztatdsa a vételi ajanlatrdl az alabbi adatok kozlésével

toriénik:

a)  az ingatlan fontosabb ingatlan-nyilvéantartdsi és egyéb jellemzé adatai (helyrajzi szam, cim;
alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat),

b)  amiszaki allapotra vonatkozo tijékoztatas,



¢) az ingatlan vételdra, annak kialakitasandl figyelembe vett tényezSket, a tételes forgalmi

értékbecslést,
d)  afizetési feltételek bemutatasa,

e)  tajékoztatast a vevlre (U tulajdonosra) hdrulé kételezettségekrdl, és a varhatd terhekrol
(kiilonbozé torlesztések esetén a havi torlesztési részletek nagysaga, az egySsszegben valo

fizetés, vagy az el6irtndl nagyobb Osszegii befizetés esetén jard kedvezmények).”

9. §

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek clidegenitésérd] szold 1/2007(11.13.)

dnkorményzati rendelet a 7. §-at megel6zGen a kdvetkezé alcim cimmel egésziil ki:

»d. Az elovasarlasi joggal nem rendelkezdk részére torténé lakaselidegenités szabalyai”

10. §

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérsl széld
Onkorményzati rendelet a 11. §-4t megelézden a kivetkezd alefm cimmel egésziil ki:

»0. Az ajanlat tartalma”
11. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakdsok és helyiségek elidegenitésérd] szold
Onkormanyzati rendelet a 13. §-4t megeléz8en a kivetkezd alcim cimmel egésziil ki

»7. Nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitése”
12. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakdsok és helyiségek elidegenitésér6l szold
Onkormanyzati rendelet a 15. §-at megelézGen a kovetkezo alcim cimmel egésziil ki:

»3. Vételar megfizetése”
13. §

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakésok és helyiségek elidegenitésérdl sz616
dnkormanyzati rendelet a 22. §-at megel6zGen a kvetkezé alcim cimmel egésziil ki:

»9. Az elidegenitésbol szarmazé bevételek felhasznalisa”
14. §

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
dnkormanyzati rendelet a 23. §-at megeléz6en a kdvetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»10. Egyéb rendelkezések”

15. §

1/2007(11.13.)

1/2007(I1.13.)

1/2007(11.13.)

1/2007(11.13.)

1/2007(11.13.)



Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérsl szold 1/2007(11.13.)
Onkormanyzati rendelet a 24. §-at megel6zben a kdvetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»11. A rendelet kihirdetésének szabalyai”

16. §

Hatélyat veszti Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
1/2007(11.13.) 6nkormanyzati rendelet

a)
b)

¢)
d)
¢)
P

g
)
i)
7
k)
)
m)

»A rendelet hatalya” alcim cime,

»l . 1ész Az eldvasarlasi joggal rendelkezOk részére torténd lakaselidegenités szabalyai” alcim
cime,

2. § (1) bekezdése,

A vételar, és megallapitisanak alapja™ alcim cime,

3. § (2) és (3) bekezdése,

1L rész Az elévasarlasi joggal nem rendelkezdk részére torténd lakaselidegenités szabalyai”
alcim cime,

,»AZ ajanlat tartalma” alcim cime,

»11L. rész Nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése” alcim cime,

» Vételar megfizetése” alcim cime,

w1 V. rész Az elidegenitésbdl szarmaz6 bevételek felhasznaldsa™ aleim cime,

22. § (3) bekezdése,

» Egyéb rendelkezések™ alcim cime,

.»A rendelet kihirdetésének szabélyai” aleim cime.

17.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmadik napon 1ép hatdlyba.



Altalénos indokolas

Matészalka Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok
¢s helyiségek elidegenitésérél szolo 1/2007. (I1.13.) rendelete rogziti a lakésok és helyiségek
elidegenitésére vonatkozé hatélyos szabalyokat. A Rendelet 2007. februar 13-4n 1épett hatalyba.

A hatdlyos Rendelet alkalmazésanak tbb, mint 17 éve alatt a jogszabalyi kérnyezet igen jelentSsen
megvaltozott. Elegendé e kérben csak az uj Polgari Térvénykényv, a 2013. évi V. térvény 2014.
mércius 15-ei hatilyba lépését emliteni, mely a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol széld 1993, évi LXXVIIL torvény (Lakédstorvény)
rendelkezéseit is érintette, tovabbd a szabalyozisi tartalmat, és a jogszabaly szerkesztését,
megszivegezeset eldird jogalkotdsrél szole 2010. évi CXXX. térvényt és a jogszabalyszerkesztésrol
5z016 61/2009. (XI1.14.) IRM rendeletet.

Az Onkormanyzatoknak a Lakéstérvény ad felhatalmazast a lakasok és helyiségek elidegenitése
targyaban onkorményzati rendelet alkotdsara.

Az eltelt évek tapasztalatai, a szabdlyozasi hibdk (parhuzamos szabalyozas) miatt a rendelet
feltilvizsgélata valt sziikségessé.

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz

A magasabb szintll jogszabdlyi kornyezetre tekintettel szilkséges a preambulumban az &sszes
érveényességi kelléket felsorolni, mely 4ltal helyi szinten alkothat a testiilet rendeletet.

A2. §-hoz
Technikai moédositas valt szilkségessé az aleim vonatkozasaban.
A3. §-hoz
Technikai médositas valt szilkségessé az alcim vonatkozasaban.
A 4. §-hoz
Technikai médositas valt sziikségessé az alcim vonatkozdsaban.
Az S, §-hoz
A korébban hivatkozott rendelkezések hatalyukat vesztették, igy azok torlésre keriiltek.
A 6. §-hoz
Technikai médositas valt sziikségessé.
A7. §-hoz

Technikai moédositas valt sziikségessé az alcim vonatkozisaban.
A 8. §-hoz

Az el6vasarlasi joggal rendelkez6k ajanlat tételi szabalyairdl rendelkezik.
A9. §-hoz

Technikal médositas valt szitkségessé az alcim vonatkozasaban.
A 10. §-hoz |

Technikai médositas valt sziikségessé az alcim vonatkozisaban.



A1l. §-hoz
Technikai modositas valt sziikségessé az alcim vonatkozasaban.
A 12. §-hoz
Technikai modositas valt szilkségessé az alcim vonatkozaséban.
A 13. §-hoz
Technikai moédositas valt szitkségessé az alcim vonatkozasdban.
A 14. §-hoz
Technikai moédositas valt szitkségessé az alcfm vonatkozéséban.
A 15, §-hoz
Technikai médositas valt sziikségessé az alcim vonatkozasaban.
A 16. §-hoz

Hatalyon kiviil helyezett rendelkezések f6ként technikai modositas és magasabb szintii jogszabalyi
megfelelés okén.

A17. §-hoz
A hatélyba 1épésrél rendelkezik.



