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ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

a fehérgyarmati 905 hrsz-f, 2267 m? alapteriiletii kivett irodahazban lévé
onkormanyzati tulajdonrész elbirtoklas Gtjan torténd megszerzésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tisza-Szamosmenti Koézmiszolgaltaté Kft. (4900 Fehérgyarmat, Bocskai 0. 4)
képviseletében a Sarka & Hauser & Karacsony Tarsas Ugyvédi Iroda elbirtoklas
jogcimen keresetet nyujtott be a Fehérgyarmati Jarasbirésaghoz a fehérgyarmati 905
hrsz-u, 2 267 m? nagysagt, kivett irodahdz megjelslésti, természetben Fehérgyarmat,
Bocskai u. 3-1. szam alatt talalhat6 ingatlan tulajdonjoganak megszerzése érdekében.

Az elbirtoklds megallapitdsa irdnti perben a felperes képviseltében eljard Dr. Sarka
Attila  tigyvéd ar azzal a megkereséssel fordult Onkormanyzatunkhoz, hogy
hozzajéruldsunkat kérje a fehérgyarmati 905 hrsz-i ingatlanon fenndlld tulajdoni
részilletdségiink elbirtoklds jogeimén torténd megszerzéséhez. A4 kérelem és a
vagyondtruhdzdsrol sz6l6 megdllapodds az elbterjesztés 1. szamii melléklete.

Meétészalka Viaros Onkormédnyzata a korabbi SZAVICSAV vagyon Onkormanyzatok
kozotti felosztasaval szerezte meg a fehérgyarmati 905 hrsz-0 ingatlanban meglévé
259/6000-ed tulajdoni részilletdségét.

Fehérgyarmat Varos Onkorményzata és 39 Fehérgyarmat kornyéki telepiilés
onkormanyzata 1995. augusztus 31. napjén kelt tarsasdgi szerzédéssel megalapitotta a
Tisza-Szamosmenti Kozmiszolgaltaté Kft.-t az énkormanyzatok tulajdondban 1évé
vizikbzmii rendszerek miikodtetése céljabol. A Tisza-Szamosmenti Kozm(szolgaltato
Kft. a megalakulds napjatél kezdédéen birtokba vette és azéta is folyamatosan
hasznalja az elbirtokldssal érintett ingatlant, szedi annak hasznait és viseli a
fenntartassal jaro terheket. A tulajdonosok és a tarsasag kozott az épiilet hasznalatarol
sem visszterhes, sem ingyenes hasznélati szerzédés nem jott 1étre, és a tulajdonosok,
igy Matészalka Varos Onkormanyzata sem szélitotta fel a Tisza-Szamosmenti
Kozmiszolgaltato Kfi-t a birtoklas abbahagyésara, az ingatlan kiiiritésére.




A fehérgyarmati 905 hrsz-u ingatlanban 1évé tulajdonrésziinkrél - méra mar nem
kideritheté okokbol - nem volt tudomasunk, az 6nkorményzat ingatlanvagyondaroél
vezetett kataszterben sem szerepel az drintett irodahaz, igy onkormanyzatunk
tulajdonosi jogositvanyait soha nem gyakorolta, ellenben a Tisza-Szamosmenti
Koézmuiszolgaltato Kft 1995. augusztus 31. napjatél kezdédéen hasznalja és birtokolja
az ingatlant zavartalanul, ami megalapozza a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi
V. térvény 5:44 §-ban meghatédrozott elbirtokldsi tényallast.

»(1) Elbirtoklés utjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetében
tizendt, ingd dolog esetén tiz éven at sajatjaként szakadatlanul birtokolja.”

Az elbirtoklassal €rintett ingatlanrl a gazdasdgi tarsasag ingatlanforgalmi
szakvéleményt készittetett. Vargha Ferdinand szakérté az ingatlan forgalmi értékét
20.000.000 Ft dsszegben dllapitotta meg, melyb6l 259/6000-ed tulajdoni
részilletdségiink ¢rtéke 863.333 Ft 6sszeget képvisel. 4 szakvélemény az eldterjesztés
2. szdmit melléklete.

A fentiekre tekintettel azzal a kéréssel fordulok a T. Képviselo-testillethez, hogy
jaruljon hozza, hogy a fehérgyarmati 905 hrsz-0, 2267 m? nagysaga, kivett irodahéz
megjeldlést, természetben Fehérgyarmat, Bocskai u. 3-1. szdm alatt talalhato
belteriileti ingatlanban fennallé 259/6000-ed tulajdoni részilletoséglinket a Tisza-
Szamosmenti K6zmii Kft. elbirtoklds jogcimen megszerezze.

Kerem a T. Képviseld-testilletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, €s a
vagyonatruhazasrol sz6l6 megéllapodast a jelen eléterjesztéshez mellékelt hatdrozat-
tervezet szerint fogadja el.

Mitészalka, 2015. szeptember 14. } - {/; 7{/ ’
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HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2015.(IX._ ) szdm

HATAROZATA

a fehérgyarmati 905 hrsz-4, 2267 m? alapteriiletii kivett irodahizban 1évé

onkormanyzati tulajdonrész elbirtoklas iitjan térténé megszerzésérol

A Képviselo-testiilet:

1. Mint a fehérgyarmati 905. hrsz. alatt felvett, 2267 m? teriiletii, kivett irodahéz

megjeldlésii, természetben Fehérgyarmat, Bocskai u. 3-1. szdm alatt talalhato
belteriileti ingatlan 259/6000-ed részilletéségli ingatlan-nyilvéantartds szerinti
tulajdonosa  hozzajirul, hogy részilletdségét a  Tisza-Szamosmenti
Kozmuszolgiltatd Kfi. (4900 Fehérgyarmat, Bocskai u. 4.) irdsba foglalt
megallapodas alapjan elbirtokl4s jogeimén megszerezze és arra tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztesse.

. Felhatalmazza a Polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére, és az

elbirtoklds jogeimén torténd vagyonatruhazasrol sz6lé megallapodas alairdséra.

Felelos: Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2015. szeptember

Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgdrmester jegyzd
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A Tisza- Szamosmenti Kozmiiszolgiltaté Kft. (4900 Fehérgyarmat, Bocskai 1t. 4. SZ.)
meghatalmazott jogi képviseléjeként az aldbbiakrol tajékoztatom T. Cimet:

A Tisza- Szamosmenti Kézmiiszolgaltaté Kft. mint felperes és T. Cim, mint alperes k&zott a
Fehérgyarmati Jarasbirésagon 2. P. 20214/2013. szam alatt elbirtokls megallapitisa irant per

van folyamatban.
Azzal keresem meg T. Cimet, mint a fehérgyarmati 905. hrsz. alatti ingatlan ingatlan-

nyilvantartas szerinti tulajdonosat, jaruljon hozz4, ho gy tUgyfelem irdsba foglalt megallapodas
alapjan megszerezhesse elbirtoklds jogcimén T. Cimnek a fehérgyarmati 905. hrsz. alatti
ingatlanon fenndllé tulajdoni részilletdségét s arra tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba

bejegyeztesse.

Annak érdekében, hogy megbizém tulajdonjoga T. Cim részilletdségére bejegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvantartdsban megallapodas megkotése szilkséges a felek kozott,

Fentickre tekintettel kérem, hogy a mellékelten csatolt megallapodds tervezetet
sziveskedjenek a képviseld-testiilet elé terjeszteni, annak alirdsa vonatkozasiban hatérozatot

hozni és errél t4jékoztatni tigyvédi irodamat.

Amennyiben a képviselé-testiilet dontést hoz a megéllapodas aldirdsarol, ugy kérem, azt
sziveskedjenek megkiildeni tigyvédi iroddam részére a végleges megéllapodas elkészitése és T.
Cim részére torténd megkiildése érdekében.

Csatolok egy képvisel6-testiileti hatdrozat tervezetet T. Cim részére.

Métészalka, 2015. majus 08.

Sar‘ka
" Véd .
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Amely létrejott egyrészr6l Tisza-Szamosmenti Kdzmiiszolgiltaté Korlitolt Felelosségii
Tarsasag (cégjegyzékszam: 15-09-063209., adészam: 11256559-2-15) 4900 Fehérgyarmat,
Bocskai u. 4. sz. alatti székhelyli gazdasigi tarsasag - melyet jelen jogiigyletben Kérédi
Balazs iigyvezeté képvisel — a tovabbiakban, mint vagyonszerzs,

Mésrészr8l Matészalka Viros Onkormdnyzata (adészim: 15731807-2-15, tbrzsszdm:
15402680) 4700 Métészalka, Hosok tere 9. sz. alatti székhelyG énkormdanyzat, melyet jelen
jogligyletben Hanusi Péter képvisel — a tovébbiakban, mint tulajdonos vagyonatruhdzoé
kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1./ Elozmények:

L/
A Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Vagyondtado Bizottsdg az 1993, jinius 17. napjan kelt,

6097-2/1993. szamt hatérozatival a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Viz- és Csatornavallalat
(tovabbiakban: SZAVICSAV) Nyiregyhdza, Stadion u. 5. sz. alatti székhelyi vallalat
kezelésében 1évé nem kézmii vagyon dnkormdanyzatok tulajdonaba adéasat tartalmazé, korabbi
6533-2/1992. VAB., 6533-3/1992. VAB., 6003/1993. VAB. szam hatérozatait visszavonta
¢s egyidejlileg ezen nem kézmfivagyont az 1. szdmu mellékletben feltiintetett tulajdoni
ardnyokkal adta a telepiilési 6nkormanyzatok tulajdonéba.

A hatérozat ezt kévetéen felsorolta azon vagyoni elemeket, melyek kozos tulajdonba adésardl
rendelkezett €s ezen vagyoni elemek kézott az ingatlanok cimszé alatt megjelslésre keriilt a
fehérgyarmati 905. hrsz. alatt felvett, 2267 m2 térmértékii, kézponti telephely megjelslést s
a fehérgyarmati 1919/1. hrsz. alatt felvett miihely és gépkocsitdrold megjelslésii ingatlan.

Az 1. szamG melléklet a Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei telepiilési énkormanyzatok
tulajdoni részilletdségét a silyozott lakossagi 1étszam alapjén allapitotta meg.

A masodfokon eljaré Magyar Koztdrsasag Belligyminisztere az 1993, november 12, napjan
kelt 301-b-14/7/1993. szému hatérozataval részben médositotta a Szabolcs-Szatmér-Bereg
Megyei Vagyonétadé Bizottsdg fellebbezéssel tdmadott 6097-2/1993. szdmd hatdrozatét és a
telepiilési Snkorményzatok osztatlan kézos tulajdondba adott nem kézmitvagyona
vonatkozaséban az onkormanyzatokat megillet$ tulajdoni hanyadok mértékét szolgaltatas és
lakossdgardnyos megosztassal 4llapitotta meg, az egyes telepiiléseket megilleté részilletdség
meértekét a hatdrozat A/1. szadmt melléklete tartalmazza.

A masodfokon eljaré beliigyminiszter jogers hatarozata ellen egyik énkorményzat sem
nyujtott be 30 napon beliil a hatdrozat felillvizsgélata irdnti keresetet jogszabalysértésre
hivatkozva a birésaghoz, igy az a felek jogviszonyéban jelenleg is irdnyad.

Ezt kovetben az elsd- és mésodfokon hozott hatdrozatok alapjan az illetékes kérzeti
foldhivatalok hatdrozataikban felsorolt ingatlanokra Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye 219
teleptilésének tulajdonjogat bejegyezték egymas kozott a jogerds hatdrozatban megjelolt, az
egyes Onkormanyzatokat megilletd tulajdoni részilletdségekkel.

fgy a Fehérgyarmati Jarasi Foldhivatal a 2004. mdjus 28. napjan kelt, 34136/2004. 05. 28.
szam0 hatdrozataval a fehérgyarmati 905. hrsz. alatt felvett, 2267 m2 térmértéki, kivett
irodahdz megnevezésii, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint természetben Fehérgyarmat,



Bocskai u. 3-1. sz. alatt talalhaté ingatlanra a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepiilési
onkormanyzatok tulajdonjogdt, egymds kozott a hatdrozatban megjelslt tulajdoni

részilletOségekkel bejegyezte.

Matészalka Vdros Onkorminyzata 259/6000-ed ardnyban szerzett tulajdonjogot
vagyondtadas jogcimén a fenti ingatlanra.

IL./
Fehérgyarmat Véros Onkormanyzata és 39 Fehérgyarmat kornyéki telepiilés 6nkorméanyzata

1995. augusztus 31. napjdn kelt tirsasdgi szerz8déssel megalapitotta a Tisza-Szamosmenti
Kézmiiszolgdltatd Korlatolt Feleldsségti Téarsasagot az onkormdnyzatok tulajdondban lévd
vizikbzml rendszerek mikdodtetése (iizemeltetése, fenntartdsa, az ivoviz szolgaltatas,
szennyvizkezelési szolgaltatds és folyékony hulladékkezelési szolgaltatas elltdsa céljabol,
hiszen ezen feladatokat az Onkorményzati térvény kotelez$ feladatként irta elé valamennyi

Onkormanyzat szaméra.
A szerz0do felek a tarsasag székhelyeként a perbeli ingatlant, azaz a fehérgyarmati 905. hrsz.

alatt felvett ingatlant jelolték meg.

A Tisza-Szamosmenti K6zmiiszolgaltaté Kft. megalakuldsatol kezd6édéen anélkiil, hogy erre a
tulajdonos dnkormanyzatokkal akar visszterhes, vagy akar ingyenes haszndlati szerzédést
kotott volna, 1995. augusztus 31. napjatol kezdddéen birtokbavette és sajatjaként
folyamatosan hasznélja a fehérgyarmati 905. hrsz. alatt felvett, kivett irodah4z megnevezésti,
2267 m2 térmértékii, természetben Fehérgyarmat, Bocskai u. 3-1. sz. alatti ingatlant, valamint
szedi annak hasznait, viseli a fenntartdssal egylittjaré rezsikoltségeket és kozterheket.

fgy 1995. augusztus 31. napjatol a Tisza-Szamosmenti Kift. megszakitas nélkiil folyamatosan
hasznédlja a fenti ingatlant, birtokldsdban sem a tulajdonosok, sem kiviilallok soha nem
zavartdk és korlitoztak, és a tulajdonosok sohasem szolitottak fel a birtoklas abbahagydsara,
az Ingatlan kiliritésére, soha nem kifogdsoltdk az ingatlan birtoklasat, hasznalatat,

hasznositisat.

Kelt: Matészalka, 2015. ...........

Matészalka Viros Onkormanyzata Tisza-Szamosmenti Kézm{ K ft.
Képv.: Hanusi Péter polgarmester Képv.: Korédi Balazs tigyvezets
Tulajdonos, vagyonatruhazé vagyonszerzo

Ellenjegyzem Matészalkén, 2015.................. napjan:

Dr. Sarka Attila
Ugyvéd



2./ Az 1. pontban irtak elérebocsatasa utan Matészalka Véaros Onkormanyzata elismeri, hogy a
Tisza-Szamosmenti Kft. a fehérgyarmati 905. hrsz. alatt felvett, 2267 m2 térmérteki, kivett
irodahdz megjelolést, természetben Fehérgyarmat, Bocskal u. 3-1. sz. alatti ingatlan
tulajdondban &llé6 259/6000-ed tulajdoni részilletéségére a tulajdonjogot a Ptk. 121 § (1)
bekezdése alapjén elbirtoklas jogeimén megszerezte.

Matészalka Véros Onkorményzata Képvisels-testitlete ............. napjan hozott ..............
szamu hatdrozatival jarult hozza, hogy a Tisza-Szamosmenti Kézmiiszolgaltaté Kft. a
fehérgyarmati 905. hrsz. alatti ingatlannak a vagyonétruhazé tulajdonaban 4llé6 259/6000-ed
tulajdoni részilletéségét elbirtoklds jogcimén megszerezze.

3./ A Tisza-Szamosmenti Kézmiiszolgaltaté Kft. kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél szolé
2011, évi CXCVL Térvény 13 § (2) bekezdése szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.,

4./ Matészalka Varos Onkormdanyzata feltétel nélkiili hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
fehérgyarmati 905. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonaban 4ll6 259/6000-ed tulajdoni
részilletéségére a Tisza-Szamosmenti Kozmiiszolgaltaté Kft. tulajdonjogit elbirtoklas

Jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

3./ Szerzbdéskotés koltségét €s a kiszabando illetéket a Tisza-Szamosmenti Kézmiiszolgaltato
Kft. vagyonszerz0 viseli.

6./ Szerz6dd felek jelen megéllapodas elkészitésevel s a kapesolatos foldhivatali eljaras
lefolytatdsaval a Sarka & Hauser & Karacsony Ugyvédi Irodat bizzak meg. (Ugyintézé: Dr.
Sarka Attila tigyvéd)

7./ Szerz0d6 felek jelen megallapodést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, alulirott
helyen és napon, sajatkeziileg, helybenhagydlag alairtak,

Keit: Matészalka, 2015. ..........

Matészalka Véros Onkormanyzata Tisza-Szamosmenti Kézmii Kft.
Képv.: Hanusi Péter polgarmester Keépv.: Korddi Balazs ligyvezetd
Tulajdonos, vagyonatruhdzo vagyonszerzo

Ellenjegyzem Matészalkan, 2015.................. napjén:

Dr. Sarka Attila
Ugyvéd
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REDIVIVUSZ-M KFT

4700 MATESZALKA,

HOSOK TERE 1. Magyor Sessam
Ingaianszdvelseg

Szakértoi vélemény

a
Fehérgyarmat, 905 hrsz-u ingatlanra vonatkozdan.

Tulajdonos: Tulajdonlap szerinti Onkorményzatok
Cim: 4900 Fehérgyarmat, Bocskai utca 3-1

Késziilt: 1 példanyban
Kapja: Tisza-Szamosmenti Kft., megbizd.

A szakvélemény 8 darab szdmozott oldalt, és 2 oldal fotémellékletet tartalmaz.

Matészalka, 2015. julius 18.

Készitette: Vargha Ferdinénd
Ingatlanforgalmi és miiszaki
Szakért6

Eng. szama: 22312/2/2008




A Tisza-Szamosmenti Kft. megbizast adott a F ehérgyarmat, 905 hrsz-u
ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasara,

A megbizasnak megfelelen a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlanon 1évé
miiszaki [étesitményt felmértem.
A helyszini szemle soran szemrevételezéssel megvizsgéltam az épiilet miiszaki
allapotat, karbantartottsagat és szines fényképfelvételeket készitettem az éptletrdl.
Diagnosztikai, feltaré vizsgalatot nem vegeztem.

A fentiekre valo tekintettel az ingatlanra vonatkozd
SZAKERTOI VELEMENYEM

Az aldbbiak szerint terjesztem elé.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvantartés szerint a Fehérgyarmat, 905 hrsz-1i ingatlan 2267 m?
telken kivett irodah4z megnevezéssel van feltiintetve. Az ingatlan forgalmi
értekének a megallapitasa az értékbecslés targya.

Az ingatlan tulajdonosai:

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:
- Tobb telepiilés Onkormanyzata tulajdoni lap szerint.

Bejegyzd hatérozat: Tulajdoni lap szerint!

Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Fehérgyarmat vérosban, a telepiilés szélén helyezkedik el.
Fehérgyarmat Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében, Nyiregyhdza
megyeszékhelytdl 70 km tivolsigra van, Az értékelt ingatlan a Kérhazto!l 100
méterre talalhato.




Az ingatlan elétt:

- Aszfaltburkolati t,
- Zért csapadékviz-elvezetés,

Az ingatlan elotti kizmiivek:

- elektromos dram,

- vezetékes ivdviz,

- vezetékes szennyviz,
- vezetékes gaz,

- telefonhalézat,

- kébel tv.

Az ingatlanra az 6sszes kdzmfivet ricsatlakoztattak.

r ~r

Az mgatlanon lévo felépitmény:

Az ingatlanon egy irodaépiilet 41l. Megkozelitése kdzvetleniil az utcafrontrdl,
beton el6 1épcsén keresztiil a jardarél torténik. Az épiilet mellett és mogott
parkositott udvar talalhato.

Az épiilet miiszaki leirdsa:

Az épiilet 2 szintes, foldszint+emelet kialakitassal.

Alapozés: beton savalap.

Felmen6fal: tégla falazat klinkertégla burkolattal.

Fodém: vasbetonfsdém.

Kémeny: Kisméretli nagyszilardsagi téglabdl falazott kémények.
Athidalék: beton 4thidalék.

Tetdszerkezet: lapostetd.

Tetbhéjalas: kavicsszordasos bitumenes lemezfedés.

Bédogos munka: a fiiggd és ereszcsatornék horganyzott lemezb6l késziiltek.

Nyilaszardk: fa kétrétegli szerkezetliek.




Az épiiletben kialakitott helyiségek:

FOLDSZINT:

Elotér: 6,16 m? alapteriiletd, aljzatburkolata kerdmia, a falak festettek.
Lépesbhaz: 39,26 m? alapteriiletd, aljzatburkolata pvc, a falak festettek.
Irattar: 20,56 m? alapteriiletfi, aljzatburkolata kerémia, a falak festettek.
FiitShelyiség: 3,98 m? alapteritlet(i, aljzatburkolata beton, a falak festettek.
WC: 2,19 m? alapteriilet, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe.
WC: 1,92 m? alapteriiletd, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe.
WC: 1,92 m* alapteriilet(, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe.
Kézlekeds: 8,1 m? alapteriiletd, aljzatburkolata lamin4lt parketta, a falak

festettek.
Kdzleked6: 10,57 m? alapteriiletii, aljzatburkolata laminalt parketta, a falak

festettek.

Eli6tér: 3,8 m? alapteriiletti, aljzatburkolata keramia, a falak festettek,

Gardzs: 23,94 m? alapteriilett, aljzatburkolata greslap, a falak festettek.
Szoba: 14,15 m* alapteriiletdl, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.
Szoba: 22,61 m? alapteriiletd, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.
Szoba: 22,18 m* alapteriiletl, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.
Folyoso: 8,9 m? alapteriileti, aljzatburkolata keramia, a falak festettek.
Flird8szoba: 5,93 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.
Fiirdészoba: 4,47 m? alapteriilet, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.
Konyha: 7,58 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.
WC: 1,01 m? alapteriiletil, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.
Nappali: 10,66 m? alapteriiletii, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.

A foldszint kerekitett hasznos alapteriilete: 219,74 m?

EMELET:

Lépcsdhaz: 15,27 m? alapteriiletti, aljzatburkolata pvc, a falak festettek.
Létesitendd pénztér: 16 m? alaptertiletii, aljzatburkolata pvc, a falak festettek.
Iroda: 21,35 m? alapteriilet(, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.
Iroda: 17,27 m? alapteriiletd, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.
Iroda: 17,69 m? alapteriiletl, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.
Iroda: 17,19 m? alapteriilett, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.
Iroda: 17,65 m? alapteriiletd, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.

WC: 3,03 m? alapteriiletli, aljzatburkolata kerimia, a falakon csempe.

WC: 3,08 m? alapteriiletii, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.

WC.: 4,51 m? alapteriiletii, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.

WC: 3,77 m? alapteriiletl, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe,
Kozlekedd: 18,88 m? alapteriiletil, aljzatburkolata kerdmia, a falak festettek.




Konyha: 11,51 m? alapteriiletii, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe.
El8szoba: 2,55 m? alapteriiletli, aljzatburkolata keramia, a falak festettek.
Targyalo: 45,37 m? alapteriiletil, aljzatburkolata parketta, a falak festettek.
Mg.-i szaktan. iroda: 16,05 m? alapteriilet(, aljzatburkolata parketta, a falak
festettek.

Kérny. Gazd. Kht. iroda: 23,81 m? alapteriilet(, aljzatburkolata parketta, a

falak festettek.
Kozlekedd: 4,57 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata kerdmia, a falak festettek.

Az emelet kerekitett hasznos alapteriilete: 260 m?

Az épiilet dsszes kerekitett hasznos alapteriilete: 479,74 m?

Az épiilet:

Vilagitasa: elektromos arammal torténik,

Flitése: gaz kdzponti fiités radiatorokon keresztiil.

Vizellatasa: halozatroi torténik.

Melegvizellatdsa: villanyboiler 4ltal.

Szennyvizét a varosi szennyvizhélozat fogadja be.

Az épiilet megfelelé miiszaki allapoti, Kivitelezési hibat nem észleltem.

Az ingatlan altalinos mindsitése:

A kb. 40 éves, hagyomanyos épitési technolégidval kivitelezett épiilet
szerkezetileg allékony. Miiszaki allapota megfeleld. Az épiilet rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas. Az életkortol fliggd értékarany valtozds miatt az épiilet
miiszaki hasznalati értéke 60 %-0s. Az ingatlan megkézelitése egyszer(,
parkolés az épiilet elbtt és az udvarban lehetséges.

Forgalmi érték meghatirozisa:

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasanal figyelembe vettem:

- azingatlanok fekvését,

- azingatlanok megkdzelithet6ségét,

- az ingatlanok hasznalhat6sagat,

- az ingatlan kézmiiellatottsagat,

- azingatlanon lév6 miiszaki létesitményeket,
- épitési anyagokat,

- agz épllet miiszaki allapotat,




- akivitelezés mindségét.

Figyelembe kell venni tovabba a miiszaki, gazdasagi normak elbirssait.

A hitelbiztositéki érték megallapitasdnak alapja a piaci érték, melynek
meghatdrozisédra a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIIL. 1. ) €s az azt modositd
32/2000. ( VIII. 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci ésszehasonlité adatok
elemzésén, vagy koltségalapu értékeléssel tdrténhet. Utdbbindl a miiszaki
felilépitmények értékét az un. Ujraelballitasi koltségbol kell meghatérozni,
figyelembe véve az életkortél fliggd értékarany valtozast &s miiszaki
értékesdkkenést. Ebben az esetben a miiszaki értéken kiviil a telekar, a
miitargyak és kiils6 kbzmiicsatlakozasok értéke kiilon keriil felszamitasra. Jelen
esetben egy harmadik médszert, a hozamelvii értékelést valasztottam. A
hozamszamitéson alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok kiilonbségébdl ( tiszta jovedelmek )
vezeti le az értéket. Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely
eszkoz értéke annyi, mint a belble szarmazé tiszta jovedelmek jelenértke,

Hozamszamitas az épiiletre vonatkozéan:

Megnevezés Bérbe Bérleti dij | Kihaszn Brutté

adhaté ft/hé/m2. dltsag | bérleti dij
, teriilet honap ft.

Irodahaz 480 1.000 10 4.800.000
Brutto bérbevétel 4.800.000
- lizemeltetési koltség 1.440.000

- menedzsment dij 10 % 480.000

- amortizacid 10 % 480.000

- felnjitdsi koltség 10 % 3 480.000
 Netté bérbevétel 3.360.000

Tokésitési rata 14,5 %
Tokésitett érték 3.360.000/0,145 23.200.000

Az irodahaz kerekitett hozadéki értéke: 23.200.000.- Ft.

Piaci bsszehasonlité adatok elemzésén alapuls értékbecsiés:

A tertileten hasonl6 nagysagii és életkort beépitett ingatlanok
szabadforgalomban létrejott addsvételi adataibol szamitott fajlagos alapérték
2014-2015. Evi 4rszinten 65.000.- Ft/m?, a belsd alapteriilet és az ingatlanokhoz
tartozo fBldteriilettél fliggben. Osszehasonlitd adatok alapjén:

Ertékesokkentd tényezd: til nagy alapteriilet -20 %
jellegénél fogva korlatozottan forgalomképes -20%




480 m* x 65.000.- Ft/m? x 0,6 = 18.700.000.- Ft.

Azaz tizennyolcmillié-hétszdzezer 00/100 forint, mely tartalmaz minden —az
ingatlanon 1év6 és az ingatlanhoz szervesen kapcsolédé- felmért és a fentiekben
taglalt épitményt illetve mitargyat.
Sitilyozott értékszamitas:
( 18.700.000 x 0,7 ) + ( 23.200.000 x 0,3 ) = 20.000.000

A fentiekre val6 tekintettel az ingatlan forgalmi értékét az értékndvels és

értékcsdkkentd tényezok figyelembe vételével, valamint a helyben szokésos

kialakult ingatlandrakkal 6sszehasonlitva, a két megkozelités stilyozott dtlagat
véve:

20.000.000.- Ft.,
Azaz huszmillié 00/100 forint
osszegben javaslom elfogadni.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke:
20.000.000.- Ft. x 0,7 = 14.000.000.-
Ft., azaz tizennégymilli6é 00/100 forint

Megjegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan miiszaki és hasznalati érték esetén
2015. oktober 31-ig érvényes!

Mitészalka, 2015. julius 18.

Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi,
Miiszaki szakért6




Nyilatkozat:

A term6f6ldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értéknek
meghatérozasara a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendeletben foglalt médszertani
elvek szerint — a hivatkozott jogszabaly egyéb elbirasainak figyelembe
vételével — keriil sor.

A term6f6ldnek min6siilé ingatlanok hitelbiztositéki értéknek
meghatéarozasara az 54/1997. (VIIL 1.) FM rendeletben foglalt mddszertani
elvek szerint - a hivatkozott jogszabély egyéb el6irdsainak figyelembe
vételével — Kkeriil sor.

Osszeférhetetlenség, sem az ligyféllel, sem a meghizis targyaval szemben
nem all fenn.

Az értékbecslé ellen, valamint az 4ltala képviselt vallalkozis ellen nincs
folyamatban peres eljéras.

Az értékbecsldt szakigazgatasi szerv szakszeriitlen munkavégzés miatt

irasbeli figyelmeztetésben nem részesitette.
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ME 07

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA:959-1/2015.

a fehérgyarmati 905 hrsz-ii, 2267 m? alapteriiletii kivett irodahazban 1évé énkormanyzati
tulajdonrész elbirtoklas itjan térténdé megszerzésérol

Eléterjesztés készitéséért felelos(ik): Dr. Molnarné Indncsi Anita
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Eléterjesztést ellendrizte: 2015. szeptember 14.
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