MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT
Poigarmesterétdl
Matészalka, Hos6k tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 960-1/2015.

ELOTERJESZTLES
- a Képvisel6-testiilethez -

a matészalkai 3616/1 hrsz-i, 1 ha 4464 m? alapteriiletii kivett telephely
megjeldlésii ingatlanban 1év6 6nkormanyzati tulajdonrész elbirtokls witjan
torténé megszerzésérol

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A KRISTALYVIZ Nonprofit Kit. (4700 Métészalka, Kocsordi u. 2.) képviseletében a
Sarka & Hauser & Kardcsony Térsas Ugyvédi Iroda azzal a megkereséssel fordult
dnkorményzatunkhoz, hogy hozzdjarulasunkat kérje a matészalkai 3616/1 hrsz-ii, I ha
4464 m* térmértékli kivett telephely megnevezésti ingatlanon fennalld tulajdoni
részilletoségiink elbirtoklas jogeimén torténd megszerzéséhez. 4 kérelem és a
vagyondtruhdzdsrol sz616 megdllapodds az eldterjesztés 1. szdmu melléklete.

Matészalka Varos Onkorményzata a korabbi SZAVICSAV vagyon Onkorményzatok
kozotti felosztdsaval szerezte meg a métészalkai 3616/1 hrsz-i ingatlanban meglévd
259/6000-ed tulajdoni részilletGségét.

32 Matészalka kornyéki telepiilés Gnkormanyzata 1995. november 21. napjan kelt
tarsasagi szerz0déssel megalapitotta a Kristdlyviz Vizkozmii, Ipari és Szolgaltato Kfi-t
az 6nkormanyzatok tulajdonaban 1€vé vizikézmii rendszerek mikddtetése celjabol. A
Kft. a megalakulds napjitél kezd6dben birtokba vette és azéta is folyamatosan
hasznilja az elbirtokldssal érintett ingatlant, szedi annak hasznait és viseli a
fenntartdssal jar6 terheket. A tulajdonosok és a tarsasag kozott az épiilet hasznalatarél
sem visszterhes, sem ingyenes hasznalati szerz6dés nem jott 1étre, és a tulajdonosok,
igy Malészalka Véaros Onkorméanyzata sem szélitotta fel a Kristalyviz Vizkézmi, Ipari
¢s Szolgaltato Kft-t a birtoklas abbahagyasara, az ingatlan kitiritésére.

A matészalkai 3616/1 hrsz-0 ingatlanban $nkormanyzatunk tulajdonosi jogositvanyait
soha nem gyakorolta, ellenben a Kristalyviz Vizkozm(, Ipari és Szolgaltaté Kft 1995,
november 21. napjatol kezdddéen hasznélja és birtokolja az ingatlant zavartalanul,




ami megalapozza a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torveény 5:44 §-ban
meghatérozott elbirtokldsi tényalldst.

(1) Elbirtoklas titjan megszerzi a dolog tulajdonjogét, aki a dolgot ingatlan esetében
tizendt, ingd dolog esetén tiz éven 4t sajatjaként szakadatlanul birtokolja.”

Az elbirtoklassal érintett ingatlanrél a gazdasdgi tdrsasdg ingatlanforgalmi
szakvéleményt készittetett. Vargha Ferdindnd szakérté az ingatlan forgalmi értékét
41.000.000 Ft osszegben dllapftotta meg, melyb6l 259/6000-ed tulajdoni
részilletoségiink értéke 1.769.833 Ft Osszeget képvisel. 4 szakvélemény az eldterjesztés
2. szamu melléklete.

A fentiekre tekintettel azzal a kéréssel fordulok a T. Képviseld-testitlethez, hogy
jaruljon hozza, hogy a maétészalkai 3616/1 hrsz-0, 1 ha 4464 m? nagysagn, kivett
telephely megjelslésti, természetben Matészalka, Kocsordi 6t mentén talalhato
belteriileti ingatlanban fenndllé  259/6000-ed tulajdoni  részilletbségiinket a
KRISTALYVIZ Nonprofit Kift. elbirtoklas jogcimen megszerezze.

Kérem a T. Képvisels-testiiletet, hogy az el6terjesztést tirgyalja meg, és a
vagyonatruhdzasrél szolo megallapodast a jelen eldterjesztéshez mellékelt hatdrozat-
tervezet szerint fogadija el.

Matészalka, 2015. szeptember 16. ~N AT
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1. szdmi melléklet a 960-1/2015. szamu eloterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Viaros (")nkorm:inyzat Képviselc’i-testt’iletének
___2015.(0X._ ) szami
HATAROZATA

a matészalkai 3616/1 hrsz-1i, 1 ha 4464 m? alapteriiletii kivett telephely
megjelilésii ingatlanban 1évé onkormdinyzati tulajdonrész elbirtoklas utjan
torténé megszerzésérol

A Képviseld-testiilet:

1. Mint a matészalkai 3616/1 hrsz. alatt felvett, 1 ha 4464 m? teriiletl, kivett
telephely megjelslésti belteriileti ingatlan 259/6000-ed részilletbségll ingatlan-
nyilvantartds szerinti tulajdonosa hozzijarul, hogy részilletdségét a
KRISTALYVizZ Nonprofit Kft. (4700 Métészalka, Kocsordi u. 2.) irasba foglalt
megallapodas alapjan elbirtoklds jogeimén megszerezze €s arra tulajdonjogét az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse.

2. Felhatalmazza a Polgirmestert a szilkséges intézkedések megtételére, és az
elbirtoklds jogcimén térténd vagyonatruhazasrs! sz616 megallapodés alairasara.

Felelés: Hanusi Péter polgarmester
Miatészalka, 2015. szeptember

Hanusi Péter Dr. Takdcs Csaba
polgarmester jegvzd
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Dr. Sarka Attila iigyvéd

4700 Matészalka, Kdlesey u. 2. Tel/fax: 06-44/500-410.
Postacim: 4700 Mdtészalka, Pf: 24, Mobil: 06-70/371-9361,

E-maik: drsarka@enternet.hu )
Matdszalkal Poigirmesten sivaiat
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Tisztelt Cim ! |95, ™

A Kristalyviz Nonprofit Kft. (4700 Matészalka, Kocsordi u. 2. sz.) meghatalmazott jogi
képviselSjeként az alabbiakrol té4jékoztatom T. Cimet:

pviseletétien 2048t junius 5. napjan megkerestem T. Cimet és
kértem, mint a madtészalk hrsz. alatti ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti
tulajdonosat, jaruljon hozz gy~ ugyfelem irdsba foglalt megallapodds alapjan
megszerezhesse elbirtoklas jogeimén T. Cimnek a métészalkai 3616/1. hrsz. alatti ingatlanon
fenndllé tulajdoni részilletdségét és arra tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse.

A Kiristélyviz Nonprofit Kft. }

Annak érdekében, hogy megbizom tulajdonjoga T. Cim részilletéségére bejegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvéntartisban megallapodas megkotése szitkséges a felek kozott,

Fentickre tekintettel kérem, hogy a mellékelten csatolt megallapodas tervezetet
sziveskedjenek a képviseld-testiilet elé terjeszteni, annak aldfrasa vonatkozasaban hatdrozatot

hozni ¢és err6l tajékoztatni {igyvédi irodamat.

Amennyiben a képviselS-testiilet déntést hoz a megallapodds alafrasardl, gy kérem, azt
sziveskedjenek megkiildeni figyvédi irodam részére a végleges megallapodas elkészitése és T.
Cim részére torténd megkiildése érdekében.

Csatolok egy képviseld-testiileti hatdrozat tervezetet T. Cim részére.

Matészalka, 2015. majus 08.




MEGALLAPODAS o
ELBIRTOKLAS JOGCIMEN TORTENO VAGYONATRUHAZASROL

Amely létrejott egyrészré! KRISTALYVIZ Vizkozmii, Ipari és Gazdasigi Szolgiltaté
Nonprofit Korlitolt FelelGsségii Tarsasag (cégjegyzékszam: 15-09-074480., addszam:
18798515-2-15.) 4700 Matészalka, Kocsordi u. 2. sz. alatti székhelyli gazdasagi tarsasag -
melyet jelen jogiligyletben Téth Gabor ligyvezetd képvisel -- a tovabbiakban, mint
vagyonszerzo,

Masrészr6l Mitészalka Viaros Onkormédnyzata (adészdam:15731807-2- 15, t6rzsszam:
15402680) 4700 Matészalka, Hosok tere 9. sz. alatti székhelyti dnkormanyzat, melyet jelen
jogligyletben Hanusi Péter polgarmester képvisel — a tovabbiakban, mint tulajdonos
vagyonatruhdzd kozétt alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1./ Elézmények:

1./
A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Vagyonatadé Bizottsdg az 1993. junius 17. napjan kelt,

6097-2/1993. szdmu hatarozatéval a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Viz- és Csatornavallalat
(tovébbiakban: - SZAVICSAV) Nyiregyhdza, Stadion u. 5. sz. alatti székhelyG vallalat
kezelésében levo nem kozmil vagyon dnkorményzatok tulajdonaba adésat tartalmazo6, korabbi
6533-2/1992. VAB., 6533-3/1992. VAB., 6003/1993. VAB. sz4mt hatérozatait visszavonta
¢s egyidejlileg ezen nem kozmuvagyont az 1. szamu mellékletben feltiintetett tulajdoni

aranyokkal adta a telepiilési dnkorményzatok tulajdonaba.

A batdrozat ezt kovetSen felsorolta azon vagyoni elemeket, melyek kéz6s tulajdonba adasarol
rendelkezett és ezen vagyoni elemek kozitt az ingatlanok cimsz6 alatt megjeldlésre keriilt a
métészalkai 3616/1. hrsz. alatt felvett, kivett telephely megjelslés(i, 1 ha 4464 m2 térmértéki
ingatlan.

Az 1. szami melléklet a Szabolcs-Szatmir-Bereg Megyei telepiilési Snkorményzatok
tulajdoni részilletdségét a stilyozott lakossdgi 1étszam alapjéan allapitotta meg.

A masodfokon eljaré Magyar Koztdrsasag Beliigyminisztere az 1993, november 12. napjén
kelt 301-b-14/7/1993. szdml hatérozataval részben moédositotta a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Vagyondtado Bizottsag fellebbezéssel tdmadott 6097-2/1993. szamu hatérozatat és a
telepillési  Onkormdnyzatok osztatlan koz6s tulajdondba adott nem kozmiivagyona
vonatkozasaban az dnkormanyzatokat megilleté tulajdoni hanyadok mértékét szolgéltatas és
lakossdgardanyos megosztassal allapitotta meg, az egyes telepiiléseket megillet6 részilletéség
mértékét a hatdrozat A/1. szdmi mellékiete tartalmazza.

A masodfokon eljaré belligyminiszter jogerés hatdrozata ellen egyik Snkormanyzat sem
nyljtott be 30 napon beliil a hatirozat feliilvizsgélata irdnti keresetet jogszabalysértésre

hivatkozva a bir6sdghoz, igy az a felek jogviszonydban jelenleg is iranyadé.

Ezt kévetben az elsé- és masodfokon hozott hatdrozatok alapjin az illetékes korzeti
foldhivatalok hatdrozataikban felsorolt ingatlanokra Szabolcs-Szatmér-Bereg Megye 219
teleptilésének tulajdonjogit bejegyezték egymas kozott a jogerds hatdrozatban megjelslt, az
egyes dnkorményzatokat megilletd tulajdoni részilletéségekkel.



fgy a Métészalkai Jardsi Foldhivatal az 1995, oktober 5. napjan kelt, 38.586/1995. 10. 05.
szamu hatdrozatival a métészalkai 3616/1. hrsz. hrsz. alatt felvett, kivett telephely a
belteriiletben megnevezési, 1 ha 4464 m2 térmértéki ingatlanra a Szabolcs-Szatmar-Bereg
megyei telepiilési dnkormanyzatok tulajdonjogét, egymds kozétt a hatarozatban megjelslt

tulajdoni részilletdségekkel bejegyezte.

Mitészalka Varos Onkormdnyzata 259/6000-ed aranyban szerzett tulajdomjogot
vagyonatadds jogcimén a fenti ingatlanra.

II./
32 Mateszalka kornyéki telepiilés 6nkorméanyzata 1995. november 21. napjan kelt tarsasagi

szerz8déssel megalapitotta a Kristalyviz Vizkdzmi, Ipari és Gazdasagi Szolgéltatd Korlatolt
Felelésségli Térsasagot az o6nkorményzatok tulajdondban 1évé vizikdzmii rendszerek
miikodtetése (lizemeltetése, fenntartdsa, az ivoviz szolgaltatds, szennyvizkezelési szolgaltatas
¢s folyékony hulladékkezelési szolgaltatss elldtdsa céljabdl, hiszen ezen feladatokat az
onkormanyzati torvény kételez feladatként irta elé valamennyi dnkorményzat szdméra.

A szerzddo felek a tarsasdg székhelyeként a perbeli ingatlant, azaz a matészalkai 3616/1. hrsz,
alatt felvett ingatlant jelolték meg.

A Kristalyviz Kft. 1997. janudr 1. napjaval kdzhasznti tarsasdggd alakult, majd 2009. m4jus
26. napjaval nonprofit korldtolt feleldsségli térsasagként mikodik tovabb. Idékézben a
tarsasagba tagként tjabb dnkormdanyzatok léptek be, igy jelenleg 36 Métészalka kornyéki

dnkormanyzat tulajdonosa a kft-nek.

A Kristdlyviz Nonprofit Kft. megalakulasatél kezd6déen anélkiil, hogy erre a tulajdonos
dnkormanyzatokkal akér visszterhes, vagy akar ingyenes hasznalati szerzédést kotstt volna,
1995. november 21. napjatél kezd6dden birtokbavette és sajatjaként folyamatosan hasznalja a
matészalkai 3616/1. hrsz. alatt felvett, kivett telephely a belteriiletben megnevezesl, 1 ha
4464 m2 térmértékii ingatlant, valamint szedi annak hasznait, viseli a fenntartdssal egylittjard

rezsikdltségeket és kdzterheket.

fgy 1995. november 21. napjatol a Kristdlyviz Nonprofit Kfi. megszakitds nélkiil
folyamatosan hasznalja a fenti ingatlant, birtoklasaban sem a tulajdonosok, sem kiviilallok
soha nem zavartdk és korldtoztdk, és a tulajdonosok sohasem szélitottdk fel a birtoklas
abbahagyasdra, az ingatlan Kiiiritésére, soha nem kifogésoltdk az ingatlan birtoklasat,

hasznélatat, hasznositasat.

Kelt: Matészalka, 2015. ............

Mitészalka Varos Onkorményzata Kristalyviz Nonprofit Kft.
Képv.: Hanusi Péter polgarmester Képv.: Toth Gabor tigyvezetd
Tulajdonos, vagyonatruhdzé vagyonszerzo

Ellenjegyzem Métészalkan, 2015............cccconnn.. . Napjan:

Dr. Sarka Attila
Ugyvéd




2./ Az 1. pontban irtak elérebocsatésa utan Matészalka Varos Onkorményzata elismeri, hogy a
Kristalyviz Nonprofit Kft. a matészalkai 3616/1. hrsz. hrsz. alatt felvett, kivett telephely a
belteritletben megnevezést, 1 ha 4464 m2 térmértékii ingatlan tulajdonaban 46 259/6000-ed
tulajdoni részilletdségére a tulajdonjogot a Ptk. 121 § (1) bekezdése alapjan elbirtoklas

jogcimén megszerezte.,

Métészalka Vdaros Onkormdnyzat Képviselo-testilete .........vvvvveveroo... napjan hozott
....................... szamil hatdrozatéval jarult hozzd, hogy a Kristalyviz Nonprofit Kft. a
miétészalkai 3616/1. hrsz. alatti ingatlannak a vagyondtruhazé tulajdondban 4116 259/6000-ed

tulajdoni részilletdségét elbirtoklds jogeimén megszerezze.

3./ A Kristalyviz Nonprofit Kft. kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL.
Torvény 13 § (2) bekezdése szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

4./ Matészalka Varos Onkorményzata feltétel nélkiili hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a
matészalkai 3616/1. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdondban &li6 259/6000-ed tulajdoni
részilletéségére a Kristalyviz Nonprofit Kft. tulajdonjogat elbirtoklas jogeimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék.

5./ Szerzbdéskotés koitségét és a kiszabandd illetéket a Kristalyviz Nonprofit Kift.
vagyonszerzo viseli.

6./ Szerz6d6 felek jelen megallapodas elkészitésével €s a kapcsolatos foldhivatali eljaras
lefolytatasaval a Sarka & Hauser & Kardcsony Ugyvédi Irodat bizzik meg. (Ugyintézé: Dr.

Sarka Attila tigyvéd)

7./ Szerz6d9 felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott
helyen €s napon, sajitkezileg, helybenhagyélag alafrtdk.

Kelt: Matészalka, 2015. .............

Métészatka Véaros Onkorményzata Kristalyviz Nonprofit Kft.
Képv.: Hanusi Péter polgdrmester Képv.: Toth Gabor ligyvezetd
Tulajdonos, vagyondtruhizo vagyonszerz6

Ellenjegyzem Métészalkan, 2015.............ccceenn...., Napjan:

Dr. Sarka Attila
Ugyvéd
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4700 MATESZALKA,
HOSOK TERE 1. Magyar e
Ingollanszévelség

Matészalka, 3616/1 hrsz-0 ingatlanra vonatkozdan.

Tulajdonos: Tébb Onkormanyzat és a Kristalyviz Kft.

Késziilt: 1 példanyban
Kapja: Kristalyviz Kft., megbizé

A szakvélemény 9 darab szémozott oldalt és 4 oldal fotémellékletet tartalmaz.

Matészalka, 2014. december 9.

o )

e P :

Készitette: Vargha Ferdinand

Ingatlanforgalmi és miiszaki
Szakértd

Eng. szama: 5123/92



- Téth Norbert Ugyvezets megbizast adott a Métészalka, 3616/1 hrsz-G ingatlan
értékbecslésére.
A megbizisnak megfeleléen a helyszini szemlét megtartottam, az imgatianon 1év4
- miiszaki létesitményeket felmértem.
A helyszini szemle soran szemrevételezéssel megvizsgaltam az épiiletek miiszaki
allapotat, karbantartottsgat, a telek gondozottsdgat.
Diagnosztikai, feltaré vizsgdlatot nem végeztem.

A fentiekre val6 tekintettel az ingatlanokra vonatkozé

SZAKERTOI VELEMENYEM
Az alabbiak szerint terjesztem el.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvéantartas szerint a Matészalka, 3616/1 hrsz-u ingatlan telephely
muvelési ag megnevezéssel van feltiintetve.

Az ingatlan tulajdonosai:

A bemutatott tulajdoni fap alapjan:

- T&bb Onkorményzat, valamint a Kristalyviz Kft. 697/6000 tul. hanyad
- Torzsszam: 18798515

- Cime: 4700 Matészalka, Xocsordi utca 2.
A tulajdoni lap 1. részében szolgalmi jog van bejegyezve, a III. részben szintén

szolgalmi jog és vezetékjog tulajdoni lap szerint!

Az ingatlan jellemzése:

- Miivelési 4ga: kivett telephely.

- Teriilete: 1 ha. 4464 m2

- Az ingatlan: kénnyen megkdzelithets aszfaltiton a Nyiregyhazara
vezetd féut mellett. _

-~ Az ingatlan elbtt aszfalt burkolaty .

- Fekvése telephelynek kivalo.

- Korbekeritett vasbetétes keritéssel.

- Az ingatlan aszfalt és betonburkolattal rendelkezik.




- Kozmiellatottsaga: vezetékes viz, vezetékes szennyviz, elekiromos
aram, vezetékes géz, telefon, zart csapadékviz elvezetés, térvildgitds

kandelabereken keresztiil.
- Az ingatlan jelenleg a Krlstalywz Nonprofit Kft. telephelyeként

mukodik.

Az ingatlanon 1évd felépitményelk:

- Irodaépiilet,

- Faéplilet,

- Portaépiilet,

- Mihely és tarolo épiilet,
~ Raktaréplilet és fiit8.

Az épiiletek miiszaki leivdsa;

IRODAEPULET:

Epiilt: 1970, feljitva 2001

Alapozas: beton alap.
Felmendfal: tégla falazat.

Fddém: vb. fodém.

Kémény: Kisméretli nagyszilardsagii tégldbél falazott kémények.
Athidalék: hagyomanyos beton athidalok.

Tetbszerkezet: lapostetd.

Tetéhéjalds: kavicsszdrasos fedés
Badogos munka: a fligg6 és ereszcsatornak horganyzott lemezb6! késziltek,

Nyilaszardk: fa és milanyag hészigetelt szerkezetfiek.

Az éptiletben tobb iroda, targyald, irattar, pénztir, étkez és szocidlis helyiségek
taldlhatok.

Az irodaépiilet hasznos alapteriilete: 400 m?

Vilagitasa: elektromos arammal t6rténik,

Fhtése: gadzkazanrol, radidtoros fiités,

Vizellatasa: halozatrol torténik.

‘Burkolatok: lamindlt parketta és kerdmia.

Az épiilet megfelel allapotd. Kivitelezési hibat nem észleltem.

et
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FARPULET:
Epiilt: 1970-ben

Alapozas: beton alap.

Felmendfal; fa és tégla falazat

Foédém: fafédém. .

Kémény: Kisméretii nagyszilardsdgt téglabél falazott kémények.

Athidaldk: kerdmia 4thidalék.

Tetdszerkezet: nyeregtets.

Tetbhéjalas: ondolinfedés

Bédogos munka: a fligg6 s ereszcsatornak horganyzott lermnezbél késziiltek.

Nyvilaszarok: fa szerkezetliek.

Az épiiletben kialakitott helyiségek:

Az Cpiilet eredeti funkcicja raktarozasra szolgalt, jelenleg hasznalaton kiviili,
leromlott miiszaki allapotl. A burkolata pvc,

Az épiilet hasznos alapteriilete: 220 m?

Vildgitasa: elektromos drammal torténik,
Flitése: nincs.

Vizeliatasa: nincs.

Az éplilet gyenge milszaki dllapot.

PORTAEPULET:
Eptilt: 1970, feldjitas 2004

Alapogés: beton savalap.
Felmenéfal: tégla falazat.

Fodém: vb. fodém

Kémény: Kisméretli nagyszilardsagi tégldbol falazott kémények.
Athidal6k: acél 4thidalék.

TetOszerkezet: lapostetés.

Tetohéjalas: kavicsszordsos fedés
Badogos munka: a fliggd és ereszesatornak horganyzott lemezbél keszultek

Nyil4szérok: mianyag €s fa szerkezetliek.

Az épiilet hasznos alapteriilete: 16 m?
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Vilagitasa: elektromos drammal tdrténik,
Fltése: egyedi.

Vizellatasa: nincs.

Az épiilet megfelel$ miiszaki &llapot.

MUHELYEPULET:
Epiilt: 1970-ben.

Alapozas: beton alap.
Felmendfal: tégla falazat.

Fodém: fele részben lemez dlmennyezet

Kémény: Kisméretii nagyszilérdsagt téglabé! falazott kémények.
Athidalok: hagyoményos beton athidalok.

Tetbszerkezet: nyeregtets.

- Tetéhéjalds: hullampalafedés

Béadogos munka: a fiiggé és ereszcsatornak horganyzott lemezbdl késziiltek.
Nyildszardk: acél szerkezetiiek.

Az épliletben miihely és raktarhelyiségek talalhatok.

Az épiilet hasznos alapteriilete: 580 m?

Vilégitasa: elektromos arammal torténik,

Fitése: gazkazanrd! és vegyestiizelésii kazanrol,

Vizellatasa: halézatrol torténik.

Burkolatok: simitott beton.

Az éplilet kozepes miszaki dllapoti. Kivitelezési hibat nem észleltem.

RAKTAREPULET, GEPHAZ:
Epiilt: 1970

Alapozas: beton savalap.

Felmendfal: tégla falazat.

Fédém: monolit vb.

Kémény: falazott.

Athidaldk: acél 4thidaldk.

Tetoszerkezet: lapostetds és felnyeregtetos

Tetéhéjalds: hullampalafedés
Badogos munka: a fliged és ereszesatornak horganyzott lemezb8] késziiltek.

Nyildszardk: acé] szerkezetliek.

Az épiilet hasznos alapteriilete: 80 m?
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Vildgitésa: elekiromos drammal torténik,

Flitése: vegyestiizelés(i kazan altal.

Vizellatasa: halozatrdl torténik.

Az éplilet kbzepes allapotu, kivitelezési hibat nem észleltem.

A telek:

A telek alakja szabélyos, drétfonatos keritéssel korbekeritve, kétszarnyl
vaskapuval és kisajtéval. Az ingatlanon beton és aszfalt burkolat vezet veégig

mintegy 1000 m? teriilettel.

Az ingatlan dltalinos mindsitése:

A hagyomanyos épitési technolégidval kivitelezett épiiletek szerkezetileg
allékonyak. Miiszaki allapotuk kézepes. Az épiiletek rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmasak. Az életkortél fliggs értékardny valtozas miatt az
épiiletek miszaki haszndlati értéke 60 %-os.

Forgalmi érték meghatirozdsa:

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

- az ingatlan fekvését,
- az ingatlan megkdzelithet8ségét,

-~ az ingatlan kézmiiellatottsdgat,

- az ingatlanon lévé miiszaki létesitményeket,

- épitési anyagokat,

- az éplilet mlszaki allapotat,

- akivitelezés minbségét,

- az épiilet hasznalatat és hasznalhatosagit.
Figyelembe kell venni tovabb4 a miiszaki, gazdasdgi normak el&irasait.
A hitelbiztositéki érték megéllapitdsanak alapja a piaci érték, melynek
meghatdrozasara a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIIL 1.) és az azt modosité
32/2000. ( VIIL 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén, vagy koltségalapu értékeléssel torténhet. Utobbinal a miiszaki
feliilépitmények értékét az un. Ujrael6allitasi koltségbdl kell meghatarozni,
figyelembe véve az életkortdl fiiggd értékarany véltozast és miiszaki
értékcsbkkenést. Ebben az esctben a miiszaki értéken kiviil a telekdr, a
miitargyak és kiilsé kdzmficsatlakozasok értéke kiilon keriil felszamitasra, J elen
esetben egy harmadik médszert, a hozamelvli értékelést valasztottam. A
-hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
~megszerzése érdekében felmeriils kiaddsok kiilénbségébé! ( tiszta jovedelmek ) -
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vezetl le az értéket. Az érték mepallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely
eszkOz értéke annyi, mint a beldle szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo érickbecsiés:

rrrrr

elmalt egy évben, ezért ezt a médszert figyelmen kiviil hagyomf

Hozamszamitassal kialakitotf érték:

A hozamszamitds lényege, hogy az ingatlannak jovedelemtermeld képessége
van. A kiadhat6 alapterijlet ﬁiggvényében és az éves ki)'ltségek levonésa utan a

meg az ingatlan értékeét:

A vdrosban peremén négyzetméterenként 600.- ft/hé a bérleti dij.
Tokésitési kamatlib: 12%

Havi koltségek: 100 ft/hé négyzetméterenként.

Kiadhaté egy évben 10 hénapra szamolva!

Eves bevétel: 1060 m? x 600 f/m? x 10= 6.360.600.- Ft.

- Eves kiadds: 1060 m? x 100 ft/m? x_10=1.060.600.- Ft.

Osszesen 5.300.000.-ft/12%= 44.200.000.- ft., azaz negyvennégymiilio-

kettoszazezer forint.

Koltségalapi modszerrel toriénd értékbecslés:

A koltségalapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Gjraclballitasi koltségébdl le
kell vonni az életkortdl fiiggd avuldst { miiszaki értékesokkenést ) és a piaci
érték meghatarozasa érdekében kiilon kell figyelembe venni a felépitményekhez
tartozo fBldteriilet értékét, valamint a tényleges forgalomképességet.

Uj raeléallitasi koltségként szamitott értékek:

- irodaépiilet: 400 m? x 80.000.- Ft/m*>x 0,6 = 19.200.000.-
- faéptilet: 220 m? x 40.000.- Ft/m? x 0,4= 3.500.000.-
- portaépiilet: 16 m? x 80.000.- Ft/m? x 0,6 = 800.000.-
- mithelyépiilet: 580 m? x 40.000.- Ft/m?x 0,6 = 13.9060.000.-
~ raktaréptilet: 80 m? x 70.000.- Fi/m*x 0,6 = 3.400.000.-
- Telekdr térburkolattal: 1ha. 4464 m? x 1.000.- Ft/m? = 14.500.000.-
MINDQOSSZESEN:  55.300.000.-

azaz Stvendtmillid-haromszazezer 00/160 forint.

Ertékesokkenté tényezd: 15% a sok bejegyzett szolgalmi jog miatt!
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A fentiekre vald tekintettel az ingatlan forgalmi ériékét az értékndvelb és
értékesokkentd tényezOk figyelembe vételével, valamint a helyben szokésos
kialakult ingatlanarakkal 6sszehasonlitva, a két megkdzelités dtlagat véve:

41.000.000.- F@w
Azaz negyvenegymillic 00/100
forint dsszegben javaslom
elfogadni.

Az ingatlan menekiilési értéke:
41.0006.000.- ft. x 0,70
28.700.000.- ft., azaz
huszonnyolcmillio-hétszazezer
00/100 forint

Megjegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan miszaki és hasznélati érték esetén
180 napig érvényes!

Matészalka, 2014. december 9.

Vargha F erdmand
Ingatlanforgalmi,
Miiszaki szakértd




Nvilathkozat:

A term6{oldnek nem minéstild ingatlanok hitelbiztositéki értéknek

meghatarozasara a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben foglalt médszertani

elvek szerint — a hivatkozott jogszabaly egyéb eldirasainak figyelembe

vételével — keril sor.

A term6foldnek mindsiilo ingatlanok hitelbiztositéki értéknek
meghatdrozasara az 54/ 1997.. (VIIL 1.) FM rendeletben foglalt modszertani
elvek szerint — a hivatkozott jogszabaly egyéb eldirdsainak figyelembe

vételével — keriil sor.

Osszeférhetetlenség, sem az tigyféllel, sem a megbizas targyaval szemben

nem all fenn.

Az értékbecsld ellen, valamint az altala képviselt vallalkozas ellen nincs

folyamatban peres eljaras.

Az értékbecsl6t szakigazgatasi szerv szakszerlitlen munkavégzés miatt

frasbeli figyelmeztetésben nem részesitette.
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ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA:960-1/2015.

a matészalkai 3616/1 hrsz-u, 1 ha 4464 m? alapteriiletii kivett telephely megjelslésii
ingatlanban 1év6 énkormanyzati tulajdonrész elbirtoklas atjan torténé megszerzésérol

Eléterjesztés készitéséért felelos(6k): Dr. Molndrné Indncsi Anita

LENTEEA( [ Ronhberd

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES

PUiasne v%:ﬁowdr& Ay uné—‘v‘? W__, s ,&DNW&—W
Fbares S e W”%”ﬁ;‘;@ L

NEV: r VELEMENY, MEGJEGYZES { o '

WA SCH A e %&MVL/ a@fﬁ A GG, Sdet fpapee 4// P

A koSl Annd Y 7o ﬂv %AfMMz ywjkp T ® W/M/_

/Z’Lf/-._/z /M"’-’«‘l’)‘“z/? \/1.? el flettan

57 Ay

Ao el Pl Y & s iy S /@,v__,/éw .
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZE//
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Eloterjesztést ellendrizte: 2015, szeptember 16.

O,

o

Eloterjesztést j 'Vahagyta ZGI(S{S'i@fjmbgr 16.

G-

Myzalkaed7mI

2043-83-27 CONSACT DOC_SYSEQAS




