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Eléterjesztés
- a Képviselo-testiiletéhez -

a 2014. évi lakashasznositasi javaslatrol
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzatanak a lakdsok és helyiségek bérletérdl szold 11/2008.
(IV.22.) szamu rendelet 35. § (1) bekezdése szerint az dnkormanyzati tulajdonu bérlakéasok
hasznositdsdra minden év februar honapjaban a Polgarmester hasznositasi javaslatot koteles
elkésziteni. A hivatkozott rendelet (2) bekezdése alapjan a hasznositasi javaslatban meg kell
hatarozni:

a.) az Gjonnan éplild, valamint a varhatéan megiiresedd bérlakasok szamat,

b.) szocialis alapon, és koltségalapon bérbe adhaté lakasok szamat,

c.) alakbérek, a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési alakulasat, helyzetét,

d.) aszocialis alapt 6nkormanyzati bérlakasok esetében a lakbérek Gsszegének esetleges
valtozasat és a koltségalapu Onkormanyzati bérlakasok esetében a lakbérek mértékének
emelését.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Matészalka Varos Onkorméanyzata az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanok kezelését
€s a bérbeaddi feladatok ellatasat a 11/2008. (IV.22.)) szamu rendeletének 41.§-aban
meghatdrozottak szerint az énkormanyzattal kotott kezeloi szerzodés alapjan a Matészalkai
Varosfejlesztési Kft. (székhelye: 4700 Matészalka, Hosok tere 9., telephelye: 4700
Matészalka, Munkécsy u. 9.) biztositja.

Mitészalka Varos teriiletén 2014. évben nem épiil és nincs is tervezve dnkormanyzati
bérlakas épitése.

Ez év folyaman 112 lakas megiiresedése varhato oly modon, hogy ebbdl 92 lakdsban
jelenleg is érvényes, meghatarozott idére szold bérleti szerzddéssel lakd bérldk laknak,
akiknek a bérleti szerz6dése lejar.

Az 6nkormanyzati bérlakas allomanyban 10 olyan bérlakas van, amelyek hosszabb-rovidebb
ideje iiresen allnak. Ezek koziil 3 db. komfortnélkiili komfortfokozata lakéas (Viola u. 8., 10.
szam, Kisfaludy u. 16. szam), melyek lakhatdsra nem alkalmasak. Osszkomfortos
komfortfokozati lakdsok koziil 7 lakas all bérbeadas nélkiil. A Varosfejlesztési Kft.-vel
tortént tételes egyeztetés soran, ezen lakasok koziil 5 lakast, a bérleti szerzodés felmondasat



kovetden, a bérlok, a Varosfejlesztési Kft.-vel tortént eldzetes egyeztetés nélkiil hagytak
hatra. Az 5 lakas mindegyikén (Alkotmany utcan 4 db, Szokolay O. utcan 1 db) magas
lakbérhatralék (292.398,- Ft-1.426.469.- Ft) halmozddott fel, valamint egy, vagy két
koziizemi szolgaltatasbol kikapcesolt lizemi allapotban van. Ezen feliil mind az 5 lakas
esetében jelentkezett a Varosfejlesztési Kft.-nek eljarasi koltsége, ami a hatralék
végrehajtasara tett intézkedésekbdl adodtak. 1 Gsszkomfortos komfortfokozatu lakasban
(Szokolay O. utcan) a Katasztrofavédelmi hatsag helyezett el, az elhelyezett személy
lakasénak életveszélyes volta miatt, egy személyt, aki jelenleg is, lakdsprobléméjanak
megoldatlansdga miatt, ebben a lakasban ¢él. 1 db koltségalapi Gsszkomfortos
komfortfokozati bérlakas (Széchenyi utca) 2013. december 31. napjival visszakeriilt a
Vérosfejlesztési Kft-hez, melynek hasznositasa, gazdasadgi megfontolasbol, targyalas alatt
all.

A lakasallomanybol 26 lakas bérleti szerzédése - a korabbi idészakban - a felhalmozott
bérleti jogviszonnyal Osszefliggd tartozasok. és nem életvitelszerli lakhatds miatt
felmondasra keriilt. A kordbbi bérlok jelenleg jogcim nélkiili lakishasznaloként élnek a
lakasokban. A tartozasokat részben ligyvéd elbtt, részben kozvetleniil a Varosfejlesztési
Kft.-vel kotott részletfizetési kotelezettség vallalasaval prébaljak rendezni. A hatralék, és a
lakashasznalati dij fizetését a Varosfejlesztési Kft. kiséri figyelemmel, melyrél nyilvantartast
vezet. Elmaradas esetén a bérbeaddénak A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL. tv. 24. § és 25. §-a
szerint felszolitassal kell, hogy forduljon a lakokhoz.

2013. évben 44 lako hatarozatlan idejli szerzodéssel lakott az Snkormanyzati bérlakasokban.
2014. januar honapban az onkormanyzat tulajdoniaban 182 db bérlakdst tartunk
nyilvan, melybél 6 db a varos szempontjabdl fontos, illetve varosi kizérdekii feladatot
ellaté, valamint 4 db a koltségalapon mikodd bérlakas. A 182 lakasbol jelenleg 172

lakasban laknak életvitelszertien.

A korabbi években elidegenitésre kijelolt ingatlanokon feliil, 2014. évben ingatlan
értékesitésére nem teszek javaslatot.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Maitészalkai Varosfejlesztési Kft. tdjékoztatasa szerint a lakbérfizetési kotelezettség,
illetve a lakbéregyenleg a 2013. évben az alabbiak szerint alakult:

2013. évi lakbérbevételi eléiranyzat: 18.091.027,- Ft
2013. évi tényleges lakbérbefizetés Gsszege: 15.753.902,- Ft
2013. évi kintlévoség: 2.337.119,- Ft

A Kkintléviség Osszege a tajékoztatas szerint 8,7%-al jobb a vidéki varosok orszigos
atlagos kintléviségénél.

A bérlok a lakashoz kapcesolodo kiilon szolgaltatasi dijakat (fiitési koltség, viz, villany,
kozos koltség, szemétszallitasi dij, kéményseprési dij) a szolgaltatokkal kotott kiilon



szerz6dés alapjan fizetik.

2014. eévben is — a bérbeadoi feladattal megbizott Méatészalkai Varosfejlesztési Kft. — a
rendeletben meghatarozott feladatkérében folyamatosan figyelemmel kell hogy kovesse,
illetve ellendrizze a bérlakasok allagat, rendeltetésszeri hasznalatat. a bérlakasban €16k
bérleti szerzédésében foglalt kotelezettségeinek betartasat, a meghatarozott idére szolo
szerzédések lejartat, illetve az el6zd évekhez képest is fokozottabban tegye meg a
lakbértartozasok veégrehajtasara vonatkozd intézkedéseket, valamint folyamatosan kdvesse
figyelemmel a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési kotelezettségek teljesitését.

Az ezekhez kapcsolddd feladatokat kovetkezetesen meg kell tenniiik, mivel ezen feladatok
ellatasa nélkiilozhetetlen ahhoz, hogy onkorményzatunk gazdalkodni tudjon a meglévé
bérlakasallomannyal.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mitészalka Varos Onkormanyzatanak a 11/2008. (IV.22.) szamu rendeletének 9. §-a
szabalyozza a lakasok bérleti és hasznélati dijait, amely szerint a szocialis alapon bérbeadott
lakasok lakbérének mértéke a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége alapjan a
kovetkezo :

a) Gsszkomfortos lakas esetén: 350 Ft/m*/ho
b) komfortos lakas esetén: 228 Ft/m*/h6
¢) félkomfortos lakas esetén: 105 Ft/m*/ho
d) komfort nélkiili lakas esetén: 70 Ft/m*/hé

Egy atlagos 54 m’-es, Gsszkomfortos lakas esetében a fentiek alapjan egy lakas bérleti dija
18.900,- Ft.

Az Onkormanyzati bérlakas bérléi a fenti rendelet 13. §-a alapjan igényelhetnek
lakbértamogatast. amelynek a mértéke a kovetkezo:

a) osszkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 30 %-a
b) komfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 35 %-a
¢) félkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 40 %-a
d) komfortnélkiili lakas esetén a megallapitott lakbér: 45 %-a

A fentiek alapjdn egy bérl6 a jogosultsagi feltételek fennallasa esetén a példaként bemutatott
54 m’- es lakasra 245 Ft/mz/h(), azaz 5.670,- Ft 6sszegli lakbértamogatassal csékkentett, azaz
13.230,- Ft lakbért fizet havonta.

Az Osszkomfortos lakasok fiitési, valamint hideg-melegviz dijainak, hédijainak koltsége
fligg a csalad létszamatdl, az i1génybe vett egyéb, a lakas fenntartdsahoz kapcsolddo
tamogatasoktdl, igy ezen tényezok fiiggvényeben a koltségek havi 35.000,- Ft-tol - 45.000.-
Ft-ig terjedhetnek. A lakasok fenntartdsaval kapcsolatosan természetesen egyéb, fent mar
emlitett  koltségek is felmeriilnek, ezért az &sszkomfortos komfortfokozati lakéasok
lakbérének emelését nem tartom indokoltnak.



A Matészalkai Varosfejlesztési Kft. a tajékoztatdjaban a lakasallomany kezelhetOsége
szempontjabol elsésorban a komfortnélklili komfortfokozatu lakasok lakbér Gsszegének
emelését tartja sziikségesnek. A 62/2014. szamu tajékoztatoban a bérbeadd az aldbbiak
szerint indokolja a lakbér emelési javaslatat:

~ A bérlakasok lakbérek mar régen nem fedezik a lakasok felujitasi koltségeit, legyen az
1d6szeril, megeldzd, részleges, vagy teljes felgjitas. A felujitds elmaradasa veszélyezteti a
lakas allagat, az rohamosan romlik, kiilondsen a csaladi hazas Gvezetben 1évé magas tet0s.
tobbnyire komfortnélkili komfortfokozati lakasok esetén. A lakbérbevételek csak az
azonnali beavatkozast igényl6 munkak végzésére nyujt fedezetet. A lakbérek emelése
véleménytink szerint elkertilhetetlen. Az utolso6 lakbéremelés 2004-es évben volt utoljara.

Az elektromos dram, viz-és csatornadij 4rai joval meghaladtak a lakbéreket. Egy
komfortnélkiili lakas lakbére 1.500- 2.500 Ft/ho, a villanyszamla és a vizszamla Gsszege
minimum a dupldja, vagy a haromszorosa+az alapdij. A lakbérek emelésére mar korabban is
tettlink javaslatot. Tudjuk, egy lakbéremelés népszeriitlen intézkedés, de ingatlanaink
megvédése, szinten tartdsa (ne rijon ki a varosban 1évé magantulajdonban 1évoktol)
érdekében elengedhetetlen,™

Az alabbi tablazatban keriil bemutatasra a komfortnélkiili lakasok altal jelenleg fizetendd
havi lakbérek dija. illetve a lakbértamogatds megallapitdsa utan fizetend6 havi lakbérfizetési
kotelezettség.

A lakasok alapteriilete A lakber havi A lakbértamogatas Fizetendd havi
Osszege mértéke 45% lakbér
21m” 1.470,- Ft/hé 662.- Ft/ho 808.- Ft/h6
31m’ 2.170,- Ft/hd 977.- Ft/h6 1.193.- Ft/hd
38m° 2.660,- Ft/h6 1.197.- Ft/hé 1.463 - Ft/ho
43m? 3.010,- Ft/h6 1.355,- Ft/hé 1.355,- Ft/hé

A komfortnélkiili lakasban élok jovedelmét alapvetéen szocidlis ellatasok, illetve
kozfoglalkoztatasbol szarmazo jovedelem képezi. A lakasokban, ritka kivételtdl eltekintve
kisgyermekes csaladok, nem ritkan két generacio is egyiitt lakik, igy a bérldk a lakas bérleti
dijat, €s a rezsikOltség megfizetését kozdsen vallaljak. A koltségek megfizetéséhez
onkormanyzatunk kétféle rendszeres tamogatast nyljt. Az egyik tamogatasi forma a
lakbértamogatas, a masik ellatas a lakasfenntartasi tamogatéas. A lakasfenntartasi timogatas
minimum 0&sszege a jogosultsagi feltételek fennallasa esetén 2.500,- Ft/hd, a maximum
Osszege nem meghatarozott, a Matészalkan folydsitott legmagasabb lakasfenntartasi
tamogatas havi 11.300,- Ft. Osszességében megéllapithatd, hogy a bérléknek, ha mindkét
tAmogatdsra jogosultak, lakbérfizetési kotelezettségiik nem, vagy csak nagyon alacsony
Osszegben merill fel. Mindkét tamogatasi forma ezen esetekben, természetben keriil
megallapitasra, amely azt jelenti, hogy kozvetleniil a szolgaltatohoz keriilnek 4tutaléasra.




A Varosfejlesztési Kft. javaslatat figyelembe véve, ha a komfortnélkiili lakasok lakbérének
Osszegét megemeljiik 40 %-kal, azaz 115,- Ft/m’/hé 6sszegre, Gigy az alabbi tablazat szerint
alakulnak a bérleti dijak:

A lakasok alaptertilete A lakbér havi A lakbértamogatas Fizetendd havi
Osszege meértéke 45% lakbér
21m’ 2.415,- Ft/hé 1.087,- Ft/hé 1.328,- Ft/hé
31m’ 3.565,- Ft/hd 1.604,- Ft/ho 1.961,- Ft/ho
38m’ 4.370,- Ft/ho 1.968,.- Ft/ho 2.402 - Ft/hé
43m’ 4.945,- Ft/h6 2.225,- Ft/ho 2.720,- Ft/hé

Lathato, hogy a megemelt lakbér — lakasnagysagtol fiiggéen — 520,- Ft - és 1.365,- Ft
kozotti Osszeggel noveli meg havonta a bérlok koltségét abban az esetben, ha a
lakbértamogatist a bérl0k igénybe veszik. Fontosnak tartom megjegyezni, hogy a
komfortnélkiili lakds bérl6i, a fent leirt jovedelmi viszonyaikra tekintettel, - amennyiben
érvényes Dbérleti szerzOdéssel rendelkeznek — szinte kivétel nélkil jogosultak a
lakbértamogatasra. A lakasfenntartasi tamogatas megallapitasa fliggetlen a bérleti szerzddés
meglététol.

A fent leirtakra tekintettel a komfortnélkili lakasok lakbérének emelésére javaslatot teszek
oly modon, hogy a lakbér mértéke a jelenlegi 70,- Ft/m*/ho 6sszegrdl 115,- Ft/ m*/hé
Osszegre keriiljon megemelésre. Ezzel Gsszefliggésben kérem, hogy a félkomfortos lakasok
bérleti dija a jelenlegi 105,- Ft/m%ho osszegrdl 150,- Ft/m*/ho Gsszegre Keriiljon
megemelésre, mivel a komfortfokozatbeli pozitiv kiilonbség a bérleti dijban is meg kell,
hogy nyilvanuljon. Megjegyzésre szorul, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban félkomfortos
komfortfokozatu lakas jelenleg nincs.

A koltségalapu lakasok lakbérének megaéllapitasa a fenti rendelet 6. § (5) bekezdésben keriilt
szabalyozasra oly modon, hogy az a személy jogosult koltségalapt lakasra, aki vallalja a
Képvisel6-testiilet altal meghatarozott lakbér megfizetését — mely els6é évben minimum a
beruhazasi koltség 2 %-a.

2008. évben a koltségalapu lakasok lakbére 164,- Ft/m*/hé Gsszeg volt, mely dsszegrél a
Képvisel-testiilet dontésének megfeleléen 2009. évben 245,- Ft/m’/hd Ssszegre keriilt
emelésre, az ezt Kovetd években emelés nem tortént.

A 4 db koltségalapti Gnkorméanyzati bérlakasok alapteriiletét tekintve 2 lakds 94 m”, 138 m*,
42 m® nagysaguak. 2013. évben a koltségalapu lakésokra 23.030,- Ft./ho, 33.810,- Ft/ho,
10.290,- Ft/ho 0sszegli lakbért fizettek havonta.

Tekintettel arra, hogy az elmult 4 évben a koéltségalapti dnkormanyzati bérlakasok lakbére
nem emelkedett. kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy ha aktudlisnak tartja a bérleti dij
emelését, sziveskedjen megtenni javaslatat az emelésre, illetve annak mértékére
vonatkozdan.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelenleg Osszesen 94 db szocialis alapi bérlakas iranti igényt tartunk nyilvan. Ebbol 37
dsszkomfortos, 10 komfortos, €s 47 komfortnélkiili bérlakéasra van igény.

Koltségalapon miikodd bérlakds irdnti igényként 1 kérelmezot tartunk nyilvan, A varos
szempontjabol fontos szakemberként 3 igényt tartunk nyilvan.

Az €l6z0 év janudrjaban 134 db bérlakas iranti igényt tartottunk nyilvan, ebbdl 49 kérelmezd
Osszkomfortos, 19 kérelmezd komfortos, 2 kérelmezd félkomfortos. és 63 kérelmezd
komfortnélkiili bérlakasra tart igényt.

Az el6z8 évi adatokkal dsszehasonlitva megallapithatd, hogy a kérelmek szama az elézd év
hasonlé iddszakdnak adataihoz képest kevesebb, ami abbol adodik, hogy a 2013. évi
felulvizsgalat alkalmaval a kérelmezok 20-25%-a nem jelent meg a koételezd
felillvizsgalaton, ezért kérelmiik a hatdsagi nyilvantartasbol torlésre kertilt. 2014, év januér
hénapjaban 10 6nkormanyzati bérlakds iranti kérelem érkezett hivatalunkhoz.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a 2014. évi lakashasznositidsra vonatkozo
eloterjesztést targyalja meg és az “A™ vagy “B™ hatarozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2014. februar 25.

Szabé Istvan
polgarmester



“A"Hatarozat-tervezet

Matészalka Varos Képvisel6- testiiletének
...... /2014......(........) Kt. szamu

HATAROZATA
- a 2014. évi lakashasznositasi javaslatrdl -
Matészalka Varos Képviselod-testiilete Matészalka Varos Polgarmesterének a 2014. évre
vonatkozo lakashasznositasi javaslatat elfogadja azzal, hogy:

a) 2014. évben Matészalka Véros Onkormanyzata nem tervezi nkormanyzati bérlakésok
épitését €s varhatdan 112 berlakas megliresedését hatarozza meg;

b) 2014. évben szocialis helyzet alapjan 111 bérlakas bérbeadasat, és koltségalapon 1 lakas
bérbeadasat hatdrozza meg;

c) az elmaradt, illetve hatralékos lakbérek végrehajtasara siirgés. kovetkezetes intézkedést
hatdroz meg ¢és a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési kotelezettség teljesiilésének nyomon-
koveteseét;

d) 2014. évben a szocialis alapu 6nkormanyzati bérlakdsok esetében a lakbérek mértékében
valtozast, illetve a koltségalapu bérlakasok bérleti dija dsszegének emelését nem
hatarozza meg.

Dr. Takacs Csaba Szabo Istvan
jegyzd polgarmester



“B"Hatarozat-tervezet

Matészalka Varos Képviselo- testiiletének
...... 12014004 -....:.) Kt szAmMa

HATAROZATA

-a2014. évi lakashasznositasi javaslatrol -

Matészalka Varos KépviselO-testillete Matészalka Varos Polgarmesterének a 2014. évre
vonatkozd lakashasznositasi javaslatat elfogadja azzal, hogy:

a) 2014. évben Matészalka Varos Onkormanyzata nem tervezi dnkorméanyzati bérlakésok
épitését és varhatoan 112 bérlakas megiiresedését hatarozza meg;

b) 2014. évben szocialis helyzet alapjan 111 bérlakas bérbeadasat, és koltségalapon 1 lakas
bérbeadasat hatarozza meg;

c¢) az elmaradt, illetve hatralékos lakbérek végrehajtasara siirgds, kovetkezetes intézkedést
hataroz meg €s a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési kotelezettség teljesiilésének nyomon-
kovetését;

d) 2014. évben mind a szocidlis alapu, mind a kdltségalapu bérlakasok vonatkozasaban
lakbér emelést hataroz meg, egyben felkéri Matészalka Varos Polgarmesterét, hogy a
tarsadalmi €s helyi viszonyokra tekintettel 90 napon beliil készitse el, €s terjessze el0 a
lakbéremelésre vonatkozd javaslatat a Képviseld-testiilet szamara.

Dr. Takacs Csaba Szabo Istvan
jegyzd polgarmester



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 466-2/2014.
Eléterjeszteés a Képviselo-testiiletéhez, a 2014. évi lakashasznositasi javaslatrol
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