MATESZALKA VAROS
Onkormanyzat

Polgarmesterétol

Mitészalka, Hosok tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360

E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama:2542/2014.

ELOTERJESZTES
- Képvisel6-testiilethez -

- a lakasok és helyiségek bérletérol sz6l6 11/2008. (IV.22.) én kormanyzati rendelet
modositasardl —

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Matészalka Varos onkormanyzata Képviselé-testiilete a 2014, évi lakdshasznositasi
javaslatrél szolo, 2014. marcius 13, napjan kelt, 21/2014. szamd hatarozatdban a
szocidlis-és  koéltségalapti  dnkormdnyzati  bérlakdsok vonatkozisiban lakbéremelést
hatarozott meg, és egyben felkérte Matészalka Varos Onkormanyzat Polgdrmesterét, hogy
a tarsadalmi és helyi viszonyokra tekintettel 30 napon beliil készitsen mind a szocidlis '
mind a koltségalapi alapu Onkormanyzati bérlakasok lakbéremelésére javaslatot és
Javaslatat terjessze a Képviseld-testiilet elé.

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Lakésty.) biztosit lehetéséget a
teleptilési 6nkormanyzatok képviseld-testiletei szamdra. az dnkormanyzati tulajdonban
1évd lakasok, és helyiségek hasznositasara, bérletére vonatkozéi helyi szabalyainak
meghatdrozasara.

Mitészalka Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a tulajdonaban 1évd lakdsok és
helyiségek gazdalkoddsanak részletes szabdlyait, A lakasok és helyiségek bérletérsl szold
11/2008. (IV.22.) rendeletében (tovabbiakban Rendelet) hatarozta meg.

Matészalka Varos Onkorményzatinak a tulajdondban allé énkormanyzati bérlakasok
lakbér meértékét osszehasonlitottuk, két megyei, kozel hasonld tarsadalmi, gazdasagi
helyzetii €s nagysagi varoséval, Vasarosnamény és Fehérgyarmat adataival.

Matészalkan — az Osszehasonlitdsban szereplé virosokéhoz hasonldan — a fizetends lakbér
mértéke  komfortfokozat, alapteriilet és mindség szerint  keriilt  differencialtan
meghatarozasra.



Matészalkian a szocidlis helyzet alapjan bérbe adout fizetendd lakbér meértéke a
kovetkezd: )

a) 6sszkomfortos lakds esetén: 350 Ft/ m- /ho,

b) komfortos lakas esetén: 228 Ft/ m” /ho,

c) félkomfortos lakds esetén: 105 Ft/ m” /ho.

d) komfort nélkiili lakds esetén: 70 Ft/ m? /ho.
Rendeleti szabalyozas szerint a lakbér 10-40 %-kal mérsékelhetd, amennyiben a lakas
miiszaki allapota kiilénésen (pl.: talajviz miatti falnevesedés. falpenészedés, valamint
aladucolt allapot) kedvezotlen.
A koltségalapon bérbe adott lakéds lakbér mértéke, a bérbeadis évében minimum a
beruhdzdsi kéltség 2 %-a, elsd v letelte utan 245 Ft/ m° /ho.

Vasdrosnaményban a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakbére a kovetkezbképpen
alakul:
o . . 2 ,
a) Osszkomfortos lakas esetén: 287 Ft/ m” /ho,

b) komfortos lakds esetén: 187 Ft/ m” /hé.
¢) félkomfortos lakés esetén: 94 Ft/ m” /hé,
d) komfort nélkiili lakés esetén: 55 Ft/ m* /hé,
e) sziikséglakds esetén: 50 Ft/ m® /ho.
A koltségalapon bérbe adott lakas lakbér mértéke:
a) 0sszkomfortos lakds esetén: 436 Ft/ m*/ho.
b) komfortos lakas esetén: 293 Ft/ m” /ho,
¢) félkomfortos lakds esetén: 151 Ft/ m” /ho.

d) komfort nélkiili lakés esetén: 106 Ft/ m® /ho.

Fehérgyarmaton fizetendd lakbér mértéke szocialis alapon bérbe adott lakdsok esetében:
a) 0sszkomfortos lakds esetén: 220 Ft/ m? /ho,
b) komfortos lakds - gazkonvektorral -: 200 Ft/ m?® /hé.
- villanyfitéssel - 150 Ft/ m’ /ho,

- egyéh flitéssel - 130 Ft/ m /ho,
c) félkomfortos lakas esetén: 50 Ft/ m” /ho,
d) komfort nélkiili lakds esetén: 20 Ft/ m*ho,

Szolgélati lakas esetén 360 Ft/ m? /ho.

Kitekintést tettlink megyeszékhelyiink, Nyiregyhaza énkormanyzati bérlakasai lakbér
mértékére is, ahol nemesak komfortfokozat szerint, hanem a lakés elhelyezkedésére,
fekvésére tekintettel kertlt differencidltan megéallapitasra a lakbér mértéke.
I. dvezetben:

a) Osszkomfortos lakés esetén: 136 Ft/ m? /ho,

b) komfortos lakas esetén: 130 Ft/ m* /ho.
c) felkomfortos lakas esetén: 72 Ft/ m* /ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén: 45 Ft/ m” /ho,
e) sziikséglakas esetén: 18 Ft/ m* /hé.



11. 6vezetben:

a) 0sszkomfortos lakas esetén: 312 Ft/ m* /ho.
b) komfortos lakas esetén: 311 Ft/ m® /hé.

Koltségelvl dnkormanyzati bérlakasok esetén 350 Ft/ m” /ho.
Nem szocialis alapi bérlakasok esetén:

a) Osszkomfortos lakds esetén: 500 Ft/ m” /hé.

b) komtortos lakas esetén: 499 It/ m” /ho.

A fenti Osszehasonlitds adatai ugyan nem indokolhatjak varosunkban a szocialis alapu
bérlakdsok lakbér mértékének emelését, de a példankban szereplo két virossal szembeni
gazdasagi eldnyok, a viros teriileti elhelyezkedése, ¢és frekventdlisaga, igen. A bérbeaddi
feladatokat ellatd Varosfejlesztési Kft. 2014. marcius 2. napjan, a Lakashasznositasi
javaslathoz nyujtott irdsos tdjékoztatéjaban foglalt adatait is figyelembe véve, az
Osszkomfortos ¢s komfortos lakdsok esetében nem teszek javaslatot a lakbér mértékének
emelésére, mivel a jelenlegi 350 Ft/ m*/ho, illetve a 228 Ft/ m2 /hé ¢rtékek kifejezik ezen,
lakasok tényleges hasznalati értékét, s fedezni képesek a lakasok valddi fenntartasi
koltségeit. Megjegyezni sziikséges, hogy szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas
esetén a lakds berendezésének karbantartasaval, feltjitasaval, illetve potlasaval, cseréjével
kapesolatos  koltségek tovabbra is a bérlét terhelik. Javaslatot teszek viszont a
felkomfortos és a komfort nélkili bérlakasok lakbér mértékének emelésére, mivel ezen
lakdsokra fizetendd 105 Ft/ m* /ho, illetve 70 Ft/ m? /hé értékek — a Virosfejlesztési Kft.
adatal szerint - nem fedezik a lakasok valodi fenntartasi koltségeit.

A fentieken tdl javaslatot teszek tovabbd a koltségalapu bérlakasok lakbér mértékének
emelésére, mivel a 245 Ft/ m* /ho érték nem fejezi ki ezen, lakdsok tényleges hasznalati
értékét, s nem képesek fedezni a lakdsok valédi fenntartdsi kdltségeit. Megjegyezni
tartom sziikségesnek, hogy a kéltségalapi dnkormanyzati bérlakasok esetében a bérlét
csak lakas berendezésének karbantartisdval, felujitisival kapesolatos kéltségek terhelik,
mig a potldssal, cserével kapcsolatos koltségek a bérbeaddt terhelik. Ennek kifejezésre
kell jutnia a lakbér mértékének megallapitasa sordn.

A rendelet-tervezetben az értékek kozel 40 %-os emelésére az alabbi tablazatban foglaltak
szerint teszek javaslatot:

Szocidlis helyzet alapjin: | jelenlegi lakbér mértéke: javasolt lakbér mértéke: |
Osszkomfortos: 350 Ft/ m” /hé 350 Fi/ m” /hé
Komfortos: 228 Ft/ m” /ho 228 Ft/ m® /ho
Félkomfortos: 105 F/ m” /hé 150 Ft/ m” /b6
| Komfort nélkiili: 70 Ft/ m® /hé 115 Ft/ m® /hé

Koéltségalapon: jelenlegi lakbér mértéke: | javasolt lakbér mértéke: 7

L 245 Fv/ m” /ho 350 Ft/ m* /h¢ |
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Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és az
elGterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetet fogadja el

Mateszalka, 2014, aprilis 13.




Melléklet a- /2014, szam1 eloterjesztéshez
RENDELET-TERVEZET
MATESZALKA VAROS OKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2014. (...........)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérél sz616 11/2008.(1V.22) szama énkormanyzati
rendelet modositasarol

Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete A lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL. tv.
3. § (I) bekezdésben, valamint Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazés alapjan eljarva A lakasok és helyiségek bérletérdl szolo
11/2008. (IV.22.) rendelet (tovabbiakban Rendelet) modositasara a kovetkezoket rendeli
el.

1. §
A Rendelet 9. § (1) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbérének mértéke a lakas
komtortfokozata. alapteriilete, minosége alapjan a kovetkezo:

a) osszkomfortos lakas esetén: 350 Ft/m*/ho,

b) komfortos lakas esetén: 228 Ft/m*/ho,

c) félkomfortos lakas esetén: 150 Ft/m*/ho,

d) komfort nélkiili lakas esetén: 115 Ft/m*/hé.”
2. 8§

A Rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (2) A koltségalapon bérbe adott 6sszkomfortos lakasok lakbére (1) bekezdés szerinti
idotartam letelte utan 350 Ft/m/ho.”.



3.8
ZARO RENDELKEZESEK

A rendelet 2014. mdjus hé 01. napjén Iép hatdlyba.

Szabo Istvan Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzh



ALTALANOS INDOKOLAS

Az dnkormdnyzati lakdsok esetében a szabélyozas t6bbszintii. Nem csupan A lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyairol szolo
1993. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Lakastv.). hanem a Lakastv. alapjan alkotott
6nkorményzati rendelet szabalyait is figyelembe kell venni. Matészalka Véros
Onkorményzata a lakdsok &s helyiségek bérletérsl szolé 11/2008. (I1V.22.) sz4mu
rendeletében (tovabbiakban Rendelet) hatérozta meg a Matészalka Varos Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek hasznositdsdra vonatkozo helyi szabalyokat. Az
onkormanyzatok rendeletalkotdsi joga korldtozott, a felhatalmazé rendelkezések 3
Lakastv. killonbozé §-aiban elszortan talalhatéuk. és a rendelet tartalmat Lakdsty. a 2.
szamu melléklete foglalja Gssze.

Matészalka Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a 2014, évi lakdshasznositasi
javaslatrol szolo, 2013. madrcius 13. napjan kelt. 21/2014. szdma hatdrozataban
meghatdrozta mind a szocidlis alapt és koliségalapi  onkormdnyzati  bérlakasok
lakbéremelését, &s felkérte Matészalka Varos Onkorményzat Polgarmesterét, hogy a
tarsadalmi ¢s helyi viszonyokra tekintettel 30 napon beliil készitsen erre vonatkozéan
javaslatot és azt terjessze a Képvisel§-testiilet elé.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1. §-hoz
A bérl6 10 kotelezettsége a lakbérfizetés. A lakbér a lakéds hasznalatanak ellenértéke. Az
Onkorményzatnak rendeletében érvényesitenie kell, a .jo gazda™ ként kivant helyi
lakaspolitikai  szempontokat, A lakdsvagyonnal valo gazdalkodésban a piaci,
Jovedelmezéségi és a szocidlis szempontokat egyiitt kell érvényesitenie. A lakbérek
meértékét ugy kell megéllapitani, hogy azok ténylegesen fejezzék ki a lakéasok hasznélati
crteket, ¢s fedezzék a valodi fenntartasi koltségeket.

A 2. §-hoz
A koltségalapu lakdsok lakbér mértékének emelése szolgalja, hogy a bérbeaddnak az
cpiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel, a lakasberendezések potlasaval, cseréjével
kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

A 3. §-hoz

A javaslat a hatdlybalépéssel dsszefiliggd rendelkezéseket tartalmazza.
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VELEMENYLAP AZ, ELOTERJESZTESEKHEZ,

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA Ikt.sz.:25 752014,
Eloterjesztés a lakasok és helyiségek bérletérsl szolé 11/2008. (IV. 22.) 6nkormanyzati rendelet

modositisarol

Eléterjesztés készitéséért felel6s(6k): Marétiné Biré Gyongyvér

Eléterjesztés véleményezése: J

NEV:
Dr. Hadi Eva
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