MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT

Polgédrmesterété!
Matészalka, Hosdk tere 9. 7 0

Tel.: 44/501-358 Fax.: 44/501-360 ® i
E-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 316/2013,

ELOTERJESZTES
- a Képvisel6-testiilethez -

Matészalka Varos f)nkorményzat
Kozép- és hosszi tiva vagyongazdilkodasi terv elfogadasardél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 9.
§ (1) bekezdése elbirja, hogy a helyi 6nkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az
Alaptdrvényben, valamint a 7. § (2) bekezdésében meghatérozott rendeltetése

biztositasanak céljabsl kozép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi tervet koteles
késziteni,

Az Nvtv. 7. § (2) bekezdése alapjan;

wA nemzeti vagyongazdilkodds Jeladata a nemzeti vagyon rendeltetésének
megfteleld, az dllam az dnkormdnyzat mindenkori teherbiré képességéhez
igazodo, elsédlegesen a kozfeladatok elldtdschoz és o mindenkori tdrsadalmi
sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapulé, dtldthato,
hatékony és kiltségtakarédkos miikodtetése, értékének megdrzése, dllagdnak
védelme, értékniveld haszndlata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabbd az dllam
vagy a helyi énkormdnyzat feladatinak elldtds szempontjabol feleslegessé vdls
vagyontargyak elidegenitése. ”

A fenti jogszabalyok el6irasainak eleget téve az elkészitett vagyongazdalkodasi
terv tartalmazza tobbek kozott a hasznositds formait, a vagyon értékesitését,
bérlet tjan t6rténd hasznositasat, valamint a vallalkozas folytatisaval torténé
vagyonhasznositast,

A kOzép- ¢és hossz tavy vagyongazdalkodasi tervben foglaltak
- Matészalka Varos Onkorméanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol széld 21/2012 (X.19.) dnkormanyzati rendelet



- az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakdsok és helyiségek elidegenitésérsl
52016 1/2007. (I1.13.) 6nkormanyzati rendelet,

- a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz6lé 11/2008 (IV.22.) 6nkorményzati
rendelet,

- valamint a magasabb szinti jogszabalyokban eléirtak alapjan fogalmazzik
meg a kdz€p- és hosszi tavi vagyongazdalkodési koncepciot.

Az 6nkorményzati vagyongazdilkodas sajatossagai:

Célhoz kotottség: az onkormdanyzati vagyon mindenekeltt az Onkormanyzat
feladatainak ellatdsat kell, hogy szolgéja. A vagyon hatékony felhasznalasanak
mutatéja meghatirozéan nem a peénziigyi hozam, hanem a kozfeladatok
ellatisaban elért tarsadalmi hozam, az ellatasi mutatdk, az intézményi
kihasznéltsag stb.

Az Onkorményzat csak részben, a forgalomképes Uzleti vagyonaval
gazdalkodhat szabadon. Az énkorményzatnak keriilnie kell a kiemelt kockazatot
es ennek kovetkeztében sok esetben nem célozhatja meg a maximalis nyereseég
elérését. Az Snkormanyzat szaméra a kozfeladatok ellatdsanak biztonsaga a cél,
a szabad forrdsok, vagyonelemek befektetése, hasznositdsa fontos feladata a
vagyongazdalkodasnak, de csak korlatozott, ésszer(i kockazatvallalds mellett. Az
lizleti vagyon hasznosit4sdnak eredményét az elért pénziigyi hozam mutatja.
Testiileti dontéshozatal: Az 6nkormanyzatndl a legtdbb vagyongazdalkodasi
dontés a képviseld-testiilet hataskére, ezt a jogositvanyat a testilet a
vagyonrendeletben  rdgzitett feltételek esetében  atruhdzza bizottsagi,
polgarmesteri hataskérbe.

Nyilvanossig intézménye: a nyilvanossag fontos kévetelménye az
6nkormdnyzati gazdélkodésnak, ennek részeként a vagyongazdalkoddsnak is.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A fentiek alapjan Métészalka Viaros Onkormanyzata kdzép- és hosszu tavi
vagyongazdalkoddsi tervét a csatolt melléklet szerinti tartalommal javaslom
elfogaddsra a Tisztelt Képviseld- testiiletnek.

Matészalka, 2013. augusztus 21.

Szabo Istvan
polgarmester
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kozép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervének elfogadasardl
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tavl vagyongazdalkodasi tervét.
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Szabé Istvian Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo



Mitészalka Varos Onkorméanyzat
kizép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi terve

2013.

A vagyongazdaikodasi terv feladata, hogy kijelolje a vagyongazdalkodés kiilénbézé teriiletén
sziikséges intézkedések irdnyvonaldt, valamint, hogy a jovére vonatkozdan — més kertileti
koncepciokkal, stratégiakkal dsszhangban - megfogalmazza a hat¢kony, felelds
vagyongazdalkodas legfontosabb célkitlizéseit.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitlizései:
- abiztonsdgos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
- Kkiszamithat6 és atlathaté gazdalkodas,
- peénziigyi egyensily biztositasa,
- avagyon ertékének megbrzése, novelés,
- avagyon piacorientalt bérbeaddsanak biztos{tasa,
- avagyonelemek piaci értéken térténd értékesitése,
- agazdasagosan nem hasznosithat¢ ingatlanok értékesitése.

L
Jogi és tarsadalmi kérnyezet

A vagyongazddlkodds alapjdul szolgalé alapvetd kizponti és helyi jogszabilyok

Magyarorszag Alaptérvényének 2012, janudr 1-jei hatalybalépésével egyidejiileg jelentés
jogszabalyi valtozasok torténtek, amelyeknek nagy része érinti, és lényegesesen meghatarozza
az Onkormanyzat garzdalkodasat, ezért az Uj jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen
szilkséges a helyi szabalyozasi rendszer harmonizacidjat a felsdbb szintii jogszabalyokkal
megteremteni. Magyarorszdg Alaptérvénye 38. cikkében r6gziti, hogy az dllam és a helyi
onkorményzat tulajdona nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 CXCVI, tirvény (tovdbbiakban: Nvtv.) 7. § (1)-(2) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon, - ezen beliil az Onkorményzati vagyon - alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatdsanak biztositdsa, Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése elbirja, hogy a helyi
onkormdnyzatnak a vagyon fentiek szerinti rendeltetés biztosiiasa celjabol kozép- és hosszu
tavu vagyongazdélkodasi tervet kell készitenie. E tervek elkészitéschez, az Onkorméanyzatnak
ki kell jeldlnie a vagyongazdéalkodas iranyvonalat, stratégiat kell felllitania, hogy a
célkitizések kovetkezetesen végrehajthatoak legyenek.

Az dllamhaztartasrél szélo 2011. évi CXCV. torvény (Aht.) megfogalmazza az atlathatdsig
kévetelményét.

Az Aht, végrehajtasara kiadott 368/2011. (XII. 31.) kormdnyrendelet 1 szabalyokat hataroz
meg az Snkorményzat szamara. Elklilsntilten kell tervezni és kezelni az Onkormdnyzat és az
altala irdnyitott koltségvetési szervek, (ideértve a Polgdrmesteri Hivatalt is), valamint a
nemzetiségi Onkorményzatok koltségvetési bevételeit és kiadasait. Az 4 Aht. jelent8s
adminisztrdcids terhet jelentett, de azok elvégzése megalapozza a zokkendmentes atalakitdst.
A kotelezetiségvallalasokat, pénziigyi ellenjegyzéseket a  végrehajtdsi  rendelet
rendetkezéseinek megfeleléen kell végezni.

A vagyont f8szabalyként az 6nkorményzat kényveiben kell nyilvantartani.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény a lakds- és helyiséggazdalkodds szabdlyait



tartalmazza azzal, hogy rendelkezik egyes részletszabalyok onkorményzati rendeletben
tortend meghatdrozasardl is.

A vagyongazdalkodasra vonatkozé helyi énkormanyzati rendeleteknek meg kell felelnie a
magasabb szintl jogszabalyokban meghatdrozott elveknek, rendelkezéseknek.
A Nvtv, el6irdsainak megfelelbéen, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasdgi
kOriilményekhez igazodéan a Képviselé-testiilet §j vagyonrendeletet alkotott.

Matészalka Viros Onkorményzat vagyondr6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsarol sz6l6 21/2012 (X.19.) énkorményzati rendelet meghatarozza az nkorményzati
vagyon csoportositdsat, rendelkezik a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél,
hataskarskrol, és tartalmazza a vagyon hasznositasdnak, értékesitésének szabélyait.

- A lakdsok és helyiségek bérletérdl szol6 1172008 (Iv.22) Onkorményzati rendelet
meghatdrozza a lakésok és helyiségek bérbeadasanak szabalyait, a lakbérek mértékét,

A kozteriiletek hasznalatdnak szabalyozasarél szélé 20/2005. (VIIL. 22.) énkorméanyzati
rendelet szabdlyozza a kézteriletek hasznalatdt, meghatirozza a kézterilet hasznalat
feltételeit, valamint megéllapitja a kéztertilet hasznalati dijakat.

A kizfeladat elldtdsi rendszer dtalakuldsa

A kozfeladat ellatdsi rendszer 4talakitdsa az dnkormdnyzati rendszert is érintette. A jarasok
megalakuldsa, a kézépfoki oktatds 4llami fenntartasa Snkorményzati vagyonkort is érintette.
Az éllami feladat atvéllalasok alapjan [étrejo v vj dnkorméanyzati hivatali struktiira és hivatali
rendszer — 2013, januar 1-jén lépett hatélyba.

II
A vagyongazdilkodis alapelveinek meghatirozdsa vagyonelemek szerinti
csoportositishan

A helvi jogszabdlvalkotds kereteinek me hatirozdsa
Matészalka Varos Onkorményzat vagyonarol, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 21/2012 (X.19.) 6nkormanyzati rendeletével Uij vagyonrendeletet alkotott.
A vagyonrendelet alapul szolgal a vagyongazdalkodds helyi szabalyozasanak. Meghatdrozé
tovabba - az énkormdnyzar tulajdondban Iévd lakdsok és helyiségek elidegenitésérél sz016
1/2007. (11.13.) Onkorményzati rendelet, a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz616 11/2008
(IV.22.) énkorményzati rendelet valamint kézteriiletek haszndlatinak szabalyozésarsl szolé
20/2005. (VIIL. 22.) onkorményzati rendelet. Altaldnos célként kell megfogalmazni, hogy a
vagyongazdalkodést befolyasold Onkorményzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kell
kisérni és indokolt esetben feliil kell azokat vizsgalni,

A vagyongazdilkodss szervezete, irdnyitdsa, szervezése, adatnyilvintartasa, déntések

elokészitése

Az Onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a felsorolt rendeletekben meghatérozott
hataskérék alapjan a Képviselé-testiilet, a Bizottsdgok, Polgdrmester gyakoroljak. A
vagyongazddlkodds feladatai végrehajtasanak elokészitését a Polgarmesteri Hivatal szervezeti
egysegei a Jegyz6 irdnyitasaval latjak el.




A gazdalkodsgs alapjaul szolgdlé nyilvantartasok

Az Nvtv, 10. §-a kételezettségként irja elé, hogy a nemzeti vagyont annak értékét és
vltozédsait a tulajdonosi jogok gyakorloja nyilvantartja.
A vagyongazdélkodasi nyilvéntartds a vagyonkataszter, amely az ingatlan nyilvantartassal

Gsszhangban, bruttd értéken tartja nyilvén az dnkormdnyzati vagyon elemeit,
A vagyonkatasztert a Pénziigyi Iroda vezeti.

A vagyonkezeldsi Ugyintéz8 naprakész nyilvantartast vezet a lakasallomanyrél, bérbe adott
lakédsokrél, a helyiségekrsl.

Forgalomképtelen térzsvagyon

Az Nvtv. meghatdrozza a forgalomképtelen torzsvagyon kérébe tartozd vagyonelemek
csoportjat:

1) kizdrélagos tulajdonban 1évé dolgok, (a helyi kézutak és miitargyaik, az dnkorményzat
tulajdonaban all¢ terek, parkok)

2) a helyi Onkormdnyzati rendeletben nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt Jelentdségtt
nemzeti vagyon,

A forgalomképtelen torzsvagyont meg kell tartani &s megfeleld  fenntartasars],
karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A forgalomképtelen t0rzsvagyon felett a rendelkezés; jog gyakorldsat jogszabaly feltételhez
koti, A torzsvagyon forgalomképtelen része — az Nvtv-ben meghatarozott kivételekke! — nem
idegenithets el, vagyonkezeléi jog, Jogszabalyon alapuld hasznalati jog vagy szolgalom
kivételével nem terhelhetd meg, azon osztott tulajdon nem létesithets,

Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon

A torzsvagyon tovabbi része az a vagyonelem, amelyet torvény vagy 6nkormaényzati rendelet
korlatozottan forgalomképes vagyonként éllapit meg, és amely esetében torvényben vagy
onkorményzati rendeletben meghatarozott feltételek szerint Jehet rendelkezni.

A korlatozottan forgalomképes kérbe sorolt kdzmiivek, intézmények ¢s kdzépiiletek esetében
biztositani kell a vagyonmegovdst, a vagyon ertékmegérzé fenntartasat és hasznositasat a
kézfeladat, valamint a kbtelezd és dnként vallalt feladatok fell4tdsnak biztositasa céljabol,

Az Onkorményzat k6z€p- és hosszii tavii célkitlizése az nkorményzati tulajdonban marads
ingatlanvagyonnak a korabbi évek gyakorlatanak megfelelé tervszer felGjitasa, ezaltal
ertékének névelése.

A vagyon hasznositésa tSriénhet a vagyontargy hasznélatba adasdval, illetve bérbeaddsaval,
valamint véllalkozasi tevekenység folytatasaval. Mindezeket az dnkorményzat kotelezs
teladatinak veszélyeztetése nélkii] kell folytatni.



Uzleti vagvon

A forgalomképes tizleti vagyonnal az Onkorma’myzat — a jogszabalyokban meghatdrozott
keretek kbztt — szabadon rendelkezik,

A forgalomképes vagyon hasznositasa térténhet elidegenitéssel, valamint hasznélatba adassal,
bérbeadassal, illetve véllalkozasi tevékenység folytatdsdval,

Az Onkormanyzat k&z€p- és hosszii tavii vagyongazdélkodasi céljai

A vagyongazdélkodasi célok az alabbi vagyontargyak kéré keriilnek megfogalmazasra:
l.ingatlan vagyon

2.készpénzvagyon

3.tagsagi viszonyt megtestesits értékpapir

Ingatlangazdalkodas

1.1 Forgalomképtelen ingatlanvagyon

A forgalomképtelen ingatlanvagyon részét képezi a helyi kozutak és miitargyaik, az
onkormanyzat tulajdondban 4116 terek, parkok, erd6k, vizek és kdzcéla vizi létesitmények, ide
nem értve a vizi kdzmiveket, valamint az dnkormdnyzati hulladékleraké, a temets, a kéztéri
mualkotasok,

E vagyontdrgyak esetén az Onkorményzat kizép- és hosszii tava célkitiizése az
ingatlanvagyon teriileti kiterjedésének megtartisa mellett a fejlesztések eredményeként az
érték novelése;

*az utak, jarddk miszaki allapotanak, a biztonsagos kozlekedés feltételeinek javitasa

*a fogyatékkal €16k szaméra az akadalymentes kozlekedés feltételeinek bévitése

*a kozterek, parkok vonzé, magas szinvonalon fenntartott, biztonsagos kozosségi terekke
tdrténd fejlesztése

* temetd bovitésének befejezése

1.2

Korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon

A korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon részét képezi az Onkorményzat intézményi
mikddésére szolgdlé épiletek, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 kdzmivek, az
6nkormdnyzat tulajdondban 4llo miieml¢képiiletek, valamint az el nem idegenithet6
Onkorményzati lakdsok,

E vagyontargyak esetén az Onkorményzat kozép- és hosszi tava célkitiizései:

*az ingatlanok tervszerti feltjitasan keresztill az érték néveldse

*az ingatlanok energetikai korszeriisitése, mellyel az lizemeltetési koltségek csdkkenthetdk
*az intézményi mitkodési feltételekhez szlkséges dtalakitésok, fejlesztések programozasa

1.3

Forgalomképes ingatlanvagyon

A forgalomképes ingatlanvagyon hasznositasa déntden bérbeadds vagy értékesités utjan
valosul meg, mely sordn az alabbi kozép- €s hosszu tavii célkitiizésekre kell figyelemmel]
lenni;

Kozéptavon:

*Hasznositds sordn a varosfejlesziési elképzelések figyelembe vétele
*Palyazati lehetéségek nyomon kévetése és minél teljesebb kihasznalasa
*Adott esetben dtmeneti (ideiglenes) hasznositas alkalmazdsa



*Vagyonelemek déntden piaci alapt hasznositasa
*Vagyonelemek hasznosithatésdgi lehetdségei javitasanak vizsgalata

Hosszutdvon:

*Elsddlegesen a kozfeladat ellatdsat szolgalja

*Biztositsa a vagyonnal valo felelés, rendeltetésszerli gazdélkodast
*Biztositsa a vagyon értékének meglrzését, dllaganak védelmét

*El6segitse a feladatelldtdshoz nem sziikséges vagyontargyak elidegenitését
*Biztositsa a kdtelezOen ellatando feladatok ellatdsat

2.

Készpénzgazdalkodas

Az Onkorményzat likviditasi terv alapjan mtksdik, amely elésegiti, az Onkormdnyzat
fizetbképességeének folyamatos fenntartdsét és a rendelkezésére allo pénzeszkozok hatékony
felhasznalasat, A gyakorlat fenntartdsa a gazdasagi helyzettdl fiiggetleniil indokolt.

A hazai és Eurdpai Unids fejlesztési forrasok elnyerésére és felhasznaldséra kell torekedni a
vagyon fejlesztése, felujitasa, fenntartdsa érdekében. A finanszirozasi konstrukciok esetében
amennyiben lehetséges az elleg vagy a szdllitdl finanszirozas lehetdségét célszertigénybe
venni, ami az Onkormanyzat likviditasi helyzetét javitja.

Fontos cél a kintlévoségek kezelése, azaz a behajtas iranti intézkedések hatékonysiga a
bevételek novelését eredményezheti a fizetési készség ndvekedése Gtjan.

3.

Az Onkorményzat tobbségi tulajdondban 4&ll6 gazdasagi térsasdgokkal kapesolatos
célkitlizések

Jelenleg az Onkormanyzatnak az aldbbi tulajdoni ardnnyal rendelkez6 gazdasigi tirsasagai
vannak:

Gazdasagi tarsasag megnevezése Onkorményzat tulajdoni aranya

Erf Zrt 0,52 %
Hydroszat Kft 39.4 %
Innohid Zrt 0,3%
Matészalkai Vérosfejlesztési Kft 100 %
Szab.-Szatm.-Bereg Megyei Temetkezési Vall. 5.07 %
Szalkatavho Kft 100%
Szalka-Viz Kft. 69.79 %
Matészalkai Kulturdlis Nonprofit Kft. 100 %

Kézeptavi célok:

*A Tarsasdgok fenntartdsa, valamint 0j tarsasdgok alapitasa esetén elsédlegesen torekedni kell
a kotelezé 6nkormanyzati/ kozszolgaltatasi feladatok elldtdsanak minél magasabb szinvonalon
torténd elldtasira

*Finanszirozds tekintetében kozéptava cél a kotelezd Onkorményzati/ kozszolgaltatdsi
feladatok hatékony forméban tortén ellatasa soran az énkorméanyzat csékkend

finanszirozdsa mellett. Ennek figyelembe vételével a finanszirozds tekintetében az aldbbi
sorrend a kivanatos:

1. énfenntartds ill. profittermelés



2. szinvonal és feladatellatds csokkenése nélkiil évente csokkend mértéki dnkormanyzati
finanszirozas szilkséges

3. onkorményzati fenntartdssal miiksdd feladatelltds, melynek mértéke a bazisévet legfeljebb
az inflacio mértékével haladja meg

4. teljes mértékben dnkormanyzati finanszirozas ezen beliil:

1.) tagi kolcson

2.) tékeemelés

3.) miikodési tdmogatas

4.) visszterhes szerz6dés vagy céltdmogatés

Hossza tdvy célok:

A kbzéptavi megvalositis sorrendiségeinek figyelembe vételével olyan Térsasagok
alakuljanak ki, amelyek kotelez$ onkorményzati /kozszolgaltatasi feladatokat latnak el
elsésorban oly modon, hogy szabad kapacitdsuk terhére egyéb feladatokat is ellatnak,
melynek profitia a kotelezoé feladatellatdsokra fordithatd. Hosszu tava cdl a Tarsasdgok
esetében az dnfenntartd képességre vald motivélas.

Matészalka, 2013. augusztus

Szabé Istvin
polgérmester
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1. meléklet

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 316/2013

Eléterjesztés Matészalka Viros Onkormanyzat Kizép-és hosszii tavii vagyongazdalkoddsi terv

elfogadasarél

Eldterjesztés készitéséért felelos(6k): dr. Ugron Liszl6 aljegyzé
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