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ELOTERJESZTES
- Képviseld-testiilethez -

- a lakasok és helyiségek bérletérél sz6l6 11/2008. (1V.22.) onkorményzati rendelet
modositasarol —

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Matészalka Varos Képviseld-testiiletének Egészségligyi, Szocidlis és Sport Bizottsaga a
2013. oktdober 08. napjan kelt, 180/2013. (X.08.) szamu hatarozataban tgy dontott, hogy a
soron kovetkez0 testiileti iilésre javaslatot dolgoz ki Matészalka Varos
Onkorményzatanak A lakasok és helyiségek bérletérdl szo6l6 11/2008. (IV.22.) rendelet
modositasara vonatkozoan. A 180/2013. (X.08.) szamu hatarozatban meghatirozasra
keriiltek a modositds szempontjai, melyek foként az Onkormanyzati bérlakasra vald
jogosultsag szocidlis helyzet alapjan torténd jogosultsagi értékhatar emelésére, az
onkormanyzati bérlakdsra nem szocialis helyzet alapjan torténd jogosultsig esetén, a
varos szempontjabol fontos, illetve varosi kozérdekii feladatokat ellatd személyek részére
hasznosithat6 bérlakas-allomany novelésére, valamint a rendelet egyéb rendelkezéseinek
sziikségessé valt aktualizalasara vonatkoznak.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Lakastv.) biztosit lehetséget a
teleptilési Onkormanyzatok képviselo-testiiletei szamdara, hogy az Onkorményzati
tulajdonban 1évé lakésok, és helyiségek hasznositasara, bérletére vonatkozdi helyi
szabalyokat meghatarozza.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és az
eloterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2013. oktober 28.

Tisztelettel:

Dr. Szondi Zita
bizottsagi elnok



Melléklet a 1005-37/2013. szamu el6terjesztéshez
RENDELET-TERVEZET
MATESZALKA VAROS OKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2013 (ceveenrnnnd)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérél sz616 11/2008.(IV.22) szami énkorméanyzati
rendelet mdédositasarol

Matészalka Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL. tv.
3. § (1) bekezdésben, a 10. § (2) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésben, a 19. §-ban, a 34.
§ (3) bekezdésben, a 35. § (2) bekezdésben, valamint a 84. § (1)-(2) bekezdésben
biztositott hataskdrben, valamint Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan eljarva A lakasok és helyiségek bérletérdl szold
11/2008. (IV.22.) rendelet (tovabbiakban Rendelet) modositasara a kovetkezdket rendeli
el.

1. §
A Rendelet 3. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

A hatérozott idére kotott szerz6dés esetén a szerzédésben meghatarozott idd lejartat
megeldzden — a bérld kérelmére - a Polgarmester megvizsgalja a bérlé jogosultsagi
feltételeit ¢és amennyiben tovabbra is megfelel e rendeletben foglalt jogosultsagi
feltételeknek és lakasbérleti jogviszonnyal 6sszefliggd tartozasa nincs, Ggy a lakés részére
ismételten bérbeadhatd.”

2.8
(1) A Rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezés 1ép:

,.Onkormanyzati bérlakésra azok a nagykoru magyar allampolgarok, valamint az allando
tartdzkodasra jogosito személyi igazolvannyal rendelkezd bevandorolt személyek, a
magyar hatosagok altal menekiiltként elismert személyek, a munkavallalok Kozosségen
beliili szabad mozgéasarol szolo 1612/68/EGK tanacsi rendeletben meghatarozott jogosulti
korbe tartozo személyek, a szabad mozgés és tartdzkodas jogaval rendelkezé személyek
beutazasardl ¢és tartozkodasardl szolo torvény (a tovabbiakban: Szmtv.) szerinti
csaladtagjai, tovabba a magyar allampolgar Szmtv. szerinti csalddtagja, amennyiben az
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cllatas igénylésének idGpontjdban az Szmtv.-ben meghatrozottak szerint a szabad
mozgas €s a harom hénapot meghaladd tartozkodasi jogat a Magyar Koztarsasag teriiletén
gyakorolja, ¢s bejelentett lakohellyel rendelkezik, feltéve, ha az igényldnek, illetve
csaladjanak - a vele koltozo csaladtagokat szamitva — az egy fbre jutd havi nettd
atlagjovedelme nem haladja meg az aldbbiakban felsorolt jovedelemhatarokat, valamint
ingd és ingatlan vagyonnal nem rendelkezik:

haztartasban élok szama: az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének %-a™:

1 f6s haztartas 300 %
2 f0s haztartas 250 %
3 {6s haztartas 220 %
4 és tobb fos haztartas 200 %™,

Vagyonnak mindsiil az a hasznosithatd ingatlan, jarm{i, tovabba vagyoni értékii jog,
amelynek értéke meghaladja a mindenkor hatdlyos szocidlis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol sz616 1993. évi I1L. tv. 4. §-ban meghatarozott vagyoni értéket.

(2) A Rendelet 4. § (3) bekezdés tablazatanak a 2) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

2.) a haztartas egy fore esé jovedelme sulyzoszédma: 5
nyugdijminimum 0sszegének Pontszam
300-250 %-a 6
250-220 %-a 5
220-200 %-a 4
200 % alatt 2
3.8

A Rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

.Onkormanyzati bérlakasra nem szocialis alapon jogosult lehet az a személy, aki
onkormanyzati feladatok ellatdsdhoz kapcsolddd munkakori, a véaros szempontjabol
fontos, illetve védrosi kozérdekii feladatot 1at el. Erre a célra az dnkormanyzati bérlakas
allomany maximum 10 %-a hasznosithat6.”

4. §

(1) A Rendelet 6. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:




»A koltségalapon mikddo bérlakas allomannyal torténé rendelkezési jogot, sziikségesség
felmertilése és a munkaltato, a kérelmet alatdmasztd indokolasa esetén, az Egészségiigyi,
Szocidlis és Sport Bizottsadg, palyaztatasi eljaras nélkil fenntartja. Bérldként —
palyakezdd, letelepedd szakember-ellatottsig biztositisa érdekében — a munkaltatd
megkeresése és az adott szerv, tdmogatd nyilatkozata alapjan — az jeldlhetd ki az
Egészségligy, Szocialis és Sport Bizottsdg dontése alapjan, aki vallalja a kdltségalapon
mikddo lakbér megfizetését.™

(2) A Rendelet 6. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.Kdltségalapon miikddd lakasbérlet esetén, amennyiben palyaztatasi eljaras lefolytatasara
kertil sor, a palyaztatasi eljarast az Egészségligyi, Szocialis és Sport Bizottsag folytatja le
a Polgarmesteri Hivatal lakasiigyi feladattal megbizott, erre illetékes munkatarsanak
elokészitésével.”

5.8
(1) A Rendelet 11. § (2) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
.Kilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a) a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelvezetés) biztositasa;

b) akozpontos fiités (tav-egyedi kdzponti fiités) és melegviz-ellatas;

¢) akapunyitas;

d) aradid és-televizio adok vételének biztositasa;

e) az epllet, a kdzos hasznalatl helyiségek és terliletek tisztantartasa, megvilagitasa,
flitése;

f) szemétszallitas;

g) abérleti szerzodésben killén megallapodas alapjan megjelslt szolgaltatasok dija (pl.:
kéményseprési dij). ,,

6. §
(1) A Rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a kvetkezo rendelkezés 1€p:

A kérelmez0 jogosultsdgardl a dontés hatdrozatban sziiletik, mely dontés megkiildésre
keril minden érintettnek. A lakbértamogatas természetbeni ellatds formajaban
nytjtando.”

(2) A Rendelet 14. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

A tamogatds bérbeado cimére torténd folyositasarol a jegyzd gondoskodik, minden
honapban utolag, a targyhot kovetd honap 5. napjaig.”.



1.9
(1) A Rendelet 16. §. (1) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
+(1) A bérbead6 kételes gondoskodni:

a) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek festésérol;
b) a k6z8s hasznalatra szolgalo teriiletek festésérsl.”

8.9

A Rendelet IV. Fejezet 18. § .. Bérbeadas bérldtarsak részére” alcime helyébe a kovetkezd
alcim 1ép:

..Bérbeadas bérlotarsak, tarsbérlok részére™.
9.§
(1) A Rendelet 34. §-a helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
»Bérlokijelolési nyilvantartas szabalyai

(1) Onkormanyzati bérlakas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz az erre a célra
rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A szocialis alapu bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell az igénylé, illetve a vele
egyiitt koltozo csaladtagjai jovedelemérol

a) a kérelem benyujtadsanak honapjat kozvetleniil megeldz tizenkét hénapra vonatkozd
igazolasokat, valamint
b) a vagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatot.

(3) Nem szocialis alapi onkormanyzati bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell a varos
szempontjabol fontos, illetve vdrosi kozérdekii feladatellatasrol szolo  igazolast
(kinevezésrdl, alkalmazasrol szold okirat masolatat), valamint a munkaltatd altal adott
javaslatot.

(4) Koltségalapon miikodé onkormanyzati bérlakds iranti kérelemhez csatolni kell
munkaltatoi igazolast az 5 éve fenndlld matészalkai munkaviszonyrdl, valamint az
igényl0 mnyilatkozatat arra vonatkozdéan, hogy vallalja a 6. § (5) bekezdésében
meghatarozott lakbér megfizetését.



(5) A fenti adatok koziil nem hozhatdk nyilvanossagra az allampolgar vagyoni, jévedelmi
viszonyait €rintd adatok. A lakédsigénylés esetében a havi atlagjovedelem
megallapitasanal, az igénylés benytjtdsanak honapjat kozvetleniil megeldzd tizenkét
honapra vonatkozo jévedelmet kell figyelembe venni, mely szerint jévedelem az elismert
koltségekkel és befizetési kotelezettséggel cstkkentett

a) a személyi jovedelemadordl szolo torvény szerint meghatarozott, belfoldrél vagy
kiilfoldrol szarmazd — megszerzett — vagyoni érték (bevétel), ideértve a jovedelemként
figyelembe nem vett bevételt és adomentes jévedelmet is,

b) az a bevétel, amely utan az egyszeriisitett vallalkozoi adordl, illetve az egyszeriisitett
kdzteherviselési hozzdjarulasrdl szold torvény szerint adot, illetve hozzajarulast kell
fizetni.

(6) Az oOnkormanyzati bérlakast igényldkrol a Polgarmester nyilvantartast vezet. A
szocialis alap 6nkorményzati bérlakast igénylékrdl vezetett nyilvantartast a Polgarmester
évente feliilvizsgalja.

(7) A nyilvantartds tartalmazza a jogosult igényld, illetve a vele egyiitt koltozd
csaladtagjai személyi adatait, a lako- és tartdzkodasi helyét, valamint az igényld
lakhatasara vonatkozd adatokat. A szocialis alapi onkormanyzati bérlakast igénylok
nyilvantartisa, a fentieken tul, tartalmazza az 5. § (3) bekezdésben foglalt stlyozott
szempontrendszer szerint szamitott pontok Gsszegét.

(8) Az igénylo a kérelemben szerepld adatokban bekovetkezett valtozast, a valtozast
kovetd 15 napon belill kételes a Polgarmesteri Hivatal szamara bejelenteni, a valtozasra
vonatkoz0, rendelkezésére 4116 igazolasokat, nyilatkozatokat bemutatni.

(9) Az évenként aktualizalt bérlokijeldlési nyilvantartasbdl az arra jogosult kozvetlen
modon vélaszt igényldt a megiiresedett lakas bérlojéiil.

(10) A bérlokijelslési nyilvantartasbdl a Polgarmester torli az igényld adatait:

a) ha valdétlan adatokat k6zol,

b) ha feliilvizsgalatban nem muikddik egyiitt;

c) ha a lakasproblémajat 6ner6bdl megoldotta;

d) ha idékozben a jovedelmi viszonyaiban beallt valtozds miatt az egy fore jutd
jovedelem, valamint az idOkozben szerzett vagyon meghaladja a 4. §-ban foglalt
Osszeghatarokat;

e) ha varos szempontjabol fontos, varosi kézérdekii feladatellatasa megszinik.”.

10. §
A Rendelet 40. § harmadik francia bekezdése helyébe a kovetkezo szovegrész 1ép:

.- dont a lakbértamogatas jogosultsagardl.”.



11.§
ZARO RENDELKEZESEK

(1} E rendeletl 2013, & wamasonn ho..... napjan lép hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a
hatalybalépésének napjatdl a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.



ALTALANOS INDOKOLAS

Az dnkormanyzati lakasok esetében a szabalyozas tobbszintli, Nem csupan A lakésok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyairdl szolo
1993. évi LXXVIIL tv. (Lakéstv.), hanem a Lakastv. alapjan alkotott dnkormanyzati
rendelet szabdlyait is figyelembe kell venni. Matészalka Varos Onkormanyzata a lakasok
¢s helyiségek bérletérdl szolo 11/2008. (IV.22.) szamu rendeletében (Rendelet) hatarozta
meg a Matészalka Varos Onkormanyzat tulajdondban 4llo lakasok és helyiségek
hasznositasara vonatkozo helyi szabédlyokat. Az Gnkormanyzatok rendeletalkotdsi joga
korlatozott, a felhatalmazo rendelkezések a Lakéstv. kiilonboz6 §-aiban elszdrtan
talalhatok, de azokat a 2. szamu melléklet 6sszefoglalja.

Matészalka Varos onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Egészségiigyi, Szocialis és
Sport Bizottsaga a 2013. oktdber 08. napjan kelt, 180/2013. (X.08.) szamu hatarozataban
meghatarozta, hogy a soron kovetkezé Képviselo-testiileti lilésre javaslatot dolgoz ki
Matészalka Varos Onkormaényzata Képvisel6-testiilete szamara, a 11/2008. (IV.22.)
szamu rendeletet modositasara. A hatarozat dontése szerint, a modositas elsdsorban az
onkormanyzati bérlakast szocialis helyzetiik alapjan igényl6k jogosultsagi értékhataranak
emelésére, valamint a nem szocialis helyzet alapjan, a varos szempontjabol fontos
szakember ellatottsag biztositdsa érdekében, a hasznosithaté bérlakés-allomany
szazalékos novelésére tesz modositd javaslatot.

A javaslat, a Rendelet gyakorlatban torténd alkalmazasa soran szerzett tapasztalatait
telhaszndlva, a tarsadalmi és helyi viszonyokat figyelembe véve, a térvényi eléirasoknak
megfeleld aktualizalasokat, pontositasokat is tartalmazza.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz
A javaslat tartalmi pontositasokat tartalmaz, és egyértelmisiti a feladatellatast.
A 2. §-hoz

Az 6nkormdnyzati bérlakds szociélis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak jogosultsagi
feltételeként meghatarozott jovedelmi értékhatarok emelését és ehhez igazoddan a
bérlakasok bérbeadasa soran figyelembe vett szempontrendszernek egy fore esd
jovedelme szerinti értékhatarainak meghatarozasat tartalmazza. A jovedelmi hatdrok
emelését a megvaltozott tarsadalmi kdrnyezet indokolja (a minimal bér emelkedése, a
csaladi adokedvezményekbdl adodo tobbletbevételek, és ezekkel szemben, az egy fore
esO jovedelem megallapitas alapjaul szolgald oregségi nyugdij legkisebb Gsszege nem
valtozott, 2008. januér 1. napjatdl havi 28.500,- Ft.).

Ez a szabalyozéas lehetéség biztosit arra, hogy biztosabb anyagi hattérrel rendelkezd
csaladok keriiljenek be magasabb mindségii szocialis alapi 6nkormanyzati bérlakasba,
mely a feleldsségtudatosabb gazdalkodést szolgalja.



A 3. §-hoz

Az utobbi idészakban megnovekedett azon igénylok szama, akik a véaros szempontjabdl
fontos, kozérdekii feladatokat latnak el. A megndvekedett érdeklddés és igény, valamint a
varos érdekei miatt is indokolt a 3 %-r6l, 10 %-ra torténd nem szocialis alapon térténd
bérlakas allomany emelését.

A 4. §-hoz

A javaslat a koltségalapon torténd lakasbérletre vonatkozd szabdlyok pontositasat
tartalmazza. Jelenleg az Onkorményzat tulajdonaban harom koltségalapu onkorméanyzati
bérlakas van, a hatdlyos Onkormdanyzati rendelet szerint a bérlakas allomany 30 %-a
palyaztatdsi eljaras nélkil, mig a fennmaradd rész, palyaztatasi eljarassal keriil
bérbeadasra. A bérbeaddsi eljards modjanak szazalékos megosztisa az alacsony lakés
szamok miatt, indokolatlan.

Az 5. §-hoz

A bérlo 6 kotelezettsége a lakbérfizetés. A lakbér, a lakas hasznéalatanak ellenértéke. A
bérbeadd a lakasbérleti szerz6dés alapjan egyéb, kiilon szolgaltatast is nydjt, amelynek
ellenértékét a bérlo koteles megfizetni. A Lakasty. felsorolja a kiilon szolgaltatasok korét,
de ez a felsorolas nem taxativ. Az épiilettel, a k6zos hasznalatra szolgald helyiségekkel és
tertiletekkel kapcsolatban nyujtott, a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott
szolgaltatisokért, a bérbeaddt dijazas illeti meg. A javaslat a jelenlegi kiilon
szolgaltatasok korét egésziti ki, teszi egyértelmiivé,

A 6. §-hoz
A lakbértamogatds eljardsanak szabalyait, valamint a tdmogatds utalvinyozasira
vonatkozd rendelkezéseit pontositja. A lakbértamogatas minden esetben természetbeni

juttatasként, a bérbeadd részére kertil folyositisra. E szabélyokat az Onkormanyzati
rendeletnek tartalmaznia kell.

A 7. §-hoz

A javaslat a bérbeadonak a torvényi el6irasokon tul a kozds hasznalatra szolgdld
helyiségekre, teriiletekre vonatkozo kitelezettségeit tartalmazza.

A 8.§-hoz

A Rendelet fejezetének egyik alcimének a pontositasat tartalmazza.



A 9. §-hoz

A javaslat a bérlokijelélési nyilvantartds szabalyait, eljarasat aktualizalja, 6sszhangba
hozza a torvényi eldirasokkal.

A 10. §-hoz

A javaslat tartalmi pontositast végez el.
A 11. §-hoz

A javaslat a hatédlybalépéssel, valamint a hatalybalépéskor folyamatban 1évé iigyekkel
Osszefiiggd rendelkezéseket tartalmazza.
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

Eloterjesztés a lakdsok és helyiségek bérletérol szol6 11/2008. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentis hatisa, kiilonsen

Téarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas) Kornyezeti, Adminisztrativ Egyéb hatas:

hatas: egészségiigyl terheket befolyasold
kovetkezmények: | hatas:

A javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaba allo Megfelel a 2013. | nem relevans nem relevans nincs

bérlakasok minél gazdasdgosabb hasznositasat | évben elfogadott

celozza meg. Az dnkormanyzat bérbeado jogai koltségvetési

erositését és a bérlok méltanyos érdekei rendeletben

védelmét is biztositja. foglaltaknak.

A rendelet megalkotdsa sziikséges, mert: magasabb rendii jogszaballyal valo 6sszhang megteremtése érdekében,

tovabba célszertiségi okokbal.

A rendelet megalkotasinak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények: negativ koltségvetési hatasok

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Térgyi: Pénziigyi:

e

A mar meglévo ligyintézoi hattér.

A jelenleg meglév Jegyzoi Iroda
Igazgatasi Csoportjan beliil

A meglévo feltételeken kiviil
tobblet nem sziikséges

2013. évi koltségvetésben
foglaltakkal §sszhangban
késziilt.




VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 1005-37/2013.
Matészalka Varos Képviseld-testiilete Egészségiigyi, Szocidlis és Sport
Bizottsaganak el6terjesztése a Képviselo-testiilethez a lakdsok és helyiségek
bérletérol szolo 11/2008. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet médositdsarol

Elétetjesztés készitéséért felel8s(6k): Mardtiné Biré Gyongyvér

Eléterjesztést véleményezi még:
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El6terjesztést ellendrizte: Eléterjesztést jovahagyta: 2013. f0-24 .
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