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Eloterjesztés
_ Matészalka Varos Képviselo-testiiletéhez -

a 2013. évi lakashasznositasi javaslatrol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mitészalka Véaros Onkorményzatanak a lakasok &s helyiségek bérletérdl szolo 11/2008.
(IV.22.) szamt rendelet 35. § (1) bekezdése szerint az snkormanyzati tulajdont bérlakasok
hasznositasara minden év februar hoénapjaban a Polgarmester hasznositasi javaslatot koteles
elkésziteni. A hivatkozott rendelet (2) bekezdése alapjan a hasznositasi javaslatban az
alabbiakat kell meghatarozni:

a) az Gjonnan €épiild, valamint a varhatéan megiiresedd bérlakasok szamat,

b.) szociélis alapon, és koltségalapon bérbe adhato lakasok szamat,

c.) alakbérek, a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési alakulasat, helyzetét,

d.) a szocidlis alapu snkormanyzati bérlakasok esetében a lakbérek dsszegének esetleges
valtozasat és a koltségalapt onkorményzati bérlakdsok esetében a lakbérek mértékének
emelését.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Véaros Onkorményzata az snkormanyzat tulajdondban allo ingatlanok kezelésct
¢és a bérbeaddi feladatok ellatasat a 11/2008. (IV.22.) szdmu rendeletének 41.§-aban
meghatarozottak szerint az snkormanyzattal kotott kezel6i szerz6dés atjan 2010. januéar 01.
napjatol a Matészalkai Varosfejlesztési Kit. ( székhelye: 4700 Matészalka, Hosok tere 9.,
telephelye: 4700 Matészzalka, Munkécsy u. 9.) biztositja.

Matészalka Varos teriiletén nem épiil és 2013. évben nem is tervezheté onkorminyzati
bérlakas épitése.

Varosunkban ez év folyaman 111 lakas megiiresedése varhato oly médon, hogy ebb6l 99
lakasban jelenleg is €rvényes bérleti szerzddéssel laké bérlok laknak, akiknek a bérleti
szerzbdése 2013. évben lejar. A fennmaradé 12 lakas jelenleg iiresen all, a lakhatéasra
alkalmas lakdsok bérbeadd részére torténd visszadadsa tigyében birosagi eljaras van
folyamatban.



A lakasalloméanybol 27 lakas bérleti szerz6dése - a kordbbi idészakban - a felhalmozott
bérleti jogviszonnyal osszefliggd tartozdsok miatt felmondésra keriilt. A korabbi bérlok
jelenleg jogeim nélkiili lakoként laknak a lakdsban. A tartozasok rendezése érdekeben
részben tigyvéd eldtt, részben a Viarosfejlesztési Kft.-vel kotott részletfizetési kotelezettscg
vallalasaval keril, illetve keriilhet sor. A hatralék, €s a lakashasznalati dij fizetését a
Varosfejlesztési Kft. figyelemmel kiséri, melyrél nyilvantartast vezet. Elmaradas esetén a
bérbeado felszolatassal fordul a laké6hoz.

2012. évben 44 lako hatérozatlan idejti szerzOdéssel lakott az snkormanyzati bérlakasban.
A lakasallomanybol két lakonak 2014. évben jar le a szerz6dese.

2013. janudr hoénapban az onkormanyzatnak 184 db bérlakast tartunk nyilvan,
melybol 182 db bérbeadassal hasznositott szocialis alapii, és nem szocialis alapi,
valamint 2 db a koltségalapon miikodo bérlakas.

A 184 lakasbol jelenleg 172 lakasban laknak életvitelszertien.

A fennmarad6 10 lakéasbol, 9 lakas lakhatasra alkalmatlan, melyb&l mar &t ingatlant a
_ kor4bbi években - elidegenitésre Kij elslt a Képviselo-testiilet.

Az elidegenitésre kijelolt ingatlanokon felul 2013. évben 1 ingatlan értékesitésére teszek
javaslatot.

Tisztelt Képviselo-testillet !

A Matészalkai Varosfejlesztési Kft. tajékoztatasa szerint a lakbérfizetési kitelezettség,
illetve a lakbéregyenleg a 2012. évben az alabbiak szerint alakult:

2012. évi lakbérbevételi eldiranyzat: 18.714.969.-Ft
2012. évi tényleges lakbérbezités dsszege: 16.508.920.-Ft
2012. évi Kkintlevoség: 2.206.049.-Ft

A Kkintleviség Osszege a tajékoztatas szerint 11-12%-al meghaladja az orszagos atlagos
Kintlevoség osszegét.

A bérlék a lakashoz kapesolodé kiilon szolgaltatasi dijakat (fiitési koltség, viz, villany,
kozos koltség, szemétszallitasi dij) a szolgaltatokkal kotott kiilon szerzodés alapjan
fizetik.

7013. évben is — a bérbeaddi feladattal megbizott Matészalkai Varosfejlesztési Kft. — a
rendeletben meghatarozott feladatkorében folyamatosan figyelemmel kell hogy kovesse,
illetve ellendrizze a bérlakasok éllagat, rendeltetésszerti haszndlatat, a bérlakasban ¢é16k
bérleti szerzodésében foglalt kotelezettségeinek betartasat, a meghatarozott idére szolo
szerzbdések feliilvizsgdlatanak kezdeményzését, illetve az el6z6 évekhez képest is még
fokozottabban tegye meg a lakbértartozasok végrehajtasira vonatkozo intézedéseket.



Az ezekhez kapesolodo feladatokat kivetkezetesen meg kell tenniiik, mivel ezen feladatok
cllatasa nélkillozhetetlen ahhoz, hogy onkorményzatunk gazdalkodni tudjon a meglévo
bérlakasallomannyal.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzatanak a 11/2008.(I1V.22.) szamu rendeletének 9. §-a
szabélyozza a lakasok bérleti €s hasznélati dijait, amely szerint a szocidlis alapon bérbeadott
lakasok lakbérének mértéke a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége alapjan a
kovetkezo :

a) Osszkomfortos lakas esetén: 350Ft. /m” /hé
b) komfortos lakas esetén: 228Ft. /m” /h6
¢) félkomfortos lakas esetén: 105Ft./ m® /ho
d) komfort nélkiili lakés esetén: 70Ft. /m*Mmé

Egy atlagos 54 m?-es, dsszkomfortos lakds esetében a fentiek alapjan egy lakas bérleti dija
18.900,-Ft.

Az ©nkorméanyzati bérlakés berl6i a fenti rendelet 13. §-a alapjan igényelhetnek
lakbértamogatast, amelynek a mértéke a kovetkezd:

a) dsszkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 30 %-a
b) komfortos lakés esetén a megallapitott lakbér: 35 %-a
¢) félkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 40 %-a
d) komfortnélkili lakas esetén a megdllapitott lakbér: 45 %-a

A fentiek alapjan egy bérld a jogosultsagi feltételek fennallasa esetén a példaként bemutatott
lakasra 245 Ft/m*/hé, azaz 5.670,- Ft. osszegl lakbértamogatassal csokkentett, azaz 13.230,-
Ft lakbért fizet havonta.

Az osszkomfortos lakasok fiitési, valamint hideg-melegviz dijainak, hddijainak koltsége
fiigg a csalad létszamatol, az igénybe vett egyéb, a lakas fenntartdsdhoz kapcsolodo
tamogatasoktol, igy ezen tényezOk figgvénycben a koltségek havi 35.000,-Ft.-tl - 45.000,-
Ft-ig terjedhetnek. A lakdsok fenntartasaval kapcsolatosan természetesen egyéb, fent mar
emlitett koltségek is felmeriilnek.

A Miatészalkai Varosfejlesztési Kft. a tajékoztatdjaban a lakasalloméany kezelhetOsége
szempontjdbol a lakbérek osszegének emelését tartja sziikségesnek. A 309/2013. szamu
tajékoztatoban a bérbeadd az alabbiak szerint indokolja a lakbér emelési javaslatat:

« 5 lakbérek nem fedezik a lakasok felajitasi koltségeit. Az idoszerd, megel6z0, részleges
vagy teljes felujitas elmaradésa veszélyezteti a lakas dllagat, az rohamosan romlik, vagy mar
kezelhetetlenné vis valtak. Az utolsé lakbéremelés 2004-es évben tortént. A lakdsallomany
fenntartasanak az alacsony lakbérek, - az orszagos atlag 269 Ft/m® , Matészalkan ez az atlag
159 Ft/m® - valamint a bérl6k felhalmozodo lakbérhatraléka, illetve azok behajtasara tett
intézkedések elviszik a feldjitasi alapot. A lakbérbevétel csak az azonnali beavatkozast
igényl6 munkak végzesére nyajt fedezetet.”



Miatészalka Varos Onkorményzatanak 2 darab koltségalapon mikodo bérlakas van a
tulajdonaban, mindkét lakés osszkomfortos.

A lakasok lakbérének megallapitasa a fenti rendelet 6. § (5.) bekezdésben kertilt
szabalyozasra oly modon, hogy az a személy jogosult koltségalapt lakasra, aki véllalja a
Képviselo-testiilet altal meghatarozott lakber megfizetését — mely els6 évben minimum a
beruhazasi koltség 2 Yo-a.

7008. évben a koltségalapt lakasok lakbére 164,-Ft./m*/h6 Gsszeg volt, mely dsszegrol a
Képviselo-testillet dontésének megfelelden 2009. évben 245,-Ft /m” /h6 Osszegre keriilt
emelésre, 2011 és 2012 évben emelés nem totrént.

Az egyik lakas 94m’, a masik 138m? alaptertiletii, igy a bérlok 2012. évben a koltségalapt
lakasokra 23.030,-Ft./ho, illetve 33.810,-Ft/h6 dsszel lakbért fizettek havonta.

A Matészalkai Varosfejlesztési Kft. a koltségalapon miikodtetett lakasokkal kapcsolatban
cllentmondésossagra hija fel a Képviselo-testiilet  figyelmet mivel a koltségalapon
miikodtetett lakasok lakbere 105.-Ft-tal alacsonyabb, mint a szocialis helyzet alapjan bérbe
adott lakasoke.

Tisztelt Képvisel6-testillet!

Jelenleg Osszesen 134 db szocidlis alapu bérlakas iranti igényt tartunk nyilvan. Ebbol 49
ssszkomfortos, 19 komfortos, 2 félkomfortos, és 64 komfortnélkiili bérlakdsra van igény.

Koltségalapon mitkodd bérlakas iranti igényt nem tartunk nyilvan.
A véros szempontjabol fontos szakemberként egy igényt tartunk nyilvan.

Az el6zb év januardban 100db bérlakas iranti igényt tartottunk nyilvén, ebbdl 38 kérelmezo
ssszkomfortos, 13 kérelmezo komfortos, 1 kérelmezd félkomfortos, és 48 kérelmez0

komfortnélkiili bérlakasra tart igényt.

Az elézb évi adatokkal dsszehasonlitva megallapithato, hogy a kérelmek szdma az el6z0 év
hasonl6 id6szakanak adataihoz képest lényeges, t5sbb mint 30%-os eltérést mutat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a 2013. évi lakashasznositasra vonatkozo
cloterjesztét targyalja meg €s az “A” vagy “B” hatérozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2013. marcius 19.

_ Szabo Istva
polgérmesttlv\



“A*Hatarozat-tervezet

Matészalka Véaros Képviseld- testiiletének
22, 1) B R (- ) Kt. szdmu

------

HATAROZATA

_22013. évi lakashasznositasi javaslatrol -

Matészalka Varos Képviseld-testiilete Miatészalka Varos Polgarmesterének a 2012. ¢vre
vonatkozé lakashasznositési javaslatat elfogadja azzal, hogy:

a.) 2013. évben Matészalka Varos Onkorményzata nem tervezi onkormanyzati bérlakasok
¢pitését és varhatdan 111 bérlakas megiiresedését hatdrozza meg;

b.) 2013. évben szocidlis helyzet alapjan 111 bérlakas bérbeadasat, €s koltségalapon 2 lakés

bérbeadasat hatarozza meg;

¢.) az elmaradt, illetve hatralékos lakbérek végrehajtasara siirgds, kovetkezetes intézkedést

hataroz meg;

d.) 2013. évben a szocialis alapti onkormanyzati bérlakasok esetében a lakbérek mértékében
valtozast, illetve a koltségalapl bérlakasok bérleti dija 6sszegének emelésct nem

hatarozza meg.

Szabd Istvan

Dr. Takacs Csaba
polgirmester

jegyz0



“B*"Hatarozat-tervezet

Matészalka Varos Képviseld- testiiletének
...... 12013......(........) Kt. szamt

HATAROZATA
_ 2 2013. évi lakéashasznositéasi javaslatrol -

Matészalka Véros Képviselo-testiilete Matészalka Véros Polgarmesterének a 2012. évre
vonatkozé lakashasznositasi javaslatat elfogadja azzal, hogy:

a.) 2013. évben Mitészalka Varos Onkormanyzata nem tervezi onkormanyzati bérlakasok
épitését és véarhatéan 111 bérlakéas megiiresedését hatarozza meg;

b.) 2013. évben szocialis helyzet alapjan 111 bérlakas bérbeadasat, és koltségalapon 2 lakas
bérbeadasat hatarozza meg;

c.) az elmaradt, illetve hatralékos lakbérek végrehajtésara siirgds, kovetkezetes intézkedést
hataroz meg;

d.) 2013. évben mind a szociélis alapy, mind a koltségalapt bérlakasok vonatkozaisdban
lakbér emelést hatdroz meg, egyben felkeéri Matészalka Varos Polgarmesterét, hogy a
tarsadalmi és helyi viszonyokra tekintettel 90 napon beliil készitse el, és terjessze eld a
lakbéremelésre vonatkozo javaslatat a Képviselo-testiilet szamara.

Dr. Takécs Csaba Szabo Istvan
jegyzb polgarmester
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