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ELOTERJESZTES
- Képvisel6-testiilethez -

- a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 11/2008. (IV.22.) onkormanyzati rendelet
médositasarol —

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Varos onkormanyzata Képviseld-testilete a 2013. évi lakashasznositasi
javaslatrol szolo, 2013. marcius 28. napjan kelt, 52/2013. szama hatarozataban a szocialis
alapi Onkormanyzati bérlakasok vonatkozésaban lakbéremelést hatarozott meg, €s
felkérte Matészalka Varos Onkormanyzat Polgarmesterét, hogy a tarsadalmi és helyi
viszonyokra tekintettel készitsen a szocialis alapti  Onkormanyzati bérlakésok
lakbéremelésére javaslatot és javaslatat terjessze a Képviseld-testiilet elé.

Mitészalka Varos Onkormanyzatanak A lakasok €s helyiségek bérletérol szolo 11/2008.
(IV.22.) rendelet 9. § (1) bekezdése szabalyozza a szocidlis helyzet alapjan bérbeadott
lakasok lakbérét.

A Képviselo-testiilet 2013. marcius 28.-ai dontése lehetdséget teremtett arra, hogy az
utolsé, 2010. november 22. napjan torténd Rendeletmoddositas ota bekdvetkezett torvényi
valtozast, illetve a feladatellatas soran szerzett tapasztalatokat felhasznilva a Rendelet
més rendelkezésinek pontositasara, egyértelmii meghatarozasara, modositasara is
késziiljon javaslat.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Lakastv.) biztosit lehetdséget a
telepiilési onkormanyzatok képviseld-testiiletei szdmara, az onkormanyzati tulajdonba
16v6 lakasok, és helyiségek hasznositdsara, bérletére vonatkozdi helyi szabalyai
meghatarozasara.
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Melléklet a 3557/2013. szamu eléterjesztéshez
RENDELET-TERVEZET
MATESZALKA VAROS OKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... JAOED. Lovvenonesin)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 11/2008.(1V.22) szam onkormanyzati
rendelet médositasarél

Matészalka Varos Onkorményzata Képvisel6-testilete A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tv.
3.8 (1) bekezdésben, a 12. § (5) bekezdésben, a 13. §-ban, a 19. §-ban, a 34. § (D-(3)
bekezdésben, a 35. § (2) bekezdésben, valamint a 84. § (1)-(2) bekezdésben biztositott
hataskorben, valamint Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazés alapjan eljarva A lakasok és helyiségek bérletérdl szo616 11/2008.
(1V.22.) rendelet (tovabbiakban Rendelet) modositasara a kivetkezoket rendeli el.

1‘ §
(1) A Rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

_Onkormanyzati bérlakasra azok a nagykori magyar allampolgarok, valamint az allando
tartozkodasra jogosito személyi igazolvannyal rendelkezd bevéandorolt személyek, a
magyar hatosagok altal menekiiltként elismert szemeélyek, a munkavallalok Kozdsségen
beliili szabad mozgasarol sz610 1612/68/EGK tanacsi rendeletben meghatarozott jogosulti
Kkorbe tartozo személyek, a s7zabad mozgés és tartozkodas jogaval rendelkezé személyek
beutazasardl €s tartozkodasardl szolo tdrveny (a tovabbiakban: Szmtv.) szerinti
csaladtagjai, tovabba a magyar dllampolgér Szmtv. szerinti csaladtagja, amennyiben az
ellatas igénylésének idépontjaban az Szmtv.-ben meghatarozottak szerint a szabad
mozgés és a harom hénapot meghalado tartozkodasi jogat a Magyar Koztarsasag teriileten
gyakorolja, és bejelentett lakohellyel rendelkezik, feltéve, ha az igénylonek, illetve
csaladjanak - a vele koltoz6 csaladtagokat szamitva — az €gy fore juté havi nettd
atlagjovedelme nem haladja meg az alabbiakban felsorolt hatart, valamint jelentds ingod
vagy ingatlan vagyonnal nem rendelkezik:



haztartasban élok szama: az oregségi nyugdi] mindenkori legkisebb
Hsszegenek Yo-a”:

1 fos haztartas 300 %
2 s haztartas 250 %
3 f6s haztartas 220 %
4 és t6bb f6s haztartés 200 %”.

Vagyonnak mindsiil az a hasznosithatd ingatlan, jarm, tovabba vagyoni értékii jog,

amelynek eérteke meghaladja a mindenkor hatalyos szocidlis igazgatasrol €s szocialis
ellatasokrol szold 1993. évi 111 tv. 4. §-ban meghatarozott vagyoni értéket.

(2) A Rendelet 4. § (3) bekezdes tablazatanak a 2) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ep:

7.) a haztartas egy fore esd jovedelme
_MM
__
#
#

200 % alat — % |

2. §

A Rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a kvetkezo rendelkezes 1ép:

_Onkormanyzati bérlakasra nem szocialis alapon jogosult lehet az a személy, aki
snkormanyzati feladatok ellatasahoz kapcsolodo munkakori, a varos szempontjabol
fontos, illetve varosi kozérdekii feladatot 14t el. Erre a célra az onkormanyzati bérlakas

4llomany maximum 10 %-a hasznosithato.”

3.§
(1) A Rendelet 6. § (6) bekezdese helyébe a ko vetkezd rendelkezés 1€p:

A koltségalapon miik6dé bérlakas 4lloménnyal torténd rendelkezési jogot, sziikségesseg
felmeriilése és a munkaltatd kérelmet alatamasztd indokolsa esetén az Egészségiigyl,
Szocidlis és Sport Bizottsag, palyaztatési eljaras nélkiil fenntartja. Bérloként — palyakezdo,
letelepedd «zakember-ellatottsag biztositisa ¢rdekében — a munkaltato megkeresése €s 2z
adott szerv tAmogato nyilatkozata alapjan — az jeléthet6 ki az Egészségugy, Szocialis és Sport
Bizottsig dontése alapjan, aki vallalja a koltségalapon mitkodé lakbér megfizetését.”



(2) A Rendelet 6. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

. Koltségalapon miikodo lakasbérlet esetén, amennyiben palyaztatasi eljaras lefolytatasara
keriil sor, a palyéaztatési el] 4rast az Egészségligyl, Szocialis és Sport Bizottsag folytatja le
a Polgarmesteri Hivatal lakasiigyi feladattal megbizott, erre illetékes munkatarsanak
elokészitésével.”

4.8
A Rendelet 9. § (1) bekezdese helyébe a kdvetkez0 rendelkezés 1¢ép:

LA szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének mértéke a lakas
komfortfokozata, alapteriilete, minbsége alapjan a kovetkezO:

a) Osszkomfortos lakas esetén: 385 Ft/m’/ho

b) komfortos lakas esetén: 251 Ft/m’/h6

¢) félkomfortos lakas esetén: 116 Ft/m*/ho

d) komfort nélkiili lakés esetén: 77 Fym*/ho”
5.8

(1) A Rendelet 1 1. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a Kkivetkezd rendelkezés 1€p:
,b) kozpontos fiites (tav-egyedi kdzponti fiités) s melegviz-ellatas,”
(2) A Rendelet 11. § (2) bekezdés ¢) pontja helyébe a Kkivetkezd rendelkezés 1€p:

,,e) az ¢piilet, a kozos hasznalata helyiségek €s teriiletek tisztantartdsa, megvilagositasa,
fiitése,”

(3) A Rendelet 1 1. § (2) bekezdés g) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1€p:
»2) kéményseprési dij.”

6.8
(1) A Rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1€p:

LA kérelmezd jogosultségé:r(’)l déntés hatarozatban sziletik, mely dontés megkiildésre
kertl minden érintettnek. A lakbértamogatas természetbeni  ellatas formajéban
nyajtando.”

(2) A Rendelet 14. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

A tamogatas bérbeadd cimére torténd folyositasarol a jegyzo gondoskodik, minden
honapban utolag, a targyhot kovetd honap 5. napjaig.”.



7. §
(1) A Rendelet 16. §. (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lep:
(1) A bérbeadd koteles gondoskodni:

a) az épiilet allaganak karbantartasarol,

b) az épiilet kozpont berendezéseinek allandoé tizemképes allapotardl,

c) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allaganak meg6vasarol, festésérdl, tovabba e
helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok megsziintetésérol,

d) a kozds hasznalatra szolgalé teriiletek allaganak megovasardl, festésérol, tovabba e
teriiletek berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossagok megsziintetésérol.”

8.8

A Rendelet IV. Fejezet 18. § ,, Bérbeadas bérlbtarsak részére” alcime a kovetkezd aleim
1ép:

_Bérbeadas bérlbtarsak, tarsbérlok részére”.

2.5
(1) A Rendelet 34. §-a helyébe a kivetkezo rendelkezés 1€p:
,,Bérlgkijelolési nyilvantartas szabalyai

(1) Onkormanyzati bérlakas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz az erre a célra

rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A szocidlis alapu bérlakas ivénti kérelemhez csatolni kell az igényl, illetve a vele
egyiitt koltozo csaladtag] ai jovedelemérdl szo16

a) a kérelem benytjtasanak honapjat kozvetleniil megeldzd tizenkét honapra

b) a vagyoni helyzetrol sz616 nyilatkozatot.

(3) Nem szocialis alapt onkorményzati bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell a varos
szempontjabol fontos, illetve vérosi kozérdekii feladatellatasrol szo16 igazolast, valamint
2 munkaltaté altal adott javaslatot.

(4) Koltségalapon mikodd onkormanyzati bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell
munkaltatoi igazolast arrol, hogy 5 éve matészalkai munkaéltatonal all munkaviszonyban,
valamint az igényld nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy vallalja a 6. § (5) bekezdéseben
meghatarozott lakbér megfizetéset.

(5) A fenti adatok koziil nem hozhatok nyilvanossagra az allampolgar vagyoni, jovedelmi
viszonyait érintd adatok. A laké4sigénylés esetében a havi atlagjovedelem megallapitasanal
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az igénylés benytjtasanak hénapjat kozvetleniil megel6z0 tizenkét hénapra vonatkozo
jovedelmet kell figyelembe venni, mely szerint jovedelem az elismert koltségekkel és
befizetési kitelezettséggel csokkentett

a) a személyi jovedelemadorol szO16 torveny szerint meghatérozott, belfoldr6l vagy
kiilfoldrdl szarmazd — megszerzett — vagyoni érték (bevétel), ideértve a jovedelemként
figyelembe nem vett bevételt és adomentes jovedelmet is,

b) az a bevétel, amely utan az egyszerisitett vallalkozoi adorol, illetve az egyszeriisitett
Kozteherviselési hozzajarulasrol szolo torvény szerint adot, illetve hozzajarulast kell
fizetni.

(6) Az Onkorményzati bérlakast igényldkrol a Polgarmester nyilvantartast vezet. A
szocialis alapu dnkormanyzati bérlakast igénylékrol vezetett nyilvéantartast a Polgarmester
évente feliilvizsgalja.

(7) A nyilvantartas tartalmazza a jogosult igényld, illetve a vele egyiitt koltozo
csaladtagjai személyi adatait, a laké- és tartozkodasi helyét, valamint az igényld
lakhatasara vonatkozo adatokat. A szocialis alapt Onkormanyzati bérlakast igénylok
nyilvantartasa, a fentieken tal, tartalmazza az 5. § (3) bekezdésben foglalt sulyozott
szempontrendszer szerint szamitott pontok §sszeget.

(8) Az igényld a kérelemben szereplé adatokban bekdvetkezett valtozast, a valtozast
kivetd 15 napon beliil koteles a Polgarmesteri Hivatal szamara bejelenteni, a valtozasra
vonatkozd, rendelkezésére allo igazolasokat, nyilatkozatokat bemutatni.

(9) Az évenkent aktualizalt bérlkijelolési nyilvantartasbol az arra jogosult kozvetlen
médon vélaszt igénylét a megiiresedett lakas bérldjéiil.

(10) A bérlokijeldlési nyilvantartasbol a Polgarmester torli az igényl6 adatait:

a) ha valotlan adatokat kozol,

b) ha feliilvizsgalatban nem miikodik egyltt,

c) ha a lakasproblémajat oner6bdl megoldotta,

d) ha idékdzben a jovedelmi viszonyaiban beallt valtozas miatt az egy fore juto
jovedelem, valamint az idékozben szerzett vagyon meghaladja a 4. §-ban foglalt
dsszeghatarokat,

¢) ha varos szempontjabol fontos, varosi kozérdekii feladatellatasa megszinik.”.

10. §
A Rendelet

a) 3. § (5) bekezdésében a ,bérleti szerzodes meghosszabbithat6” szdvegrész helyébe a
_lakés részére ismételten bérbeadhatd” szoveg,

b) 40. § harmadik francia bekezdésében a .megallapitasrol” szovegrész helyébe a
,,jogosultségr(')l” szoveg



1ép.
11. §

Hatalyat veszti a Rendelet 16. § (2) bekezdés elsd mondataban ,.a bérbeadd és a bérld
megallapodésa az iranyado, megallapodas hidnyéban” szovegresz.

12.§

7ARO RENDELKEZESEK

............. h6..... napjan 1ép hatdlyba. A rendelet rendelkezéseit a

(1) E rendelet 2013.
4t61 a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

hatdlybalépésének napj



ALTALANOS INDOKOLAS

Az énkormanyzati lakasok esetében a szabalyozas tobbszintl. Nem csupan A lakasok ¢s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyairdl szdlo
1993, évi LXXVIIL tv. (Lakéstv.), hanem a Lakastv. alapjan alkotott dnkormanyzati
rendelet szabalyait is figyelembe kell venni. Matészalka Varos Onkorméanyzata a lakasok
és helyiségek bérletérol 57610 1 1/2008. (IV.22.) szamu rendeletében (Rendelet) hatarozta
meg a Matészalka Viros Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és helyiségek
hasznositaséra vonatkozo helyi szabalyokat. Az dnkormanyzatok rendeletalkotasi joga
korlatozott, a felhatalmazd rendelkezések a Lakastv. kiilonbozd §-aiban elszortan
talalhatok, de azokat a 2. szamu melléklet dsszefoglalja.

Matészalka Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete a 2013. évi lakashasznositasi
javaslatrél sz0l0, 2013. maércius 28. napjan kelt, 52/2013. szAml hatarozataban
meghatarozta a szocialis alapn Onkorményzati bérlakasok lakbéremelését, és felkeérte
Matészalka Varos Onkormanyzat Polgarmesterét, hogy a tarsadalmi és helyi viszonyokra
tekintettel készitsen erre vonatkozdan javaslatot és azt terjessze a Képviselo-testiilet ele.

A Rendelet modositisara teft javaslat, a lakbéremelési javaslaton kivil, az utolsd
modositas 6ta a Rendelet gyakorlatban  torténd alkalmazasa soran szerzeft
tapasztalatoknak, valamint a torvényi clbirasoknak megfeleld aktualizalasokat,

pontositasokat, egyértelmii megfogalmazasokat tartalmazza.
RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz

Az énkorméanyzati bérlakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak jogosultsagl
feltételeként meghatarozott jovedelmi ortékhatarok  emelését és ehhez igazoddan a
bérlakasok bérbeadasa sordn figyelembe vett szempontrendszernek egy fore esd
jovedelme szerinti értékhatarainak meghatarozasat tartalmazza. A jovedelmi hatérok
emelését részben a megemelt lakbérek, részben a megvaltozott tarsadalmi kornyezet
indokolja (a minimal bér emelkedése, a csaladi adékedvezményekbol adodd tobblet
bevételek, és ezekkel szemben, az egy foére es6 jovedelem megallapitas alapjaul szolgalo
regségi nyugdi] legkisebb 0sszege nem valtozott, 2008. januar 1. napjatél havi 28.500,-
Ft.).

Ez a szabalyozas lehetbscg biztosit arra, hogy biztosabb anyagi hattérrel rendelkezd

.« g r

csaladok keriiljenek be magasabb minosegu szocialis alapu dnkormanyzati bérlakasba.
A 2. §-hoz

Az utébbi idoszakban megnovekedett azon igénylok szama, akik a varos szempontjabol
fontos, kozérdekl feladatokat latnak el. A megnovekedett érdekldés és igény, valamint a

varos érdekei miatt is indokolt a 3 %-rl, 10 %-ra torténd nem szocialis alapon torténd
bérlakas 4llomany emelését.



A 3. §-hoz

A javaslat a koltségalapon tortend lakasbérletre vonatkozo szabalyok pontositasat
tartalmazza. Jelenleg az onkormanyzat tulajdondban hérom koltségalap dnkorméanyzati
bérlakas van, a hatalyos $nkormanyzati rendelet szerint a bérlakas allomany 30 %-a
palyaztatasi eljards nélkiil, mig a fennmarado rész, palyaztatasi eljarassal kerill
bérbeadasra. A bérbeadasi eljaras modjanak szazalékos megosztasa az alacsony lakas
szamok miatt, indokolatlan.

A 4. §-hoz

A szocialis helyzet alapjan berbe adott lakasok komfortfokozat, alapteriilet szerinti
lakbérek emelését tartalmazza. A moédositas egységesen, komfortfokozat szerint 10 %-0s
emelést tartalmaz.

Az 5. §-hoz

A bérld £6 kotelezettsége a lakbérfizetés. A lakbér a lakas hasznalatanak ellenértéke. A
bérbeadd a lakasbérleti szerzddés alapjan egyéb, kiilon szolgaltatast is nyuajthat, amelynek
ellenértékét a bérld koteles megfizetni. A Lakastv. felsorolja a kiildn szolgaltatasok korét,
de ez a felsorolas nem taxativ. Az épiilettel, a k0z0s hasznalatra szolgald helyiségekkel es
teriiletekkel kapcsolatban nyujtott, a lakasbérleti szerzodésben —mint megéallapodasban-
meghatarozott szolgaltatasokért, a bérbeadot dijazas illeti meg.

A javaslat a jelenlegi kiilon szolgaltatasok korét egésziti ki, teszi egyértelmive.

A 6. §-hoz
A lakbértamogatas eljarasanak szabalyait, valamint a tamogatas utalvanyozasara
vonatkozéd rendelkezéseit pontositja. A lakbértamogatas minden esetben természetbeni
juttataskent, a bérbeadd részére keriil folyositasra. E szabéalyokat az Onkormanyzati
rendeletnek tartalmaznia kell.

A 7. §-hoz

A javaslat a bérbeadénak az épiiletre, a koz0s hasznalatra szolgald helyiségekre,
teriiletekre vonatkozo kotelezettségeit pontositja.

A 8.§-hoz

A Rendelet fejezetének egyik alcimének pontositasat tartalmazza.
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A9. §-hoz

A javaslat a bérlékijelolési nyilvantartas szabalyait, eljardsat aktualizalja, Osszhangba

hozza a torvényi eldirasokkal.

A 10-11. §-okhoz

A vonatkozd szakaszok médositasbol adodo szovegmodositasokat, hatéalyon kiviil helyezd

rendelkezések tartalmazzak.

A 12. §-hoz

A javaslat a hatalybalépéssel, valamint a hatalybalépéskor folyamatban 1év6 tigyekkel

sszefliggd rendelkezéseket tartalmazza.
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ELOTERJESZTES CIME, T
A lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 11/2008. (1V.22.) snkormanyzati rendelet

ElSterjesztés készitéséért felelds(6k):

VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ

EMAJA, IKTAT

VELE
ISEFTESTIVPLY

OSZAMA: 3557/2013.

Marétiné Biré Gyongyver
ElGterjesztést véleményezi meég:

MENY, MEGJEGYZES:

& Mu@ L %AWM‘- kDR,{ZT/LLl.Lﬁ—f (_lL}-k,

MEGJEGYZES:

Nt e ol e mtest
[ B

2013, 061 1%

O,

Elbterjesztést ellendrizte:

\PN

El6tetjesztést jovahagyta: 2013. ¢¢ 1>

.,

\,‘




