MATESZALKA VAROS &
Onkormanyzat
Polgdrmesterétal 5, UKAS
Matészalka, Hos6k tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 88 /2(113.
ELOTERJESZTES
- képviselé testiilethez —

a Maxliner Kit. vételi kérelmérél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Maxliner Hungary Kft. (www.maxliner.hu) képviseletében Radi Laszlo tigyvezetd
2013. januar 10-én kérelemmel fordult 6nkormanyzatunkhoz, melyben a matészalkai
Ipari parkban elhelyezkedt 544/40 helyrajzi szamu teriiletbdl cca. 1,3 ha teriilet
levalaszidsat €s a levalasztassal 1étrejovo 0j ingatlan Maxliner Kft. részére t6rténd
kijelolését kérte.

Az ingatlanon a cég 1.800. m’ alapteriiletii gépjarmit felépitményeket gyarto és
Gsszeszereld lizemet tervez létesiteni. A beruhazds megvalositdsa utdn a cég minimum
10 {6 alkalmazasat kivanja biztositani, majd a termelés felfutdsdaval a foglalkoztatottak
létszamat [8-25 fbre kivanja ndvelni.

Az ingatlan térképmadsolatdt és ingatlanforgalmi szakértd altal készitett forgalmi
értékbecsiését az eldterjesztés 2. és 3. szdmi melléklete az tartalmazza.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés 3.434. Ft/m® arban hatarozza meg az ingatlan
forgalmi értékét, a kérelemben szereplé 300 Ft/ m? vételdrral szemben.

Az ertékbecslés -20 %-os korrekcios tényezdvel veszi figyelembe terillet magas
vizallasat.

Az Onkorményzati vagyonrendelet 13. §-a szerint tdmogatds formajaban lehetdsége
van az Onkormanyzatnak a forgalmi érték alatt értékesitenie az ingatlant, oly modon,
hogy a forgalmi érték és a vevd altal fizetett vételdr kozotti killonbség dnkormanyzati
gazdasdgfejlesztési tAmogatdsnak mindstil.

Javaslom, hogy a képviselO-testiilet jaruljon hozzd a kérelem szerint ingatlan
megosztasahoz és értékesitéséhez az alabbiak szerint:




- Az ingatlan értékesitésérél szold  adas-vételi szerzodésben ket év
idotartamra beépitési kotelezettség és elidegenitési tilalom kerilljon
meghatarozdsra a vevo részére. A beépitési kotelezettség megvaldsultnak
tekintendd amennyiben a kérelemben foglalt beruhazas fizikai
megvalositdsa megtortént, és a létesitmény haszndlatba vételi engedélyt
kapott.

- A beépitési kotelezettség biztositasdra a szerzodés alairdsatol szamitott 5 év
idétartamra visszavasarlasi jogot kerdil kikétésre, mely visszavasarlasi jog a
beépitési kételezettség nem teljesitése esetén gyakorolhato.

- Amennyiben a vallalt foglalkoztatasi statisztikdt nem teljesiti a kérelmezo a

tamogatds Gsszegét koteles az Snkormdnyzat felszolitdsara visszafizetni.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a mellékelt
hatarozat-tervezet szerint hozza meg dontéset.

Matészalka, 2013. januar 24. .
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polgarmester /\"}



1. sz. melléklet az 88/2013. szam: el6terjesziéshez
Hatarozat-tervezet

Matészalka Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
....... /2013.( ) Kt. szama hatarozat

a Maxliner Kft. vételi kérelmérol
A Képviselo-testiilet

1. hozzajarul

Mitészalka Véros Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 21/2012 (X.19.) 6nkorméanyzati rendelete
13. § -a alapjan az elGterjesztés 2. szamu melléklete szerint a matészalkai
544/40 hrsz-G ingatlan megosztasdhoz ¢€s imegosztds sorén kialakitando
telekingatlan értékesitéshez regiondlis beruhazasi timogatds keretében a
Maxliner Hungary Kft (4921 Tivadar, Petéfi u. 55. Cg.15-09-070564 )
részére.”

2. Az ingatlan kedvezményes vételarat 300 Ft/m” arban hatdrozza meg , melyet a
vevd egy Gsszegben koteles megfizetni.

3. Az értékesitést az alabbi feltételek megvaldsulasahoz koti:

- Az ingatlan értékesitésérdl szolé  adas-vételi szerzGdésben két év
idotartamra  beépitési  kotelezettség ¢s  elidegenitési tilalom  kertl
meghatarozasra a vevd részére. A beépitési kotelezettség megvalosultnak
tekintendd, amennyiben a kérelemben foglalt beruhdzas fizikai
megvaldsitdsa megtortént, és a létesitmény hasznalatba vételi engedélyt
kapott.

- A beépitési kotelezettség biztositdsara a szerzddés alairdsatol szamitott 5 év
idétartamra visszavasarlasi jogot kertil kikotésre, mely visszavasarlasi jog a
beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorothato.

- Amennyiben a kérelmében vidllalt foglalkoztatdsi statisztika minimumat
nem teljesiti a kérelmezd a tdmogatds Osszegét koteles az Snkormanyzat
felszolitdsara 30 napon beliil visszafizetni.

Hatarido: 2013. marcius 31.
Felelds: Szabo Istvan polgarmester

Matészalka, 2013.

Szabd Istvan Dr. Takécs Csaba
polgarmester jegyzd
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Redivivusz-M Kft.

Ertékelési Bizonyitvany

Szemle sorszama:

tdokozi felilvizsgalat sorszama: 0

Soron kivili Ujraériékelés sorszadma: 0

Ertékbecsld nyilvantartasi szama
ertékeles idépontja
megrendeld neve:

2013.01.24
Matészalka Varos Onkorményzata

1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan jellege {tul. lap szerint):

iparielep

Az ertekelt ingatlan jelenlegi hasznositasa:

beépitetlen teriilet

2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

HRSZ:

Iranyitészam, telepiilés, utca, hazszam:

4700, Matészalka Oberkochen uica 186.

54440

3. INGATLAN BEMUTATASA

Telek(rész) nagysaga:
telek elhelyezkedése

13 611 kb. m2, még kialakulatlan

szélsd

telek alakja

szahidlyos négyszog

telek megoszthatdsaga megoszthaid
lejtésviszonyok sik
panorama nem jellemzo
fekvése,tajolasa észak-déli
bekeritett nem
talajviz magas
gondozatian, Kis
n(’jvényzet részeben fas

térburkolat

nincs

allapota rendezetlen
vizellatas teleken hatédron kivil kozmiicsatlakozasi leheibség
gazellatds) telekhataron kivill hélozatra csatlakozasi lehetdség
glektromos ellatas|  kis teljesitményil foldkébeles ceatiakozasi lehetéség
beépitheitség 50%

foldteriilet értékbecslés Polg. hiv.lpari park, érntékelési bizonyitvény

173



Redivivusz-M Kft. 213

Szemle sorszama:

|d&kdzi fellilvizsgalat sorszama: 0

Soron kivilli Ojraértékelés sorszama: 0

Ertékbecsld nyilvantartasi szama

értékeles iddpontja 2013.61.24
megrendeld neve: Matészalka Varos Onkormanyzata
5. ERTEKELES
Telek (resz) erteke: 46 700 000 Ft

igény-, per- és tehermentes allapotban

AKTUALIS
_Fqgalmn farteke netto:_ 46 700 000 Ft 0 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban
_I\Il'enekulej:-;l erteke netFo: 32 700 060 Ft 0 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban

6. Az értékeld egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

Ertékelt ingatlan Varos Ipari-kereskedeimi 6vezetében fekvo teriilet. Kozvetlen kdzelségében
miiszaki aliomas, illetve optikai gyarak és egyéh kereskedelmi raktarak talalhatok. Beépithetdsége
j6. Kézvetlen csatlakozasi iehetdség az elfiie levd aszfaltburkolat( gtra. A varoshan ezen a

teriileten a kereskedelmi, ipari ingatlanok kereslete, jelenleg gyenge. Megfeleld fedezet hitel céljara],,
megjeayzes

is.

. - - - " altalanos
ingatlan Jogi Helyzete: Per-Teher-és korlatozas mentes ingatian megiegyzes
Ertékelés datuma: 2013.01.24

Ertékelést készitette:
Vargha Ferdinand

féidterilet érékbecslés Palg. hiv.lpari park, értékelési bizonyitvany



Ertékbecsid

Mogbizd:

3. ERTEKELO LAP

3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES
{Fe) = talekperdék Té + eplimenyérték {E)

3.1 Atolek értdhénak (Td) moeghatirorisa

ahola Té = lelek ¢ beapitellon terllet

1 Telek imileta fma): 13 641
A ntimyezetben hialakult fajlages telekarak: Mateszalka
Telek
Adasvatet terilote cladési ar (netto) Fajtagos érttk
Sstam Cim Helte m2 Fiim2
1 5432
5 ! 5433
3Epani 6t volt Erdiit {orabet EEET
Atlagos fajlagos alapar 4905
A telok gndkdnik koHokeidja (m)
rendozatlen
feltsitont. maaas wizallasi tosilat
Gsszesen: -30%
[3"12\'c!c:1\hc vt faiiaes dr Frim2 3 434|
Teeny-, por- ¢y iehermentesen
ITclr.-k értéke torelitve Fe 46715435 6 it H-’NI!

4. AZ INGATLAN VEG SO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A véqst forgaimi énék meghatérozasanak alapidul kivalaszioll ariekelési metodus, az enskeld részardt me

|F1ACT ALAPU FORGALMI ERTEK OS5ZESEN{ (F1] KereXitve 46 700 000|
[HOZAMSZAMITASUN ALAPULG JELENERTEK OS5ZESEN [FY): kerekitve [il}
14 KOLTSEGALAPU ERTEK wes ssancnan kerekitve of

A badplintlon tertlet esetdn & jellomz énakst o pinct Guszehasonlité medszes adia . i

5. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Hbgé = Fé - Ké ahol Hbe = a2 snzaran hlsnintositén: Sohe (F1)

&2 rgatian forgaimi Eniéke IF1)
Ke = a hemért knckasatek pénshen

deen ehe (Pt
sz ctlemzer, bovkazatelimsis:

[ A vitcshan ielenleq avenne i baslaneie, [dan kevés 8 nady volumend berubazas. an ey ilven telken slxiprehietd

A Megnatangzott Enchak geny-, Per g5 iENarmenias aiuapoira vonalkaznak

Forgalmi erték: 2 et 45 700 000
Az ingatlan énékesilésea |0-90
javasalt hitelniziogitéki o0 - 360 200 nag
eneken 360+

Hesszitava értakallasag
Piaci adalok

Eqgyéb gazdasagi bizonytalansag

QOsszes kockazali elem éné Ké Ft 14 000 060§
Menekiilasi érték Ft 32700 000

Készitette: Vargia Ferdinand Datum: 2013 jan2d

Erlakata;
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Nem hiteles tuiajdoni lap

Mean bifeles tulajdeai bap - Szoote masolat

Nizgrendeldn sxdrm: 30005/2212/2012

1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles fulajdoni lap

Oldal: i

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Qurzogr. 21
MATASFALKA Seekter : 53
Belterilst 544/40 helyrajri szén
4700 MATESIALKA Oberkochen utca 16
IRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrésulat adarvok teridlet kat.t.jov. al
mireléni dg/kivatt megnevezénm/ ri0.o ha m2
Hivett ipartelep q 3.4479
ORESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bajagyzd hatirozat, érkeszéni id5: 34408720403 .03.31
eredeti hatarezat: 40191/19498 06.09
jegeim; cmere £0191/199B.06.09
jogiilax: tulajdonom
név MATESTALKA VAROS ORRORMANYZATA

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

& cim: 4700 MATESTALKA Hénok tere 9
i tdrzemzdm: 15731807
[=] M.EESZ
-?%, 1. bejeqy=6 hatarozat, érkezéni idé: 344G8/2003.03.31
E Onilléd midveges bejegyzéo ax ingatian az 544734 o= t apabél alakult
73]
~
1
iz
E Bz a tulajdoni lap kézigasgataeil «!-i ix o !.jébél kerilt kiadinra. Minra nem
[3] hagznalhaté T
Z FM_AJDONL LAP VEGE
=
o
—
=
=]
=
iz
=
§
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hv/tullap/S030320130121153147agcuEq8ugtiz-42484603-1-4... 2013.01.21.
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ME 07

1. melleklet

VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ.

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA 88/2013

a Maxliner Kft. vételi kérelméril

Elbterjesztés készitéséért felelos: dr. Ugron Laszlo

NEV:

Eloterjesztést véleményezi meg:

PiRAT L £ A

Ehuopa 1R

56
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