MATESZALKA VAROS
Onkormanyzat
Polgédrmesterétél
Matészalka, Hés6k tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mall:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 88-2/2013,

ELOTERJESZTES
- képvisel6 testiilethez —

a Maxliner Kft, vételi kérelmérél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Maxliner Hungary Kft. (www.maxliner.hu) képviseletében Radi Laszlé tigyvezetd
2013. januar 10-én kérelemmel fordult onkormanyzatunkhoz, melyben a matészalkai
Ipari parkban elhelyezked$ 544/40 helyrajzi szdmu teriiletbél cca. 1,3 ha teriilet
levalasztdsat €s a levélaszidssal létrejové uj ingatlan Maxliner Kft. részére tdrténd
kijeldlését kérte.

A képviseld-testiilet 2013. janudr 31-én tartott lésén a vételi kérelemrd készitett
elbterjesztést nem fogadta el.

Az Ugyvezets Ur 2013. februar 7-én kelt e-mailjében megerdsitette, hogy fenntartja
veteli kérelmét €s kiegészitette a korabbi kérelmében foglaltakat. (Az errél szolo e-
mailt az eléterjesztés 4, szamu melléklete tartalmazza.)

A Kkiegészitett vételi kérelem szerint az ingatlanon a cég 1.922. m’ alapteriileti
gépjarmi felépitményeket gydrté és Ssszeszereld lizemet tervez létesiteni, A beruhazas
megvalositdsa érdekében a tarsasdg 9 f6 alkalmazésat vallalta annak megvalositasahoz
benyljtott palyazatdban biztositani, a megvalositdst kovetd 3 éven keresztiil. A
cégvezetd nyilatkozata alapjan kedvezd gazdasagi korlilmények esetén a termelés
felfutdsaval a foglalkoztatottak 1étszama 18-25 fére emelkedhet.

Az ingatlan térképmasolatat és ingatlanforgalmi szakértd altal készitett forgalmi
ertekbecslését az elterjesztés 2. és 3. szamt melléklete tartalmazza.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés 3.434. Ft/m’ arban hatdrozza meg az ingatlan
forgalmi értékét, a kérelemben szerepls 300 Ft/ m? vételdrral szemben.

Az ¢ériékbecslés  -20 %-os korrekcids tényezével veszi figyelembe teriilet magas
vizallasat,

Az Onkorményzati vagyonrendelet 13. §-a szerint tamogatas formdjaban lehetdsége
van az dnkorményzatnak a forgalmi érték alatt értékesitenie az ingatlant, oly maédon,




hogy a forgalmi érték és a vevd altal fizetett vételar kozotti kiilonbség dnkormanyzati
gazdasagfejlesztési timogatésnak mindstl.

Amennyiben a képvisel6-testiilet a kérelemben szerepld 300 Ft/m? vételarban allapitja
meg az ingatlan eladasi értékét, a forgalmi értékelésben megallapitott 3.434. Ft/m’
vetelar €s az eladasi ar killonbozete kozott jelentkez6 3.134. Ft. Osszegll tAmogatast
nyljt dnkormanyzatunk négyzetméterenként a Maxliner Kft. részére.

Mindaddig ameddig a képviselo-testillet 4ltal megallapitott vételar nem éri el a
forgalmi értékbecslésben szerepld értéket, az értékesités dnkorményzati timogatdst is
magaban foglal és kedvezményes értékesitésnek mindsiil,

Javaslom, hogy a képviselé-testiilet jdruljon hozza a kérelem szerint ingatlan
megosztasahoz és értékesitéséhez az alabbiak szerint:

Az ingatlan értékesitésérél sz0l6  adas-vételi szerzédésben két év
idotartamra  beépitési kotelezettség és elidegenitési tilalom keriiljon
meghatarozdsra a vevd részére. A beépitési kotelezettség megvaldsultnak
tekintend® amennyiben a kérelemben foglalt beruhazés fizikai
megvalositasa megtortént, és a létesitmény hasznalatba vételi engedélyt
kapott.

A beépitési kotelezettség biztositasara a szerz8dés alairasatdl szamitott 5 év
idbtartamra visszavasdrlasi jogot kertil kikotésre, mely visszavasarlasi jog a
beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhato.

Amennyiben a véllalt foglalkoztatési statisztikat (9 f6 3 éven ét tart6 teljes
munkaid®ben torténd foglalkoztatasa) nem teljesiti a kérelmezé, a tamogatas
osszeget koteles az onkormdnyzat felszélitdsara 30 napon belil
visszafizetni.

Kérem a Keépviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg ¢s az ingatlan
vételdrat alakitsa ki,

Matészalka, 2013. februar 7.

Szabd Istvan
~ polgarmester k\



I. sz melléklet az 88/2013. szému elbterjesztéshez
Hatérozat-tervezet

Matészalka Varos Onkorményzat
Képviselb-testiiletének
...... J/2013.( ) Kt. szam1 hatarozat

a Maxliner Kft. vételi kérelmérél
A Képvisel6-testiilet
. hozzgjarul
Matészalka Véros Onlqorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz6lé 21/2012 (X.19.) 8nkorményzati rendelete
13, § -a alapjén az eldterjesztés 2. szdmi melléklete szerint a matészalkai
544/40 hrsz-i ingatlan megosztasdhoz &s megosztas soran  kialakitando
telekingatlan értékesitéshez regiondlis beruhazasi tamogatas keretében a

Maxliner Hungary Kft (4921 Tivadar, Petéfi u. 55. Cg.15-09-070564 )
részére.”

2. Az ingatlan kedvezményes vételdrdt .......... Ft/m® 4rban hatarozza meg,
melyet a vevs egy 6sszegben koteles megfizetni.

3. Az értékesitést az aldbbi feltételek megvaldsuldsahoz koti:

- Az ingatlan értékesitésérd! szolo  adas-vételi szerzOdésben két év
idétartamra  beépitési kotelezettség  €s  elidegenitési tilalom kel
meghatarozasra a vevé részére. A beépitési kotelezettség megvalosultnak
tekintendd, amennyiben a kérelemben foglalt  beruhdzas fizikai
megvalositiasa megtortént, és a létesitmény hasznélatba vételi engedélyt
kapott,

- A beepitési kotelezettség biztositasara a szerz6dés alairasitol szamitott 5 év
idétartamra visszavasarlasi jogot kertil kikétésre, mely visszavésarlasi jog a
beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhato.

- Amennyiben a kérelmében vallalt foglalkoztatési statisztika minimumat 9
f6 3 éven 4t teljes munkaidében térténd foglalkoztatasa) nem teljesiti a
kérelmezd a tdmogatds dsszegét koteles az onkormdanyzat felszolitasara 30

napon beliil visszafizetni,

Hatérid6: 2013. 4prilis 15.
Felelds: Szabo Istvan polgarmester

Matészalka, 2013.

Szabo Istvan Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd
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Redivivusz-M Kit.

Ertékelési Bizonyitvany

Szemle sorszama:

ld6kdzi fellilvizsgalat sorszéama: 0
Soron kiviili djraériékelés sorszama| 0

Ertékbecs|s nyilvantartasi szama
értékelés id6pontja 2013.01.24
megrendel6 neve: Matészalka Varos @nkorményzata

1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan jellege (tul. tap szerint): ipartelep

Az értékelt ingatlan felenlegi hasznositasa: beépitetien teriilet

2. INGATLAN CIME Es AZONOSITASA

Iranyitoszam, telepiilés, utca, hazszam: 4700, Matészalka Oberkochen utca 16,

HRSZ: 544/40
3. INGATLAN BEMUTATASA
Telek(rész) nagysaga: 13 611 kb. m2, még kialakuiatlan
telek elhelyezkedése 52856
telek alakja szabélyos négyszig
telek megoszthatdsaga megoszthaid
leftésviszonyok sik
panorama nem jellemzé
fekvése,tajolasa észak-déli
bekeritett nem
talajviz magas
gondézailan, Kis
névényzet részében fas
térburkolat ninecs
allapota rendezetien

vizellatas teleken haidron kiviil kbzmiicsatlakozasi lehetbség

gazeilatas| telekhataron Kivil halozatra csatiakozasi lehetiség

elekiromos eliatas kis ieljesitmény( féldkabeles csatlakozési lehetéség

beepithetéség 50%

foldterilet értékbecsids Polg. hiv.ipari park, értékelasi bizonyitvany
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Redivivusz-M Kft,

Szemie sorszama: 1
ldékézi fetllvizsgdlat sorszama:
Soron kiviili Gjraértekelés sorszama; 0

Ertékbecslé nyilvantartasi szédma
értékelés iddpontja 2013.01.24
Mmegrendels neve: Matészalka Varos C)nkorményzata

5. ERTEKELES

Tglek (rész) értéke: 46 700 000 Ft
igeny-, per- és tehermentes allapotban

AKTUALIS
Forgalml erteke netto: 46 700 000 £t 0 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban
.MenekuIeSI értéke net?o: 32 700 000 Ft 0 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban

2/3

8. Az értékels egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

Ertékelt ingattan Varos Ipari-kereskedeimi Svezetében fekve teriilet. Kdzvetien kzelségében
miszaki dllomas, illetve optikai gyarak és egyéb kereskedehni raktérak talathatok. Beépithetssége
j6. Kézvetien csatlakozasi lehetdség az elétte lovs aszfaltburkolat gira. A varosban ezen a

teriiieten a kereskedelmi, ipari ingatlanok kereslets, Jjelenieg gyenge. Megfeielé fedezet hitel céljara

iogi
megiegyzés

2lialdnos
magjegyzés

Ingatlan Jogi Helyzete: Per-Teher-és korlatozas mentes ingatlan

Ertékelés datuma: 2013.01.24

Ertékelést készitette:
Vargha Ferdinand

o

Rldteriiet &rtgkbecsiés Polg. hiv.ipari park, értékelési bizonyitvany



Ertékbecsis Vargha Fordindnd
LMegbizo: Mateszalka Polganmesteri Hivatal

3. ERTEKELO LAP

3. KBLTSEG ALAPU ERTEKELES
{Fé) = telokértok Té + épltményerték (E)

3.1 A teiek értékének (Té) meghatirozdsa

ahol a Té =talek & heépiletien tertilst

Telek terfilote (m2): 13 611
A kiirnyezetben kialakult fajlagos telekarak: Matészalka
Teiek
Adésvétet terlilete eladasi ar (neft&) Fajlagos arték
Sszém Clm kelte m2 Ft Ftm3
Ulpaii v 2009 1438 7 800 000 5432
2|lpari u 2008 1664 2440 000 5433
3pari it volt Erdert teriiet 2010 6355 26 400 000 3851
]
Attanos faflagos alapar 4 905]
A telek éntékanek karrekcidia (m)
rendezetlan -10%
feliglidtt. magas vizalkisy terilst —20%
Sssrasen: -30%
[Figyelembe vetr Tajlagtos dr P2 3434

faény-, per- és tehermentesen
I Telek értéke kerckitve  Fe 46735 435 46 700t |

4, AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végst forgalmi érték maghatérozasanak alapjaul kivalasztotl éridkelasi melddus. az SHEKels rbezeral me: dllapitolt sdiyozott

|P/AG! ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN { (FY) kerakitve 46 700 000}
HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK DSSZESEN (FU): kerekitve |
[A_KOLTSEGALAPU ERTEK ves: tapotvn kerekitve o]

[ibeépltellarz terilet osotén a jallemzs éridket a pinci bsszehasonlitd médszer adja .

5. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEK| ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Hoé = Fé - Ké ahol Hbs = az Ingatlan hitebirtositeki Arike (F1)
Fg = azingatian orgalt dridke {FI)

= 4 felmdrt knchdzatok pénzban kifefezelt dnéka [FI)
Liaci helvzetelunzis, kockdaatelonzs.

A varasban jelee

enge az ingallanplac. laen kevés a hagy volunenil beruhszas, ami egy iven tolkan elképralhets

megnatarozo Gk igany-, per s Teharmentes allapoira vonalkoziar
Forgalmi érték: Ft notts 46 700 000
Az ingatlan értékesitéseo a [0- 50
javasolt hitelbiziositéki 90 - 360 200 nap.
ertéken 360 -
Hosszatévy srtekditdsag 10%
Piaci adatok 10%,
Egyéb gazdasagi bizonylalansa 10%
Osszes kockazati elem arté Ké Ft 14 000 000
Menekiilési ériék B e 32 700 000
Készitatte: Vargha Ferdinand Datum: 2013 jan 24

Ertékeld:
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1. oldal, 8sszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon lap
IvEttEsealiar Taraw Fafdiismral
4701 Mitéuniia Kaiotevu 7 P 3 Oldat: 171
Mani hiteles fulajdoni lap - Sxemle misolat o

Megrendelés searm: 300057221 2/2012
FU13.01.21

MATES ZALKA Szektor @ 53
Balterilet 545/40 helyrajei s2zam
4700 MATESZALKR Oberkochan wtca 15

Nem hiteles tilajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LRESYZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrdezlet adatok terilat
mivelémi dgfkivett megueverdsn/ B0 ha n2
Kivett ipartelep 0 3.447%
ORESZ

1. kalajdoni hanyaei 1/1
bejegysd hatirozat, drkezdei idd: 34408/2003.03.31
eredeti hatarozat: J4U191/1998.06.09
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320130121153 147agcuEq8ugtiz-42484603-1-4... 2013.01.21.
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Maxliner Hungary Kft

4921 Tivadar, Petéfi u. 55,

Matészalka Véros Onkormanyzata

Szabd istvdn Polgdrmester Ur részére

Tisztelt Polgdrmester Url

Alulirott Rad] Lészl6, mint a Maxiiner Hungary Kft { 4321 Tivadar, Petdfi u. 55. Cg. 15-09-070564) Ugyvezetdje
vétel ajdnlatot teszek a Mdtészalkai Ipari Park terGletén talslhato 544/40 hrsz. ingatlanhdl megosztdssal
kialakitandd 6sszkdzmiives tertiletre. A kialakitandd telek Ugy jon létre, hogy a szomszédos 544/48 telek
hatsé (északi} telekhatdrdnak egyenes folytatasiban megosztasra kerlil az 544/40 hrsz . ingatlan. A vételi
ajanlat térgya a kialakitandd Uj telekhatdr és a Curtis utca k&zotti, becslés alapjan 11500 négyzetméter -

nagysagl teriilet,

Az ingatlanra magyar tulajdent cégiink 1800 négyzetméter alapteriletli, gépjarmi felépitményeket gyirtd
és Osszeszerels (zemet tervez létesiten, melyeket értékesitésére &8 szerzfdéseink vannak az aldbbi
megrendelSkkel: Porsche Hungaria { Volkswagen), Toyota Motor Hungary, Ford of Europe, Wallis
Automotive Europe {Isuzu, Ssangyong), valamint szémos eurdpal geépjarm( kereskeds és importsr. A
termeles kezdetének tervezett idépontja 2013 oktdbere, Tervezatt minkaerdigény: induldskor 10-15 f8,
majd a termeid kapacitds ndveiésével 18-25 f&re kivanunk béviteni.

Tekintettel arra, hogy a terlilet nagyon rossz talajmechanikai tulajdonsdgokkal rendelkezlk, a beruhdzis ott
az atlagosndl iényegesen magasabb koltségekkel valdsithatd meg. Tovéhbi problémadt okoz az is, hogy a
nyugati rész macsaras, a teriilet jelent8s része pedig jelenleg hulladék lerakéként van hasznosltva.

Ezen koriiimenyek figyelembevételével az dltalunk elfogadhatanak itélt vételar legfeljebb 300 Ft /
négyzetméter, A vételdrat egy sszegben, a szerzddést kivets 15 napon belll atutaldssal kivanjuk
megtizetni. Kérem, szfveskedjen ajénlatomat elfogaddsra javasolva a Képviseld Testlilet elé terjeszteni.

Bizom abban, hogy pozitiv ddntésiikke! hozzajaruinak terveink megvaldsulasdhoz, €s beruhazdsunk egy
hosszd tavd, mindkét fél szémara hasznos egylittm(kodés kezdete lehet.

Tisztelettel: 7:/\% ( Kﬁf‘:m___b‘/

Rad! Laszla iigyvezetd igazgatd:

Maxliner Hungary Kft

Matészalka, 2013, januar 10,



Dr Ugron Laszio

j~'1. a7amu melleklet

Feladé: Radi Laszio - Maxiiner Hungary (laszlo@maxliner.hu)
Kiildve: 2013. februgr 7. 10:08

Cimzett: aliegyzo@mateszaika.hu

Targy: Fwa:

Udvdzlettel

Radi Laszlg

Tovabbitott Gzenet kezdete:

Feladd: Radi LaszIo Maxliner Mungary Ltd.

Maxliner Hungary Kft

4921 Tivadar, Pet&fi u. 55.

Métészalka Varos Képviselb-testliletének részére

Mdtészalka

Tisztelt Képvisels Ur/HoIgy!

Mint azt On el6tt mar ismert, az irdnyftadsom alatt miksdé Maxliner Hungary Termels és
Kereskede!mi Kft { székhelye: 4921 Tivadar, Petéfiu. 55. Cg. 15-09-070564) (] telephelyet kivdn
létesiteni a térségben, ahol gépjarmialkatrészek, elsGsorban felépitmények gyartasat tervezzijk.
Tavlati dzleti terveinkben szerepel az (izem bévitése, és mellette egy logisztikai kézpont kialakitésa
is.

A Kepvisel§ testilet legutdbbi iilésén ( bizom abban, hogy csupdn a sziikséges informacio hidnydban
} 2 képvisel8k tébbsége tartézkodott a vétel; ajanlat elfogadéséra tett hatarozati javaslat
szavazdsakor. Ezért vételi ajanlatomat fenntartva, megprobalok révid tajékoztatdst adni terveinkrgl.
Bizom abban, hogy tovabbi informacisk birtokdban a Testiilet tdmogatja fejlesztésiinket.

A veteli ajanlat benyujtasat kvetSen ker{ilt véglegesitésre és benyljtdsra a hatdséghoz a mdszaki
tervdokumentacio is, ezért ma mar pontosabb részleteket is kézolhetek a tervezett beruhdzésrol.

A cég hét lezdrt (izleti évvel miksdé mikrovéilalkozas , koztartozasmentes adozo, 6 értékesitése
terlilete Budapest és vonzdskdrzete, valamint tébb nyugat- eurépai orszdg. Az, hogy a tervezett
beruhdzast mégis a cél teriletts legtavolabbi megyében kivdnjuk megvaldsitani, kizdrolag
szemeélyes okokra vezethetd vissza.



A tervezett beruhdzds fontosabb, veglegesnek tekinthetd adatai: Az épitmény hasznos alapteriilete:
1922 négyzetméter. Az épilet miiszaki értéke 326,463 eFt, Burkoit vagy beépitett teriilet 8sszesen:
3214 négyzetméter. Tervezett technolégia értéke az lizemben {1. Utem) : 127.000 e Ft. Az Uzem
épltése is munkalehetéséget és bevételt jelent a térségnek , mar azelétt hogy ott a termelés
beindulna.

A beruhdzds megvaldsitasi ideje: 2 éven belll. Vélialt foglalkoztatds Matészalkdn: 9 £ tefjes munkaidében, a
megvaldsuldst kivetd 3 éven at. ( A tervezett Iétszém induldstsf 10-15 f6, a tavlati tervben szereplé masodik titem
megvaldsuldsa utdn 18-25 8, azonban a jelenlegi gazdasagi helyzetben az Gzleti terv teljes egészére villaldst tenni
felelétlenség lenne)

Vételi ajdnlatomat a a korabbi értékesitési drak, a jelenlegi piaci drak , valamint mas lehetséges teriiletekre kapott
ajanlataink alapjan hatdroztam meg. Megjegyzem, hogy az utébb megéliapitott » tudomasom szerint 116.000.000 Ft
+27% Afa forgaimi érték az 544/40 hrsz ingatlanra (ennek egy reszét kivanjuk megvasarolni ) vonatkozéan nem
tekinthetd valdsnak . Az Ipari Park terliletén frekventait helyen taldlhaté telek, és az azon &li6 jelentls miiszaki
értékkel bird épitmény évek éta nem eladhaté a fent emlitett telekdrna! alacsonyabb kinalati dron.

Az 544/40 hrsz ingatlan részben mocsar, részben hulladékkal vagy iszapos homokkal feltéltstt terilet. A
rendelkezésemre 3il6 talajmechanikai szakvélemény alapjdn a jeltemzé talajviz szint rendkivijl magas, a
rétegszelvény szerint 3,7 méter melységig iszapos homok , 3,7 métertd| 4,4 méter mélységig iszap taldlhato. Ez az
épltkezés sordn hatalmas kdltséget és koczkazatot jelent, kérem sziveskedjenek a M(iszaki iroda véleményét kikérni
ebben a kérdésben. A teriilet részben azzal az iszapos talajjal van feltdltve , amit hasonld problémak miatt
kicseréltek a szomszédos épitmények kivitelezése sorén .

Kérem a sziikséges informacidk birtokdban alidspontjat kiatakitani, és beruhdzdsunkat tamogatni sziveskedjen |

Tisztelettel:
Rédi Laszl6 Ugyvezetd igazgatd

Maxliner Hungary Kft
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ELOTERJESZTES CIiME, TEMAJA IKTATOSZAMA 88-2/2013

a Maxliner Kft. vételi kérelmérdl

Eldterjesztés készitéséért felelés: dr. Ugron Laszl6
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