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ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez —

Diopack Nyomdaipari Bt. ingatlanvasarlasi kérelmérol

Tisztelt Képviseli-testiilet!

2012. janudr 22-én FErdélyi Ferenc iigyvezetd a Diopack Nyomdaipari Bt.
képviseletében vételi kérelmet nyujtott be az Onkormanyzat tulajdonat képezd
matészalkai 544/67 hrsz-t természetben az Ipari 0t mellett fekvé ingatlanra.

Az ingatlannal szomszédos 544/68 hrsz-u ingatlan a vallalkozas tulajdonat képezi és a
cég altal tervezett profilbévitéshez tovabbi teriilet valt sziikségessé,

A vételi kérelemben 4.000. Ft+Afa /m” fajlagos arat jelolt meg a Diopack Kft. és 1.5
¢év id6tartamra részletfizetési lehetdség biztositasat kérte , oly modon, hogy a vételarat

6 egyenlo részben fizethesse ki onkorméanyzatunk részére.

A kérelem kézhezvételét kovetben ingatlanforgalmi szakérté altal értékbecsiést
készittettlink az ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa céljabol. A szakértoi
vélemény a piaci Osszehasonlitdé adatokon alapul6 értékelés modszerével az ingatlan
fajlagos arét 5.396 Ft/ m* arban allapitotta meg, mely fajlagos ar alapjan az ingatlan
értéke 13.700.000. Ft.

Az ingatlanra vonatkozé érték becslést az elbterjesztés 2. szamnu melléklete
tartalmazza.

Az ingatlan kikidltasi arat az értékbecslésben szerepld arral megegvezden 5.396 Ft/m2
arral 13.700.000. Ft+ 4fa arban javaslom megéallapitani.

Az ingatlan értékesitésének tovabbi feltételeit az aldbbiak szerint javaslom
megallapitani. :

- Matészalka Varos Onkormanyzata a nyertes ajanlattevé részére — igény esetén —
lehetéséget biztosit a vételar 6 részletben torténd kiegyenlitésére, oly modon,
hogy az adasvételi szerzddés aldirdsaval egyidejlileg , mely id6pont legkésébb a
versenytargyalds napjat kévetd 15. nap a vevd megfizeti a vételar 1/6-at, és a
vételar fennmaradd 5/6-4t 3 havonta 5 egyenld részletben koteles kiegyenliteni.



- Onkormanyzatunk a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja tulajdonjogat az
ingatlanon.

A vételi kérelem targyat képezd ingatlan versenytargyalds utjan torténd €rtékesitéschez

kérem, hogy a feltételeket az elOterjesztésben emlitettek szerint allapitsa meg a
Képviselo-testiilet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elterjesztést targyalja meg ¢és a
mellékelt hatarozat-tervezetet fogadja el.

| Matészalka, 2012, marcius 21.




Melléklet a 108/2012. sz. elbterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Varos KépviselG-testiiletének
/2002, () KL szamu
HATAROZATA

Diopack Nyomdaipari Bt. ingatlanvasarlasi kérelmérdl

A Keépviselo-testiilet

1. Az Ipari Gt mentén kialakitott 544/67 helyrajzi szam alatt felvett, 2547m? nagysagu
ingatlan versenytargyalds Utjan torténd értékesitésének feltételeit az aldbbiak szerint
hatarozza meg;:

Az ingatlan induld ara 13.700.000. Ft + Afa (azaz brutté 17.399.000. Ft )

A licit mértéke: 137.000 Ft. +afa

A versenytargyaldson vald részvétel feltétele 1.370.000. Ft. palyazati biztositék
letétbe helyezése.

A licit soran kialakult vételar minimum 1/6-4t a nyertes palydzonak a
versenytargyalds idépontjatol szamitott 15 napon beliil, az adasvételi szerzddés
alairdsaval egy id6ben, a fennmaradd 5/6-4t legkésObb az adasvételi szerzddés
alairasatdl szamitott 18 honapon belil 3 havonta § egyenld részben kell
megfizetnie.

A részletfizetési lehetOség igénybevétele esetén az Onkormanyzat fenntartja
tulajdonjogat az ingatlanon a vételar teljes kiegyenlitéséig.

2. Felhatalmazza Matészalka Varos Polgarmesterét, hogy a versenytargyalds nyertesével
az adasvételi szerz0dést alairja.

Hataridé: 2012. majus 15.
Felelés: Szabo Istvan polgarmester

Matészalka, 2012. marcius

Szabo Istvan Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo
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Ertékelési Bizonyitvany

Szemle sorszama:
ldBkézi felllvizsgalat sorszama:
Soron kivili Gjraériékelés sorszama:

Ertékbecslé nyilvantartasi szama
ertekelés iddpontja
megrendeld neve;

1. MEGBIiZAS TARGYA

2012.03.07
Matészalka Varos Onkormanyzata

Az ertékelt ingatlan jellege {tul. lap szerint):

beépitetien terillet

Az értékelt ingatian jelenlegi hasznositasa:

beépitetlen teriilet

. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Iranyitészam, teleplilés, utca, hazszam:

4700, Matészalka Ipari u

HRSZ: 544/67
. INGATLAN BEMUTATASA
Telek(rész) nagysaga: 2 547 m2
telek elhelyezkedése kbzbensd

telek alakja
telek megoszthatdsaga
lejtésviszonyok
panoréma

szabalyos négysziyg

nem megoszthato

sik

nem jellemzé

fekvése,tajolasa

kelet-nyugati

bekeritett nem
talajviz nem ismert
névényzet fas, bokros
térburkolat hincs
allapota rendezetlen
vizellatas teleken hataron Kiviil kdzmiicsatlakozasi lehetdség
gazellatas| telekhatéaron kiviil halozatra csatlakozési lehet6ség
elektromos ellatas iégkabellel térténd csatiakozasi lehetéség

beépithetdség

50%

feidterlilet ériékbecslés Pelg. hiv.Ipari ut, ertékelési bizonyitvany
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Redivivusz-M Kift.

Szemle sorszdma: 1
Id6kdzi felilvizsgalat sorszama; 0
Soron kivlli Gjraértékelés sorszama: 0

Ertékbecsld nyilvantartasi szama
ériekelés idépontja 2012.03.07
megrendeld neve: Matészatka Varos Onkormanyzata

5. ERTEKELES

Telek (rész) értéke: 13 700 000 Ft
igény-, per- &s tehermentes allapotban

2/3

AKTUALIS
Forgalml értéke netto:’ 13 700 000 Ft 0 Ft
lgény-, per- és tehermentes allapothan
Menekulesn ertéke netto: 11 000 000 Ft 0 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban

6. Az értekel6 egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

Ertékelt ingatlan Varos Ipari-kereskedelmi dvezetében fekvé teriilet. Kézvetlen kdzelségében
butorkereskedés, papir nagykereskedés, Varosi Ipari Park talathatd. Beépithetsége j6. Kézvetien
csatlakozasi iehetfség varosi féatvonalra. A varosban ezen a teriileten a kereskedelmi, ipari
ingatlanok kereslete, forgalma nagyobb, mint a varos tobbi részén. Megfeleld fedezet hitel céljara.

iogi
megjegyzes

Ingatlan Jogi Helyzete: Per-Teher-és korlatozas mentes ingatlan

altalénos

megjegyzés

Ertékelés datuma: 2012.03.07

Ertékelést készitette: Ellenérizte:
Vargha Ferdinand

foldtertilet értékbacslés Poig, hiv.lpari ut, értékelési bizonyitvany



Ertékbacslé Vargha Fardinénd
Meghbizo: Métaszalka Polgarmesterf Hivatal

3. ERTEKELO LAP

3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES
[F&) = telekériek 1o + Spimanyatak (&)

31 A talak értékének (T4&) G ozdsa
Té = Ta* A (1+bsszesm)
ahol a Té = telek értéke, Ta = fajlages telekdr, A = lelek lerliete, m = madosito tényezd

[ Telek terdiate (m2): 2 547 I
A kbmyezethan kialakuit faliagos telekdrai Matdszalka
Telek
Adasvétel tarilete eladasi ar {netld) Fajlagos érigk
| = Clim kelte m2 Ft Ftim2
; 1]lpariu 2000 1436 ¥ 804 000 432
2|lpari u 2000 1664 9 040 000 423
a[tperi ot vall Ecite torptat 2010 6555 28 400 000, 851
Aiiagos tajagos alapar 4905]
A telek éridkének komrekcidja (m)
Az Erdért ter(lethaz kepest kedvez&bb fekvés 0%
Bsszesen: 19%
Vigveleinbe vel failagos ar Tvmz 5 396]
Ipény-, per- és tehermentesen
ETeiek Srtéke Jereldtve Fi 13742946 13 706 009 |

4, AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végst forgalmi érték meghatarozésanak alapiayl kivalasziott éridkelési metédus, az értékeld részérél megaliapitolt siilyozott

[PIACT ALAPG FORGALM ERTER GSSZESEN{ (FU) kerekitve 13 700 000]
IHOZAMSZAWTASON ALAPULO JELENERTEK USSZESEN {F1): kerakitva 0]
|A KOLTSEGALAPY ERTER itc2 tispotonn kerekitve af

A boépitelien tarulet esstén a [ellomzt éileket 2 pinci dsszehasonlite médszer adja .

5, AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEK]| ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Hbé = F§ - Ké ahol Hbé = azingatian hitelbizoshéki dnére (Fo
F§ = a2 ingatisn forgalmi énéke (Ft)
K¢ = & felmént kockézalok panzban kifelezelt éréke (Ft)

Pintci hefvzotelemzds, kockizatetemads:

. meg EETOZDH § §Le R |g§ny—, peres o ermenties a apatra vnnalﬁozr}?_ﬁ
Forgalmi érték: F nets 13 700 000
Az ingatlan éridkesitése a {0 -90
Javasolt hilalbiztesitéki 90 - 360 206 nay
értéken 360 -
Hosszutavll ériékalidsag 5%
Piaci adatok 5%
Eqyéh gazdasagi bizonytalansdg 10%
Osszes kockdzall elern érlé Ké Ft 2700 000
Menekillési ériék Ft  nots 11 600 000
Készitatle: Vargha Ferdinand Détum: 2012.mdre 7

Ertékels:
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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= uiriszarxa Seektor =
E Belterilat 544/67 helyrajzi szam E
LRESZ .
1. Bz ingatlan adatai: ;
alrépzlet adatok terilet kat.t,jdv. a.lgﬁ%%té:_t
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min o ha m2 k.£illg £
. Kivett beépitetlen teriilet J 2547
H.RESZ
I, tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkewéai idd: 40UBR/2/2007 .07.13
avedeti hatdroeat: dU449/2006.02.29
jogoim: Atewallis 3U565/1992 U1.ZF1
jegallis: tulajdonos
név: MATESZALKA VARCE GUKORMENYZBTA
.;%"' vimi 4700 MATESZALKS Hésdk tere 9 o
i torzezrdm: 15402689 ]
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap
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1. melléklet

VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA 108-2/2012
Diopack Nyomdaipari Bt. ingatlanvisarlasi kérelmérol

Eldterjesztés készitéséért felelos: dr. Ugron Laszlo

Eléterjesztést véleményezi még:
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NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Eléterjesztést ellendrizte: 2012. marcius 21.

Eloterjesztestjovahagyta 202 marcius 21.

Miygilhalleld7mi

2063-13-27

CONSACT DOC_SYS@GAS




