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ELOTERJESZTES
- a Képviselé-testiilethez —

a matészalkai 2092/1/A/2 hrsz.-it, Széchenyi u. 22, szam alatti
onkormanyzati tulajdomi bérlakas elidegenitésérél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Lavothané Pénzes Angéla és Pénzes Lorant vételi kérelmet nytjtott be
onkormanyzatunkhoz az ingatlan nyilvantartasban 2092/1/A/2 hrsz. alatt felvett,
termeszetben Széchenyi u. 22. szam alatti 2 lakdsos tarsashazban talalhato
Onkormanyzati bérlakas megvasarlasara.

Az ingatlan nyilvantartds adatok ¢és a 2001. december 19. napjan kelt tarsashazi
alapité okirat tanlisaga szerint Matészalka Varos Onkormaényzat tulajdonat képezi a
2092/1/A/2 hrsz-on feltiintetett lakas, Osszesen 37 m? hasznos alapterdilettel,
tizel6tirolo hasznalattal, és a kozos tulajdonba keriild vagyonrészekbdl 363/1000
tulajdoni részilletéséggel.

A 2 lakasbol 4ll6 tarsashaz utcafronti épiilete, valamint a 981 m? nagysagl telek
637/1000-ed tulajdoni hanyada a kérelmez6k tulajdona, melyet 2002-ben vésaroltak
meg Onkormdnyzatunktél, 2007, 6ta tobb alkalommal kérelmezték az onkormadnyzat
tulajdonaban maradt ingatlanrész megvasarlasat, azonban annak értékesitésére az
érvényben lévl Szabalyozasi Terv alapjan nem volt lehetSségiink, ugyanis a kérelem
targyat képezd ingatlanrész ttszélesitésre kijeldlt teriileten helyezkedett el.

A jelenleg érvényben 1év6é Rendezési Terv megsziintette a korabban fennalld
korlatozast, {gy az ingatlanrész értékesitésének a tovabbiakban nincs akadalya.

Az ingatlan értékesitésébdl befolyt bevételt Onkormanyzatunk a tulajdondban 4ll6
hasznalaton kiviili bérlakdsok felujitasara, korszer(isitésére hasznalhatnd fel, ezért
javaslatot teszek annak értékesitésére.




Az Onkormdnyzati bérlakasként hasznositott ingatlan a Matészalkai Vérosfejlesztési
Kft. kezelésében all.

A Kft. t4jékoztatdsa szerint a lakasban jelenleg bérlé van elhelyezve, ezért az
elidegenitésre torténd kijelslést kovetben a lakasbérleti jogviszony megsziintetését kell
kezdeményezniiik.

Az Gnkorms'myzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szol6
1/2007. (1L.13.) dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan az 6nkormanyzati
lakdsra mds személyt megelézd el6vasarlasi jog illeti meg a bérlét.

Amennyiben a bérl6 nem kivan élni a rendeletben biztositott elévasarlasi jogéval, az
ingatlankezeld szerv tdjékoztatisa szerint egy jelenleg tresen 4llo bérlakés
felajanldsaval biztositani tudja a bérlé elhelyezését.

A 1/2007. (I11.13.) szamG rendelct 7-8. §.-a értelmében amennyiben Snkormdnyzati
tulajdont, bérbeadds ttjan hasznositott lakds megvdsarlasdra  kiviilllo személytdl
vételi ajanlat érkezik, a lakast ingatlanforgalmi szakértdvel fel kell értékeltetni, majd
az ajanlatot a szakvéleménnyel egyiitt a Képviselb-testiilet elé kell terjeszteni. A
bérbeadds Gtjan nem hasznositott (bekoltzhetd) lakdsok természetes 6s jogi
személyek részére torténd értékesitésekor a lakés eladasi arat versenytargyalas Utjan
kell kialakitani. A versenytirgyalds szabalyaira egyebekben az onkormanyzat
vagyonarél €s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 20/2006
(VIIL8.) rendelet 4. szam mellékletét Kképezd versenyeztetési  szabalyzat
rendelkezései alkalmazandok.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasira ingatlanforgalmi szakértével
crtckbecslést készittettiink. A szakért6i vélemény az cléterjesztés 1. szamu melléklete.
A szakért$ az ingatlan forgalmi értékét 3.500.000 Ft-ban allapitotta meg.

A fentiek alapjan javaslatot teszek a lakds versenytargyalds Utjan  torténd
ertckesitésére. A kikialtasi 4rat a szakértd altal becsiilt 3.500.000 Ft indulé 4ron
javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képviselg-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és a

mellékelt hatirozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2012. marcius 20.




Meliéklet a 282-4/2012. sz. el6terjesztéshez

HATAROQOZAT-TERVEZET

Matészalka Viros Képviselo-testiiletének
-f2012. () Kt szdmu

HATAROZATA

a matészalkai 2092/1/A/2 hrsz.-u, Széchenyi u, 22. szam alatti
onkormanyzati tulajdoni bérlakas elidegenitésérol

A Képviselo-testiilet

1.

Az dnkorményzat tulajdonat képezd, Matészalka, Széchenyi u. 22. szdm alatti,
2092/1/A/2 helyrajzi szémon nyilvéntartott 37 m? alapteriiletli, kozos
tulajdonba  keriild vagyonrészekbl 363/1000 tulajdoni részilletoséggel
rendelkezd dsszkomfortos lakds versenytargyalds tjdn torténd értékesitését az
alabbiak szerint hatdrozza meg:

az ingatlan indulé ara: 3.500.000 Ft

a licit mértéke: 50.000 Ft

a versenytargyalason valo részvétel feltétele 350.000,-Ft palyazati biztositék
letétbe helyezése

a licit sordn kialakult vételdrat a nyertes palydzonak egy Osszegben a
versenytargyalds idépontjatol szamitott 30 napon beliil, az adasvételi szerzddés
alairdsdval egy id6ben kell megfizetnie;

Felhatalmazza Matészalka Varos polgérmesterét az elfogadd nyilatkozatot tevd
eldvasarlasi jogosulttal vagy a versenytirgyalds nyertesével megkotendd
adasvételi szerzddés alairaséra;

Hatarid6: 2012. 4prilis
Felel6s: Szabd Istvan polgarmester

Matészalka, 2012. marcius

Szabé Istvan Dr. Takics Csaba
polgarmester jegyzé
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4700 MATESZALKA, C. (-
HOSOK TERE 1. Magyar
Ingatianszovetség

Szakertoi velemény

a
Métészalka, 2092/1/A/2 hrsz-0 ingatlanra vonatkozoéan.

Cim: 4700 Matészalka, Széchenyi utca 22.

Késziilt : 1 példanyban
Kapja: Métészalka Varos Onkorményzata, megbizé.

A szakvélemény 6 darab szdmorzott oldalt, és 1 oldal fotomellékletet tartalmaz.

Matészalka, 2012. marcius 9.
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“Készitette: Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi és miszaki
Szakért6
Eng. szdma: 5123/92



Matészalka Varos Onkormanyzata megbizast adott a Matészalka, 2092/1/A/2
hrsz-0 ingatlan ériékbecslésére.

A megbizasnak megfeleléen a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlanon 1évé
miiszaki 1étesitményeket felmértem.

A helyszini szemle sordn szemrevételezéssel megvizsgéaltam az épiiletek mliszaki
allapotat, karbantartottsagat, a telek gondozottsagat és szines fényképfelvételeket
készitettem az épliletekrol.

Diagnosztikai, feltar6 vizsgalatot nem végeztem.

A fentiekre val6 tekintettel az ingatlanra vonatkozd
SZAKERTOI VELEMENYEM
Az alabbiak szerint terjesztem eld.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a Méatészalka, 2092/1/A/2 hrsz-0 ingatlan 37
m? lakds megnevezéssel van feltlintetve.

Az ingatlan tulajdonosai:

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:

- Matészalka Varos Onkormdanyzata 1/1 tul. Hanyad
- Torzsszam: 15402680

- Cime: 4700 Matészalka, Hosok tere 9.

Az ingatlan fekvése :

Az ingatlan Matészalka varosban, csaladi hazas kérnyezetben helyezkedik el.
Matészalka Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelyt6l
50 km tavolsagra van. Az értékelt ingatlan a telepiilés kbzpontjatol 1000

méterre, egy 2 lakdsos tarsashézban taldlhatd. A Széchenyi altalanos iskol4tol
100 méterre.
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Az ingatlan elott :

- Aszfaltburkolata Ot,
- Zart csapadékviz-elvezetés,

Az ingatlan elotti kizmiivek :

- elektromos dram,
- vezetékes ivoviz,

- vezetékes gaz,

- szennyvizcsatorna,

Az ingatlanon lévd felépitmények:

A lakés egy 918 m2 telken 1év0 2 lakdsbol all6 tarsashaz egyike. A lakdshoz
tartozd telekteriilet 363/1000-ed tulajdoni hdnyaddal bir, k6zos hasznalattal. A
lakasok fldszintesek, egymds mellett helyezkednek el, egymassal 8sszeépitve,
eldtte és oldalt egy kz6s udvarral. Az értékelt lakds 37 m2 alaptertiletil.

Az épiilet miiszaki leivdsa;

Epiilt: kb. 1960

Alapozas: beton alap.

Felmendfal: tégla és valyog falazat.

F6dém: hagyomanyos fafddém.

Kémény: Kisméretli nagyszilardsagn téglabél falazott kémények.
Athidalék: keményfa athidalék.

Tet8szerkezet: nyeregtetd.

Tetéhéjalds: cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott ereszcsatorna késziilt.
Nyilaszarok: fa szerkezetiiek.

A lakohdzban kialakitott helyiségek:
Szoba: 22,5 m? alapteriiletd, aljzatburkolata hajopadld, a falak meszeltek.
Konyha: 10,7 m? alaptertiletii, aljzatburkolata keramia, a falak meszeltek.
Fiirdészoba, WC: 2 m? alapteriilet(i, kerdmia, a falakon csempe.

Az épiilet hasznos alapteriilete: 37 m?



Vilagitasa: elektromos drammal torténik,
Fltése: gazkonvektoros flités,
Vizellatasa: vezetékes.

Melegvizellatasa: villanybojler altal

Az épiilet kbzepes miiszaki allapoty, kivitelezési hibat nem észleltem.
A telek:
A telek alakja szabalyos saroktelek, betonoszlopok kozott drotfonattal

kérbekeritve. Utcafronti részen kerités vas kisajtoval. Az udvar kdzos
hasznalatban van, eszmei hanyad 363/1000-ed.

Az ingatlan altalinos mindésitése:

A kb 50 éves, hagyomdnyos épitési technologidval kivitelezett lakoépiilet
szerkezetileg allékony. Miiszaki allapota kdzepes, a burkolatok és a nyilaszarok
feltjitasra szorulnak. A lakoéépiilet rendeltetésszeri haszndlatra feltjitas utan
alkalmas. Az életkortdl fliggd értékarany valtozas miatt a lakoéptilet miiszaki
hasznélati értéke 60 %o-0s.

Forgalmi érték meghatarozasa:

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

- azingatlan fekvését,

- az ingatlan megkézelithetdségét,

- az ingatlan kdzmuellatottsagat,

- az ingatlanon 1év6 miszaki 1étesitményeket,

- épitési anyagokat,

- az éplilet mlszaki allapotat,

- akivitelezés minOségét,

- az éplilet hasznalatat és hasznalhatdsagat.
Figyelembe kell venni tovabba a miiszaki, gazdasagi normak eldirasait.
A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek
meghatarozasara a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIIL 1. ) és az azt modosité
32/2000. ( VIIL 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén, vagy koéltségalapt értékeléssel torténhet. Utdbbinal a miszaki
feliilépitmények értékét az un. Ujraelballitasi koltségbdl kell meghatarozni,
figyelembe véve az életkortol figgo értékarany valtozast és miiszaki



értékesokkenést. Ebben az esetben a milszaki értéken kivil a telekar, a
miitargyak és kiilsé kdzmicsatlakozasok értéke kiilon keriil felszamitdsra.

Piaci dsszehasonlits adatok elemzésén alapulo értékbecslés:

A teriileten hasonl6 nagysagu és életkoril beépitett ingatlanok
szabadforgalomban létrejott adasvételi adataibol szamitott fajlagos alapérték
2011. Evi arszinten 90.000.- Ft/m?, a belsé alapteriilet és az ingatlanokhoz
tartozé foldteriilettdl figgden. Osszehasonlité adatok alapjan:

Ertéknoveld tényez6: Kedvezd fekvésii +10 %
Ertékcsdkkentd tényezo: feltjitasra szorul -10 %
Ko6z6s udvar, rendezetlen -10 %

37 m? x 90.000.- Ft/m? x 0,9 = 3.300.000.- Ft.

Azaz harommillio-haromszazezer 00/100 forint, mely tartalmaz minden —az
ingatlanon 1év6 és az ingatlanhoz szervesen kapcsolddd- felmért és a fentiekben
taglalt épitményt illetve mitargyat.

Koltségalapi modszerrel térténé értékbecslés:

A koltségalapy értékelés lényege, hogy az ingatlan Gjraeldallitasi koltsegebdl le
kell vonni az életkortdl fliggd avulast ( miliszaki értékesokkenést ) €s a piaci
érték meghatdrozasa érdekében kiilon kell figyelembe venni a felépitményekhez
tartoz6 foldteriilet értékét, valamint a tényleges forgalomképességet.

Ujraeldallitasi koltségként szamitott értékek:

- lakdépiilet: 37 m2?x 90.000.- Ft/m? x 0,6 = 2.000.000.-
- Telekl_l.ényad (udvar) 356 m* x 5.000.- Ft/m*= 1.800.000.-
MINDOSSZESEN: 3.800.000.- Ft.

azaz harommillié-nyolcszazezer 00/100 forint.



6

A fentiekre valo tekintettel az ingatlan forgalmi értékeét az értékndveld és
értékcsokkentd tényezok figyelembe vételével, valamint a helyben szokdsos
kialakult ingatlanarakkal 6sszehasonlitva, a két megkdozelités suilyozott atlagat
véve:

3.500.000.- Ft.
Azaz harommillio-otszazezer

00/100 forint 6sszegben
javaslom elfogadni.

Az ingatlan menekiilési értéke:
3.500.000.- ft. x 0,7 = 2.500.000.- Ft.,
azaz kettomillio-otszazezer 00/100 forint.

Megjegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan miiszaki és hasznalati érték esetén
2012 méjus 31-ig érvényes!

Matészalka, 2012, marcius 9.
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Vargha Ferdinan
Ingatlanforgalmi,
Miszaki szakértd
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Altalinos rendelkezések  Mitesiaiis, 2

T

Métészalka Viros Onkorményzata (4700, Matészalka; Héssk-tere 9., K
Szdma: 15402680~7511-321-]5), mint a matészalkai 2092/1 hrsz-u ingatlan |/
aranyy tulajdonosa az ingatlanon 1évg lakohazat térsashgzys alakitja 4t az 1997
évi CLVIL tv., valamint a Ptk 149 §. rendelkezései szerint.

A térsashézkézdsség megnevezése:
2092/1 hrsz- tarsashiz.

A tarsashaz II. pontban felsorolt €gységei a jelen alapito okirat rendelkezéseinek
megfeleléen, 2 kozos tulajdonban  marads telek, . épiiletrészek kozos
hasznalatanak Jogéval kiilén tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkor;
tulajdonos tarsak egymas kozti Jogviszonyét a Ptk kozss tulajdonra vonatkozg
szabilyai, az 1997, &vi CLVIL tv., valamint az alapito okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabalyozzak.

IL
Kozds tulajdon

Osztatlan kozis tulajdonban maradnak a mellékelt alaprajzon korilirt telek és a
kovetkezg epitményrészek, felszerelések:

L telek 981 m2
II. pince és a lak4sok alap és felmeng tartoszerkezetei, pillérek,kémények
III. pince f6dém, zar6fodém, pincelépcss
IV. tetszerkezet héjaldssal, tetén kivili valamennyj epitmény
V. valamennyi kiilsg badogos szerkezet
VL homlokzatképzés, labazat, jarda, nyilaszardk kiilsg
VI koz6s hasznalaty helyiségek /pmce,padfeljéro,p
burkolatai, vakolatai, nyilaszars;
VIII. viz-szennyvizvezeték g kiilén tulajdon ledgazd szakasza; g

A ké6z6s tulajdon 1000/ 1000 hényadrészbél all
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tulajdonos tarsakat - 5
szerint illet meg.

-2

IT1,

Kiiltn tulajdon

sak kiilon tulajdonaba kerg] az cpiilet egyes szerkezety
egységeinek kivételgve] minden szerkezeti elem, ame]

¢s a II. pontban felsorolva, 3 &
kozss tulajdonbdl valg hanyadd

I3

Y a helyiségek Szerves
lon tulajdon 2 egyes
al egytitt — 2y alabbiak

1., Métészalka Viros Onkormanyzatét ileti meg az alaprajzon 1. Szammal jels]t

€s 2092/ I/A/1 helyrajz szémon feltiintetett lakds 65 m2 hasznos alapteriilette ,

az alabbi helyiségekkel-

L. el8szoba mozaiklap 7,60 m2
2. szoba hajépadlg 24,95 m2
3. szoba hajépadls 14,40 m2
4. konyha mozaiklap 13,20 m?

5.. flirdészobg sim.beton 4,60 m?
Osszesen: 64,75 m2 =

hasznos alapteriilettel,tt‘izelé’térolé hasznélattal,a koz

vagyonrészekbg] g pince és kamra kizérélagos haszn4lati
oF4s § vagyonrészekb6i 637/ 1000 részﬂletc’iség.

Jelolt és 2092/1/a/ hrsz-

alapteriilette], a alabbi helyiségekkel:

i. konyha . ~-mozaiklap 10,70 m2 -

2. kamra mozaiklap 3,90 m2
3. szoba hajépadle 22.50 m2
" Ossz €S-enoi 3 - 37,10 m2 =

Haszrios ‘alapteriilette],
vagyonrészekbdl 363/1(

tizel6tarolg haszna’lattal, a kozos tulajdonba keriilg

00 tulajdoni részilletéséggel‘

) L]
0 e odan
~H Uy ot

N

65 m2

0s  tulajdonbg keriilg
Jogdval, tovabba a

2., Matészalka Viros C)nkorményzatét Uleti meg az alaprajzon 2. Szamma] -
on feltiintetett lakas, 6sszesen 37 m2 hasznos
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ME 07

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 282-4/2012.
a matészalkai 2092/1/A/2 hrsz.-ii, Széchenyi u. 22. szam alatti
onkormanyzati tulajdonit bérlakas elidegenitésérél

rooror

Eloterjesztés készitéséért felelés(6k): Dr. Molndrné Inancsi Anita
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