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ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez —

az igynevezett ,,ZOM HAZ nevii ingatlan
tulajdonjoganak kozfeladatok céljara torténd téritésmentes atadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hollandiai testvérvarosunk ZOM Alapitvanydnak eindke, Drs. Wil de Raden ur
levélben fordult hozzdm azzal a kezdeményezéssel, hogy a ZOM Alapitvany a
Matészalka, Nyar utca 5. sz. alatt épiilt hazban 1év6 50 % tulajdonrészét térités
mentesen 4tadja a Matészalka Véros Onkormdnyzata 4ltal alapitott Habitat J6léti
Kozalapitvanynak, s kéri, hogy az Onkormdnyzat is tegye ezt sajat tulajdonrészével.

Az Ugynevezett ZOM Haz épitését a holland alapitvany kuratériuma kezdeményezte
1994-ben azzal a céllal, hogy a h4zban legalabb négy allami gondozott gyereket
neveld csalad nyerjen clhelyezést. A ZOM biztositotta az épitkezés és a lakas
felszerelésének koltségei eldteremtését adomanyok gyiijtésébol, felajanlasokbol. A
lelkel @ programhoz sz Onkorményzal adia. A ZOM Alapilvany elbzetesen kifejezie
ohajat, hogy az ingatlan tulajdonjogénak 50 %-4t megkapja, s az az ingatlan-
nyilvéantartasba bejegyzésre keriiljon.

Ehhez a Képviselo-testiilet 74/1994.(IV.19.) Kt. szami hatarozatival hozzajarulasat
adta. A hatdrozatrdl az angol nyelv( forditast 1994-ben megkiildték Zevenaarba.

A tulajdonjog bejegyzés a ZOM javéra azonban — ma mdr kiderithetetlen okokbdl —
nem tortént meg. Az 5308/5 hrsz-on, 1070m*es telken &ll6 223m* hasznos
alapteriiletii ingatlan egyedili tulajdonosként Matészalka Varos Onkorményzata
szerepel a foldhivatali nyilvantartasban.

Wil de Raden tr emlitett levelében azt is kérte, hogy a majd két éve tiresen allo épiilet
felgjitasat az onkormanyzat végeztesse el, tekintettel arra, hogy a korabbi bérl6tél
bérleti dfjat szedett.

Az ingatlan kezelését 1998-16]1 a Kozszolgaltato Kft., majd jogutédai végzik. A
Jelkepes 6sszegll, havi 6.000 Ft-os bérleti dijat 1d0 kdzben az ingatlan karbantartdsara
koltotték, igy nem képz6dott alap a felhjitdsra, ezt ajavaslatot ezért nem tdmogatom.
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Allaspontom szerint a ZOM Alapitvany kezdeményezése a haz téritésmentes atadasara
méltanyolhatd, figyelemmel arra is, hogy a holland alapitvany a ZOM haz épitése
mellett jelentds mérték(i tamogatast nyhjtott az elmilt 20 évben matészalkai
intézményeknek és szervezeteknek.

Az ingatlant tehat ingyenesen javaslom a Habitat Joléti Kozalapitvany részére atadni,
alapitvanyi rendeltetéssel, deklaralt alapitvanyi céljai megvaldsitasdhoz, kdzfeladatok
végzése céljabal. '

Az ingatlan  téritésmentes 4taddsdra Métészalka Viaros  Onkormdnyzat
20/2006.(VIIL.8.) szami Vagyonrendelet 17§ (1) bekezdés c. pontja alapjan nyilik
lehet6ség. A tulajdon atruhazas a kozalapitvany részére illetékmentes.

A nemzeti vagyonrol szl 2011, évi CXCVIL térvény 13.§ (4) bekezd€s ag) pontja
értelmében az Kozalapitvany a vagyont 15 évig nem idegenitheti el, a juttatds célja
szerint kiteles hasznositani, valamint allagat megévni; bjpont: az dtruhdzott vagyon
hasznositasardl évente beszamol a vagyont atado szervezet felé.

Tekintettel arra, hogy az allami gondozott gyerekek elhelyezésének torvényi feltételet
megvaltoztak, a tovabbiakban a Habitat Joléti Kozalapitvany — elzetes nyilatkozata
szerint —szocidlis, kozosségi, fontos joléti célok érdekében kivanja az ingatlant
hasznositani.

A vagyonatruhdzashoz az emlitett vagyonrendelet szerint meliékelem az ingatlan
értékbecslését.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldadottak alapjan a Nyér utca 5. szdm

alatti, Matészalka 5308/5. hrsz.-U ingatlan ingyenes atadisirdl a mellékelt hatarozat-
tervezet alapjan hozza meg dontését.

Matészalka, 2012. majus 30.

Szabé Istvan
polgiarmester



Melléklet a 86-6/2012, szamii elﬁterjeszté’shez
MATESZALKA VAROS KEPVISELO-TESTULETE
....... /2012.(.......) Kt. szdmnu
HATAROZAT-TERVEZETE

az Ggynevezett ,,ZOM HAZ”nevii ingatlan
tulajdonjoganak kizfeladatok céljira térténd téritésmentes atadasarol

A Képvisel6-testiilet

1.) A Matészalka Varos Onkorményzat tulajdonat képezd per- és tehermentes,
természetben Mé4tészalka Nydr utca 5. szdm alatt 4ll6, a foldhivatali
nyilvantartasban Matészalka 5308/5 hrsz. alatt bejegyzett 1070m2 udvar és
223m?2 lak6haz megnevezésii ingatlant téritésmentesen atadja a Habitat Joléti
Kozalapitvany, Matészalka, HOsok tere 9. szam alatti székhelyli szervezetnek,
aki azt szocidlis, koOzOsségi, fontos joléti kozfeladatok célra kivanja:
hasznositani. A felek kozotti szerz6désben rogziteni kell, hogy az ingatlan 15
évig nem idegenithetd el, illetéleg hasznositasar6l az 1 tulajdonos évente
beszamol a Képviseld-testiiletnek

2.) Felhatalmazza Matészalka Véaros Polgarmesterét az ingatlan ataddsardl szolé
szerzOdés elkészitésére és alairasara.
Hatarido: 2012. jalius 30.
Felelés: Szabé Istvan polgarmester

Matészalka, 2012, majus

Szabé Istvan sk. Dr. Takdcs Csaba sk.
polgarmester jegyzo
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Szakértoi vélemény

a _
Matészalka, 5308/5 hrsz-0, ingatlanra vonatkozdan.

Tulajdonos: Métészalka Varos Onkorményzata
Cim: 4700 Matészalka, Nyéar utca 5.

Késziilt : 1 példanyban .
Kapja: Matészalka Véros Onkormanyzata, megbizo.

A szakvélemény 7 darab szdmozott oldalt tartalmaz és 3 oldal fotémellékletet
tartalmaz.

Matészalka, 2012. méjus 23.
MATESZALKA VAROSI

POLGARMESTERI HIVATAL Készitette: Vargha Ferdindnd
4701 MATESZALKA, HOxok tere 9. Ingatlanforgalmi és miiszaki
Szakértd
frkevet: 2017 -05- 23 _ Eng. szdma: 5123/92
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Matészalka Viros Onkorményzata megbizast adott a Matészalka, 5308/5
hrsz-1 ingatlan értékbecslésére.

d

A megbizdsnak megfelelden a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlanon 1évé
miiszaki létesitményeket felmértem.

A helyszini szemle sordn szemrevételezéssel megvizsgaltam az épliletek miiszaki
- 4llapotét, karbantartottsagat, a telek gondozottsdgat és szines fényképfelvételeket
készitettem az épliletekrol.

Diagnosztikai, feltaré vizsgalatot nem végeztem.

A fentiekre val6 tekintettel az ingatlanra vonatkozé

SZAKERTOI VELEMENYEM
Az alabbiak szerint terjesztem eld.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvéntartds szerint a Matészalka, 5308/5 hrsz-ti ingatlan 1070 m?
telken lakohaz, udvar, gardzs megnevezéssel van feltlintetve.

Az ingatlan tulajdonosa:

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:

- Matészalka Véros Onkormanyzata 1/1 tul. hdnyad
- Torzsszédm: 15402680
- Cime: 4700 Métészalka, Hosok tere 9.

Az ingatlan fekvése :

Az ingatlan Métészalka vérosban, csaladi hdzas kérnyezetben helyezkedik el.
Matészalka Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében, Nyiregyhdza megyeszékhelytol
50 km tavolsdgra van. Az értékelt ingatlan a teleptilés szélén, kertvérosi
dvezetben, az u.n. Eszaki lakédvezetben talalhato.

Az ingatlan elott :

- Aszfaltburkolath 1t,
- Nyilt csapadékviz-elvezetés.



Az ingatlan elotti kizmiivek :

elektromos dram,

- vezetékes ivoviz,

- vezetékes szennyviz,
- vezetékes gaz,

- kabel tv.

Az ingatlanra az 6sszes kozmivet racsatlakoztattak.

Az ingatlanon lévo felépitmény:

Az ingatlanon egy 150 m? bruttd alapteriilet(i csaladi haz talalhat6 Pince,
f6ldszint, tetdtér kialakitdssal.

Az épiilet miiszaki leirdsa:

Epiilt 1992

Alapozas: beton alap.
Felmenofal: szilikat szerkezetii falazat.

Fodém: vb. f6dém.

Kémény: nagyszilardsagh téglabdl falazott

Athidalék: beton 4thidalok.

TetOszerkezet: fa szerkezet(i satortetd

Tetohéjalas: cserépfedés :

Bédogos munka: a fliggd és ereszcsatornak horganyzott lemez szerkezetiiek.
Nyildszardk: fa hoszigetelt szerkezetliek.

Az épi‘iletben kialakitott helyiségek:

PINCE:
Gardzs: 18 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata simitott beton, a falak festettek.

Térolo: 26,4 m? alaptertiletdi, aljzatburkolata simitott beton, a falak festettek.
Fitohelyiség: 7,47 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata simitott beton, a falak

meszeltek.
A pinceszint hasznos alapteriilete 51,87 m?.

A pinceszint szamitott hasznos alapteriilete 51,87 m* x 0,5 = 26 m?

=



FOLDSZINT:

Szoba: 21 m? alaptertilet(], aljzatburkolata szényegpadld, a falak festettek.
Szoba: 18 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata sz6nyegpadlo, a falak festettek.
Konyha: 14,8 m? alaptertilet(i, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.
Kamra: 4,8 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata kerdmia, a falak festettek.
Nappali: 23,76 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata keramia, a falak festettek.
Etkezd: 14,86 m? alapteriileti, aljzatburkolata kerdmia, a falak festettek.
Fiird6szoba: 5,58 m? alaptertilet(i, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe.
WC: 1,8 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata keradmia, a falakon csempe.

Eldtér: 9,18 m? alapteriiletil, aljzatburkolata keramia, a falak festettek.
Részben fedett terasz 30 %-a : 7,92 m? alaptertiletdi, aljzatburkolata simitott

beton, a falak festettek.

A féldszint kerekitett hasznos alapteriilete 122 m?.

TETOTER:

Szoba: 10,2 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata szényegpadld, a falak festettek.
Szoba: 10,2 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata szényegpadld, a falak festettek.
Szoba: 14,8 m? alapteriiletii, aljzatburkolata szényegpadld, a falak festettek.
Kozlekedd: 15,3 m? alapteriiletli, aljzatburkolata kerdmia, a falak festettek.
Flirdészoba: 4,94 m? alaptertiletil, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.
WC: 1,71 m? alapteriilet(, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.

WC: 1,71 m? alapteriiletii, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe.
Flird6szoba: 4,26 m? alapteriileti, aljzatburkolata keramia, a falakon csempe.
Mosohely: 12 m? alapteriilettl, aljzatburkolata kerdmia, a falakon csempe.

A tetdtér kerekitett hasznos alapteriilete 75 m? .

Az épiilet Gsszes kerekitett hasznos alapteriilete: 223 m?

Vilégitasa: elektromos arammal torténik,

Fltése: gaz kdzponti fiités radiatoros héleaddkkal,
Vizellatasa: halozatrol torténik.

Melegvizellatasa: gazbojler altal.

Szennyvizét a varosi szennyvizhalézat fogadja be.

Az épiilet kordnak megfelel6 miiszaki allapotq, kivitelezési hibat nem észleltem.



A telek:

A telek alakja szabdlyos, drétfonatos keritéssel korbekeritve. Utcafronti részen
kerités vaskapuval. A telek névényzete elhanyagolt.

Az ingatlan altalanos mindsitése:

A hagyomanyos épitési technoldgiaval kivitelezett éptilet szerkezetileg allékony.
Miiszaki éllapota kdzepes. A burkolatok elavultak, a nyildszardk cserére
szorulnak. A falazat 30 cm-es, igy utdlagos hoszigetelése javasolt. Az épiilet
rendeltetésszer(t hasznalatra alkalmas. Az életkortol fliggd értékarany valtozas
miatt az éptilet miiszaki hasznalati értéke 80 %-0s.

Forgalmi érték meghatarozasa:

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

~ az ingatlan fekvését,

- az ingatlan megkozelithetdségét,

- az ingatlan kdzmiiellatottsagat,

- az ingatlanon 1év6 miiszaki létesitményeket,
- épitési anyagokat,

- az éplilet muszaki allapotat,

- akivitelezés minGségét,

- az éplilet hasznalatat és hasznalhatésagat.

Figyelembe kell venni tovabb4d a miiszaki, gazdasagi normdk elbirdsait.

A hitelbiztositéki érték megéallapitasanak alapja a piaci érték, melynek
meghatdrozaséara a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIIL 1. ) és az azt mddositd
32/2000. ( VIIL 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén, vagy koltségalapt értékeléssel térténhet. Utdbbindl a miszaki
feliilépitmények értékét az un. UjraelBallitasi koltségbbl kell meghatdrozni,
figyelembe véve az életkortdl fliggb értékarany valtozast és miiszaki
értékesdkkenést. Ebben az esetben a miiszaki értéken kiviil a telekér, a
miitargyak €s kiils6 kozmicsatlakozasok értéke kiiloén keriil felszamitasra.

Piaci ésszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékbecslés:

A teriileten szabadforgalomban étrejott addsvételi adataibol szamitott fajlagos
alapérték 2011-2012. Evi 4rszinten 84.000.- Ft/m?.



Osszehasonlité adatok alapjén:

- 1995-ben épiilt 154 m2-es csaladi haz 14,5 M. Ft.
- 2007-ben épiilt 196 m2-es csaladi hdz 17,6 M. Ft.
- 1985-ben épiilt 200 m2-es csaladi haz 13,5 M Ft,

Ertékesskkents tényez6: -10% kindlati 4rak! |
-20% a miiszaki 4llapot miatt!

221 m? x 84.000.- Ft./m? x 0,7 = 13.000.000.- ft, azaz tizenharommillié 00/100
forint, mely tartalmaz minden ~az ingatlanon 1év§ és az ingatlanhoz szervesen
kapcsolodo- felmért és a fentiekben taglalt épitményt illetve miitargyat.

Koltségalapi modszerrel torténo értékbecslés:

A koltségalapu értékelés 1ényege, hogy az ingatlan Gjraeloallitasi koltségébdl le
kell vonni az életkortd] fliggd avulast ( miszaki értékcstkkenést ) és a piaci
érték meghatarozasa érdekében kiilén kell figyelembe venni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét, valamint a tényleges forgalomképességet.

Ujrael6allitasi koltségként szdmitott értékek:

- Epﬁlet: 221 m? x 100.000.- Ft/m*x 0,8 = 17.700.000.-
- Telekar 1070 m®x 4.500.- Ft/m? 4.800.000.-
Osszesen kerekitve: 22.500.000.- Ft.,

azaz huszonkettémillié-6tszazezer 00/100 forint.
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A fentiekre valé tekintettel az ingatlan forgalmi értékét az értéknéveld és
értékcsdkkentd tényezok figyelembe vételével, valamint a helyben szokasos
kialakult ingatlanarakkal 6sszehasonlitva, a két megkozelités siilyozott atlagat
véve:

13.500.000.- Ft.
Azaz tizenharommillio-otszazezer
00/100 forint 6sszegben javaslom
elfogadni.

Az ingatlan menekiilési értéke
13.500.000.- ft x 0,75 = 10.100.000.-
ft., azaz tizmillio-egyszazezer 00/100
forint

Megjegyzés: Jelen értékbecsiés valtozatlan miiszaki és hasznalati érték esetén
2012 augusztus 31-ig érvényes!
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Matészalka, 2012. majus 23.
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az dgynevezett ,,ZOM HAZ”nevii ingatlan
tulajdonjoganak kozfeladatok céljara torténé téritésmentes dtadasarol

86-6/2012.

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA:

Eldterjesztés készitéséért felelds(6k): Jeney Ferenc
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