MATESZALKA VAROS
Onkormanyzat
Polgarmesterétdl
Matészalka, Hosok tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 357-1/2011

ELOTERJESZTES
- Képviselo- testiilethez -

a Matészalka Kossuth u. 25. szam alatti ingatlan

értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet !

Onkormanyzatunk tulajdonat képezi a Matészalka Kossuth u. 25 szam alatti 61,55 m2
alapteriiletii tornaterem megnevezést épiilet, mely tarsashazként van nyilvantartva a 2001.
december 19. napjan kelt tarsashaztulajdont alapito okiratban foglaltak szerint.

Az ingatlan a Skorpio Boksz Egyesiilet bérleményét képezte, mely bérleti szerzodést az
dnkormanyzatunk ingatlanjait kezeld Varosfejlesztési Kft. 2010. december 31. napjaval
megszintette.

Az épiilet miiszaki allapota kozepes, a burkolatok és a nyildszarok felujitasra szorulnak.

Az ingatlan jelenleg hasznalaton kiviil van, hasznositasdra a tovabbiakban sincs sziikség
onkormanyzatunk részérol, ezért javaslom értékesitését.

Az ingatlanra vonatkozd forgalmi érték megéllapitdsira ingatlanforgalmi szakértovel
értékbecslést készittettiink, mely szakértéi véleményt az eléterjesztés 1. szami melléklete
tartalmazza.

A szakvélemény az ingatlan forgalmi értékét 6.600.000. Ft-ban allapitja meg.

Az ingatlan értékesitésére a vagyonrendelet szabalyainak megfelelden nyilt versenytargyalas
soran keriilhet sor. A versenytargyalas feltételeire az alabbi javaslatot teszem: az ingatlan
kikialtasi arat az értékbecsléssel egyezéen 6.600.000. Ft.-ban , a licitlépcsé mértékét 50.000.
Ft-ban, a vételar kiegyenlitésére rendelkezésre 4llo iddt a szerzodéskotést kovetden 30 napban
javaslom megallapitani.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem Onoket, hogy a Matészalkai Kossuth —u. 25. szam alatti ingatlan értékesitési
feltételeinek meghatarozasarol szolo eldterjesztést targyaljak meg és a mellékelt hatarozat —
tervezet szerint sziveskedjenek az ingatlan értékesitésérél dontést hozni.

B7ubo Istvan
armester

Matészalka 2011. oktober 05.



Melléklet a 357-1/2011. sz. eléterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Varos Képviseld-testiiletének
«..../2011. () Kt. szamu

HATAROZATA

a Matészalka Kossuth u. 25. szam alatti ingatlan értékesitési feltételeinek

meghatarozasarol

A Képviselo-testiilet

1. Az 6nkormaényzat tulajdonat képez6, Matészalka 3166/2/A/2 hrsz-1i, 61.556 m?
alapteriiletii, tornaterem megnevezésli ingatlant versenytargyalas utjan torténd
értékesitésre jeloli ki az alabbi feltételekkel:

az ingatlan indul6 ara: 6.600.000,-Ft

a licit mértéke: 50.000,-Ft

a versenytargyalason valo részvétel feltétele 660.000,-Ft palyazati biztositék
letétbe helyezése , mely nyertes ajanlattevd esetében foglaloként szolgal , ill. a
tobbi jelentkezd esetében visszajar

a licit soran kialakult vételarat a nyertes palyazonak egy Osszegben, az
adasvételi szerzodés alairasatol szamitott 30 napon beliil kell megfizetnie;

2. felhatalmazza Matészalka Varos polgarmesterét a versenytargyalds nyertesével
megkotendd adasvételi szerzodés alairasara;

Hatarid6: 2011. november 30.
Felelbs: Szabé Istvan polgarmester

Matészalka, 2011. oktober

Szab6 Istvan Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo
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ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA 357-1/2011
a Matészalka Kossuth u. 25. szam alatti ingatlan értékesitési feltételeinek
meghatarozasarol

Eléterjesztés készitéséért felelos: dr. Ugron Laszlo

Eléterjesztést véleményezi még:
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A. 2z. melleKlets

REDIVIVUSZ-M KFT /<\
4700 MATESZALKA., il o

HOSOK TERE 1. Magyar h
Ingatianszovetség
Szakertoi vélemény

Matészalka, 3166/2/A/2 hrsz-u, ingatlanra vonatkozéan,

Tulajdonos: Matészalka Varos Onkormanyzata
Cim: Matészalka, 3166/2/A/2 hrsz.

Késziilt : 1 példanyban )
Kapja: Matészalka Varos Onkormaényzata, megbizo.

A szakvélemény 6 darab szdmozott oldalt, és 1 oldal fotomellékletet tartalmaz.

REDIVIVUSZ-M KFT

4700 Matésza ika, Hosok te

Matészalka, 2011. szeptember 5. Baﬁgosz_a’.ﬁ_. eserta

Nl .,u--.\ll'?,‘_-“fwf
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> ]

Készitette: Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi és miiszaki
Szakért6
Eng. szama: 5123/92




Matészalka Varos Onkorményzata megbizast adott a Matészalka, 3166/2/A/2
hrsz-0 ingatlan értékbecslésére.

A megbizasnak megfelel6en a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlanon 1évé
miiszaki létesitményt felmértem.
A helyszini szemle soran szemrevételezéssel megvizsgaltam az épiilet miiszaki
allapotat, karbantartottsagat és szines fényképfelvételeket készitettem az épliletrdl.
Diagnosztikai, feltaré vizsgalatot nem végeztem.

A fentiekre val6 tekintettel az ingatlanra vonatkozé
SZAKERTOI VELEMENYEM

Az alabbiak szerint terjesztem eld.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a Métészalka, 2577/4/A/11 hrsz-ii ingatlan
61,55 m? tornaterem megnevezéssel van feltiintetve.

Az ingatlan tulajdonosa:

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:

- Matészalka Varos Onkorményzata 1/1 tul. hanyad
- To6rzsszam: 15402680
- Cime: 4700 Matészalka, HOs6k tere 9.

Az ingatlan fekvése :

Az ingatlan Matészalka véarosaban, a varoskdzponttél 500 méterre helyezkedik
el. Matészalka Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Nyiregyhaza
megyeszékhelytdl 50 km téavolsagra van. Az értékelt ingatlan a telepiilés
kdzponti részét6l 500 méterre, tarsashazi kdrnyezetben, egy presszéval kozos
tarsashazban talalhato.



Az ingatlan elott :

- Aszfaltburkolati ut,
- Zart csapadékviz-elvezetés,

Az ingatlan elotti kogmiivek :

- elektromos dram,

- vezetékes ivoviz,

- vezetékes szennyviz,
- vezetékes gaz,

Az ingatlanra az dsszes kdzmiivet racsatlakoztattak.

Az ingatlanon lévd felépitmény.

Az ingatlan egy két részbdl 4116 tarsashaz egyik része. Egyik része egy presszo,
masik része az értékelt tornaterem. A tarsashazhoz tartozé telekteriilet 180 m?,
eszerint az értékelt ingatlan eszmei hanyada 94/180. A telek az épiilet alatt 1évo
teriilet, valamint 1 méteres sav mellette, amint az a mellékelt helyszinrajz is
tanusitja.

Az épiilet miiszaki leirdsa:

Alapozas: beton alap.
Felmenéfal: tégla falazat.

F6dém: monolit vb. fodém.

Kémény: nincs.

Athidaldk: beton 4thidalék.

Tetészerkezet: lapos tetds.

Tet6héjalas: kavicsszoras.

Badogos munka: a fliggd és ereszcsatornak horganyzott lemezbdl késziiltek.
Nyilaszarok: fa szerkezetiiek.

Az épiiletben kialakitott helyiségek:

Edz6terem: 45,36 m? alapteriiletti, aljzatburkolata szonyegpadlo, a falak
festettek.

Kézlekedd: 8,75 m? alapteriiletd, aljzatburkolata pvc, a falak festettek.
Olt6z6: 3,48 m? alaptertiletdi, aljzatburkolata pvc, a falak festettek.



We: 1,35 m? alapteriiletd, aljzatburkolata mozaik, a falakon 1,5 méterig
csempe, felette meszeltek.

El6tér: 2,25 m? alapteriilet(i, aljzatburkolata mozaik, a falakon 1,5 méterig
csempe, felette meszeltek.

Az épiilet hasznos alapteriilete: 61,55 m2.

Vilagitasa: elektromos drammal torténik,

Fltése: gazkonvektorok altal.

Vizellatasa: haldzatrdl torténik.

Melegvizellatasa: nincs.

Szennyvizét a varosi szennyvizhalézat fogadja be.

Az épiilet kozepes miiszaki allapott. Kivitelezési hibat nem észleltem.

Az ingatlan altalanos minésitése:

A kb. 35 éves, korszerti épitési technologiaval kivitelezett éplilet szerkezetileg
allékony. Miiszaki allapota kézepes, a burkolatok és a nyilaszarok feldjitasra
szorulnak. Az épiilet rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas. Az életkortdl fliggd
értékarany valtozas miatt az épiilet miiszaki hasznalati értéke 65 %o-o0s.

Forgalmi érték meghatirozasa:

Az ingatlan forgalmi érték meghatrozasanal figyelembe kell venni:

- azingatlan fekvését,

- az ingatlan megkdzelithetGségét,

- az ingatlan kézmiiellatottsagat,

- azingatlanon 1évd miiszaki létesitményeket,
- €pitési anyagokat,

- az éplilet miiszaki 4llapotat,

- akivitelezés mindségét,

- az¢piilet hasznalatat és hasznalhatosagat.

Figyelembe kell venni tovabbé a miiszaki, gazdasagi normak el6irasait.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek
meghatdrozasara a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIIL 1.) és az azt modositd
32/2000. ( VIIL 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci dsszehasonlito adatok
elemzésén, vagy kéltségalapu értékeléssel torténhet. Utdbbinal a miszaki
feliilépitmények értékét az un. Ujraeldallitasi koltségbdl kell meghatarozni,



figyelembe véve az életkortdl fiiggd értékarany valtozast és miiszaki
értékcsokkenést. Ebben az esetben a miiszaki értéken kiviil a telekar, a
mutargyak és kiilsé kdzmiicsatlakozasok értéke kiilon keriil felszamitasra.

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuls értékbecslés:

A teriileten szabadforgalomban Iétrejstt adasvételi adataibél szamitott fajlagos
alapérték 2011 évi arszinten 150.000.- Ft/m>.

Ertékndveld tényez4: nincs
Ertékcsokkent6 tényezd: belsé miiszaki allapota leromlott -25 %

Osszehasonlit6 adatok alapjan:
62 m? x 150.000.- Ft/m? x 0,75 = 7.000.000.- Ft.

Azaz hétmillié 00/100 forint, mely tartalmaz minden —az ingatlanon 1évé és az
ingatlanhoz szervesen kapcsol6do- felmért és a fentiekben taglalt épitményt
illetve miitargyat.

Koltségalapi médszerrel térténé értékbecslés:

A koltségalapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Gjrael6allitasi koltségébsl le
kell vonni az életkortol fiiggd avulast ( miiszaki értékcsskkenést ) és a piaci
érték meghatdrozasa érdekében kiilén kell figyelembe venni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét, valamint a tényleges forgalomképességet.

Ujraeldallitasi koltségként szamitott értékek:

- épiilet: 62 m? x 120.000.- Ft/m? x 0,65 = 4.800.000.-
- Telekhanyadar (udvar) 94 m? x 10.000.- Ft/m?2 900.000.-
MINDOSSZESEN: 5.700.000.- Ft.




A fentiekre valo tekintettel az ingatlan forgalmi értékét az értéknéveld és
értékcsokkento tényezok figyelembe vételével, valamint a helyben szokasos
kialakult ingatlanarakkal 6sszehasonlitva:

6.600.000.- ft.,
Azaz hatmillio-hatszazezer 00/100 forint.

Megjegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan miiszaki €s hasznalati érték esetén
2011. november 30-ig érvényes!

Matészalka, 2011. szeptember 5.

ok iere-1

> 40000386
)

Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi,
Miiszaki szakértd
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT N

L.

Altalanos rendelkezések

Matészalka Viaros Onkormanyzata (4700. Matészalka, Hosok-tere 9. KSH
szama: 15402680-7511-321-15), mint a matészalkai 3166/2 hrsz-u, 180 m?2
alapteriiletli, iizlet megnevezésii ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa az 1 db
vendéglatd egységet és 1 db tornaterem helyiséget magaba foglalo épiletet
tarsashazza alakitja at az 1997. évi CLVIL tv., valamint a Ptk. 149 ¢
rendelkezései szerint.

A tarsashazkozosség megnevezése:
3166/2 hrsz-u tarsashaz.

A tarsashaz I1. pontban felsorolt egységei a jelen alapito okirat rendelkezéseinek
megfeleléen, a kozos tulajdonban maradg telek, épiiletrészek  kozos
hasznalatanak jogaval kiilon tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonos tarsak egymas kozti jogviszonyat a Ptk. kozos tulajdonra vonatkozo
szabalyai, az 1997. évi CLVIL tv., valamint az alapito okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabalyozzak.

I
Kozos tulajdon

Osztatlan ko6zos tulajdonban maradnak a mellékelt alaprajzon koriilirt telek és a
kovetkez épitményrészek, felszerelések:

[. telek 180 m2

[1. alapozas és viz elleni szigetelések, az alaprajzon szaggatott vonallal
Jelolt valaszfal

[II. zar6fodém, tetdszigetelés

IV. badog szerkezetek (parkanyfedés, csatornak)

V. elektromos f6vezeték a kiilon tulajdon leagazasaig ~

VI szennyvizcsatorna alap és ejtovezeték a kiilon tulajdon leagazo vezeté-
kig

VIl.vizvezeték a kiilon tulajdon ledgazasaig

A koz0s tulajdon 180/180 hanyadrészbé] al]

. -
U e

Moty TR
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I1I.

Kiil6n tulajdon

Az egyes tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba keriil az épiilet egyes szerkezeti
egységeinek kivételével minden szerkezeti elem, amely a helyiségek szerves
egységét képezi és nincs a II. pontban felsorolva, a kiilén tulajdon az egyes
tulajdonos tarsakat — a k6z6s tulajdonbol valé hanyaddal egyiitt — az alabbiak
szerint illeti meg.

l., Matészalka Varos Onkorményzatat illeti meg az alaprajzon 1. sorszammal
jelolt és 3166/2/A/1. helyrajzi szamon feltiintetett vendéglatd egység dsszesen
57,37 m2 hasznos alapteriilettel, az alabbi helyiségekkel:

- eladotér 28.84 m2
- eladotér 1,78 m2
- jatékterem 22,69 m2
-WC 0,99 m2
-WC 0,99 m2
- raktar 2,13 m2

a k6zos tulajdonbdl 86/180 kdzos tulajdoni hanyaddal.

2., Matészalka Varos Onkormanyzatat illeti meg az alaprajzon 2. sorszammal
Jelolt és 3166/2/A/2. hrsz.-on feltiintetett tornaterem, 6sszesen 61,55 m2 hasznos
alapteriilettel, az alabbi helyiségekkel:

- kozlekedd 8,75 m2
- edzOterem 45,36 m2
- 61t6z6 3,84 m2
- elotér 2,25 m2
-WC 1,35 m2

a k6z6s tulajdonbol 94/180 k6z6s tulajdoni hanyaddal.



IV.

A tulajdonostirsak egymas kozotti jogviszonya

A., Kiilén tulajdon

1./ A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a
hasznalat, a hasznok szedésének joga és a rendelkezési jog, amely alapjan azzal
— a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott — szabadon rendelkezhet, azt

ehidegenitheti és megterhelheti.

2/ A tulajdonos koteles fenntartani és szitkség szerint felijitani a kiilon
tulajdonaban allo épuletet ¢és azt rendeltetésszeriien hasznalni. A
rendeltetésszerli hasznalattl a tulajdonos csak a masik tulajdonostars
hozzajarulasaval térhet el.

3./ A tulajdonos jogosult a kiilon tulajdonba allo ingatlannak, vagy annak egy
reszének haszndlati jogat masnak bérbeadas vagy egyéb cimen atengedni, de
felelos a hasznalo (bérlé) 4ltal okozott minden olyan karért, amelyet a
rendeltetésellenes vagy a jelen alapito okiratban foglaltakkal ellentétes

hasznalattal okoz.

4./ A tulajdonostars csak a masik tulajdonostars elézetes beleegyezésével
eszkozolhet tulajdoni illetdségiikon olyan valtoztatast, amelyhez jogszabaly az
eldzetes beleegyezést megkivanja.

5./ A kilon tulajdonban allo épitményrészek, berendezések, felszerelések
karbantartasaval, fenntartasaval, feltjitasaval és potlasaval jaro koltségek a
tulajdonost terhelik.

A tulajdonos koételes lehetové tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont képezd
ingatlanon a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban, illetéleg a masik
tulajdonostars a kiilon tulajdonaban allo épiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefiiggésben a szikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és felujitasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idGben b_ejuthasé'bn a tulajdonostars,
illetdleg a bent lako sziikségtelen haboritasa nélkiil. A

A kozosség, illetdleg a tulajdonostars koteles megtériteni az ingatlan
tulajdonosanak a beavatkozassal okozott kart.
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B., Kozos tulajdon

Mindegyik tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak birtoklasara és
hasznalatara, és hasznainak szedésére, ez azonban nem sértheti a masik
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s Jogos érdekeét.

Hozzajarulasa nélkil egyik tulajdonostars hasznalati joga sem korlatozhato,
vagy vonhato el.

A hasznalat soran az okszerii sziikségesség mértékét egyik tulajdonostars sem
Iépheti tal. A tulajdonostarsak a kezelés és hasznalat modjat kozgyiilésen,
szotobbséggel szabalyozzak A kozos tulajdonban 1év6 részt karbantartasaval
rendszerint egyiitt jard teenddk ellatasrol a kozgyiilés rendelkezése szerint a
k6zos képviselé gondoskodik.

A koz0s tulajdonba tartozo épiiletrész fenntartasanak és felujitasanak koltsége.
valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadas a tulajdonostarsakat - a
kozgyiilés eltéré rendelkezésének hidnyaban — tulajdoni hanyaduk aranyaban
terheli.

6./ Az épiiletet a kozos tulajdonban marado eplletrészekkel tiizkar és elemi
csapas ellen biztositani kell. A biztositas alapjan befolyt kartéritési 0sszeget az
epilet helyreallitasara kell forditani. A kézds tulajdonban maradé épiiletrész
biztositasardl a tulajdonostarsak a kiilon tulajdonba keriil¢ részek biztositisa
soran egyénileg gondoskodnak.

7./ Ha a koz6s tulajdonban marado epitményrész felszerelés a rendes hasznalat
soran, masnak fel nem réhatd modon megrongalodik vagy elpusztul, a sziikséges
helyreallitas koltsége a tulajdonosokat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhel;.

Olyan kar megtéritése, melyet a kozés targyban valamely tulajdonostars
felrohatdan  vagy rendeltetésellenes hasznalattal okozott, a karokoz
tulajdonostarsat terheli.

A kozos tulajdonban marado epuletresz felujitasi kolfségeinek fedezésére a
tulajdonostarsak felujitasi alapot hozhatnak létre Az egyeb kozos koltségek és
kiadasok céljaira tartalékalapot létesithetnek Az alapokba befizetend Gsszegek
nagysagat és esedékességi idejét — a kozos képviselok altal évente készitends
koltségvetés alapjan - a kozgyiilés allapitja meg.
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A tarsashaz kozosségi szervei, azok hatiskore.

A tarsashaz kozosségi iigyeinek intézése.

A., A kozgyiilés.

A tulajdonostarsak sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kozgyiilést
tartanak.

Az éves elszamolasrol koltségvetés megallapitasarol szolo kozgytilést évente a
szervezeti miikodési szabalyzatban meghatarozott idépontig, de legkésébb
majus 31-ig meg kell tartani. Ha kozgyilés hataskorébe tartozd valamely
igyben siirgdsen kell hatarozni, a kozgyiilést haladéktalanul 6ssze kell hivni

Kotelezé a kozgyiilés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkez6 tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irasban kérték.
Ha a kérést a kozds képviseld nem teljesiti, az 6sszehivast kérd tulajdonostarsak
altal megbizott személy a kozgyilést 6sszehivhatja.

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat szavazati jog tulajdoni hanyaduk aranyaban
illeti meg. Azon tulajdonostarsak, akik egy oroklakas kozos tulajdonosai,
szavazati jogukat egyiittesen vagy megbizott képviseldjik tjan gyakoroljak.

A kozgyilést — ha masként nem rendelkezik - dltalaban a kozos képvisels
vezeti

A kozgytilés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb mint a
felével rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha a kozgyiilés nem hatarozatképes, az {jabb koézgyiilést a hatarozatképtelen
kozgytilést koveté 3 napnal késébbi, de legfeljebb 15 napon beliili 1dépontban az
eredetivel azonos napirenddel meg kell tartani. A megismételt kézgyiilés az
eredeti kozgyiilés meghivojaban — az eredeti kozgyiilés hatarozatkepessegetol
fuggo feltétellel — is kitiizheto. .

A hatarozatképtelenség miatt megismételt kozgyfilés a jelenlévok tulajdoni

hanyadara tekintet nclkiil hatarozatképes, ezl a korilményt a megismételt
kozgylilés meghivojaban fel kell tintetni. Az ilyen kozgyilés — ha azon nincs
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jelen valamennyi tulajdonostars — csak olyan kérdésben nem donthet, melyhez
valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges

A kozgyilésr6él — hatarozatot is tartalmazo — jegyzdkonyvet kell késziteni,
melyet a kozgyiilésen elnokld személy és két tulajdonostars az alairasaval

hitelesit.

A kozgyiilés hataskorébe tartozik kiilonisen:

1./ A kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasa.

2./ A kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol,
fenntartasardl, feltjitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol
rendelkezd hatarozat meghozatala.

3./ A kozos képviselé megvélasztasa, dijazasanak megallapitasa, intézkedése
elleni panasz elbiraldasa, a kozos képvisels visszahivasa, lemondasanak

elfogadasa.

4./ A szamvizsgald bizottsag tagjainak megvalasztasa, dijazasa, visszahivasa és
lemonddsanak elfogadasa.

5./ Az alapitd okirat médositésa, illetve kiegészitése.

6./ Az egész ingatlan elidegenitése, allaganak lényeges megvaltoztatasa, a
tarsashaz tulajdon megsziintetése.

7./ A héazirend megallapitasa.

Altalaban a kézgylilés hataskérébe tartozik minden olyan ugy, ami nincs a kozos
képviseld hataskorébe utalva.

A 2,5, és 6. pontokban megjeloitekhez valamennyi tulajdonostars jelenléte és
egyhangu hatarozathozatal sziikséges. A kozos tulajdonban 3Ho épiiletrészekkel
kapesolatos rendes gazdalkodds. korét meghalado kiaddsokhoz valamennyi
tulajdonostars egyhangi hatérozata sziikséges.
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A kozgyilés a szamadasok és a gazdilkodas ellenérzésére a hazirend, a
bizonylatolas, a pénzkezelés és az alapité okirat rendelkezéseinek betartasara
szamvizsgalo bizottsagot valaszthat,

A szamvizsgald bizottsag

- barmikor ellendrizheti a kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag
Ugyintézését, havonként ellenérzi a kozosség pénzforgalmat.

- Véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatot, igy kilonosen a
koltségvetést és az elszamolast, valamint az alapitd okirat, illetéleg a szervezeti
mikodési szabélyzat altal meghatarozott értékhatar felett bemutatott szamlakat.

- Javaslatot tesz a kozos képviseld, illetdleg az intézObizottsag elnoke és tagjai
dijazasara.

- Osszehivja a kozgyilést, ha a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elnoke
az erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

A szamvizsgalo bizottsag tagjai koziil valasztja meg elnokét, dontéseit
szavazattobbséggel hozza meg

Ha a kozgylilés hatarozata jogszabaly vagy az alapito okirat, illetéleg a
szervezeti miikodési szabdlyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmelyik tulajdonostarsa kérheti a
birdsagtol a hatarozat ervénytelenségének megallapitasat a  hatarozat
meghozatalatol szamitott 60 napon belil. A hataridé elmulasztisa Jogveszttéssel
jar.

A kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, a bir6sdg azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti

B., Kozos képvisel§

A tulajdonostarsak a tarsashazkozosségbdl eredd tigyek intézésére a
kozgylilésen kozos képviseldt, vagy intézd bizottsagot (tovabbiakban egyiitt:
kozos képviselé) valaszthatnak. A kozos képviseld megvalasztasa a kozgyiilés
altal meghatarozott id6tartamra szol, de a tulajdonostarsaknak jogukban all e
megbizatast fontos okbol a kozgytilésen ennek letelte elétt visszavonni. A kézgs
képviseld részére a kozgyiilés dijazast allapithat meg. e

A kozos képviseld, illetéleg az intézdbizottsag jogkirében eljirva kiteles:

a kozgyilés hatarozatait eldkésziteni és végrehajtani gondoskodva arrél, hogy
- azok megfeleljenek ajo(gszabz-’tlyok, az alapito okirat és a szervezeti mitkodés;
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szabalyzat rendelkezéseinek,

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa és felujitasa
érdekében, kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez
valo hozzajarulas Osszeget és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos
1gényeit,

- a kozos képvisels, illetéleg az intéz6bizottsag évenként koltségvetési javaslatot
készit, amely tartalmazza

a, a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhat bevételeket és kiadasokat
koltségnemenként,

b., a tervezett fenntartasi és felujitasi munkalatokat,

¢, a tulajdonostarsak kazés koltségekhez valg hozzajaruldsanak 0sszegét
tulajdonostarsanként.

- elltni a kozosségbs folyé mindazon gyek intézését, amelyet a kozgyiilés
hataskorébe utal.

A kozos képvisels, illetdleg intézébizottsag  4ltal  készitett elszamolas
tartalmazza:

a., a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozgs koltség
megosztasanak az alapitd okiratban vagy szervezeti mikgdési szabadlyzatban
megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belii] a karbantartasokat, az
elvégzett munkak reészletezésében.

b., atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

C., az a-b pont kiilonbségének zaroegyenlegét a pénztarkészletek kezelési helye
szerint részletezze,

d., a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

€, a kozos koltségekhez vals hozzajarulés  el6irasat o teljesitését
tulajdonostarsanként.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyiilés a kozos képviseld, illetdleg az
intézdbizottsag targyévi tigykezels tevékenységét jovdhagyja (felmentvény). A
felmentvény nem jelenti az esetleges kartéritési igényré| torténs lemondast.

Nem lehet kozos képvisels (intézébizottsag elndke), illetéleg nem lathat e]
tarsashaz-kezelési tevekenységet: L

a., akit blincselekmény elkovetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés bintetésre
itéltek, amig a biintetett eléélethey fiiz6d6 hatranyos jogkovetkezmeények alg]
nem mentesiilt,

b., akit ilyen tevékenységtdl jogerds birgi itélettel eltiltottak az eltilto itélet

hatalya alatt, \
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€. az az egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasdg, aki, illetleg amely ilyen
tevékenységével Osszefiggen keletkezett jogerésen megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget.

A kozos képviseld, illetdleg az Intézobizottsag elndke Jogosult a kozosség
képviseletének ellatasara a birésag és mas hatosag elétt is. E Jogkorének
korlatozasa harmadik személlyel szemben hatélytalan.

A kozos képvisel§ halasa esetén a kozgyiilést haladéktalanul 6ssze kell hivni

VI

Egvéb rendelkezések

|/ A tulajdonostarsak ezen alapito okiratban foglalt tarsashaz tulajdoni
viszonyokbol szarmazo perek eldontésére a Matészalkai Varos; Birdsag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

2./ A jelen alapitd okiratban foglalt rendelkezések minden tulajdonostarsra,
illetve azok jogutddaira kihatnak.

3./ A jelen alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekre az 1997, évi CLVI].
torvény, a Ptk. 149 §-a, a Ptk-nak a kozos tulajdonra vonatkoz rendelkezései.
valamint a Ptk. 578/1. § (1) bekezdésnek rendelkezései az irdnyadok.

Szerz6d6 felek jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott
helyen és napon, sajatkeziileg, helybenhagyoélag alairtak.
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Polgarmester

Matészalka, 2001. december 19

Ellenjegyeztem 2001. december 19 napjan
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Szaboné dr. Szabad Katalin \
Jogtanacsos
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