MATESZALKA VAROS
Onkormanyzat
Polgarmesterétél
Matészalka, H6sok tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 278-1/2011
ELOTERJESZTES

- Képviselo- testiilethez —
a Matészalka Meggyesi u. 4. szam alatti ingatlan

értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet !

A képvisel6-testiilet 130/2010. (IX.16.) Kt. szamu hatdrozatéaval értékesitésre kijelolte
az Onkormanyzat tulajdonat képez6  matészalkai 194. hrsz-u, természetben
Matészalka Meggyesi ut 4. szam alatti ingatlant.

A dontést kovetéen a hatdrozatnak megfelelé tartalommal megtortént a
versenytargyalas kiirasa , de a pélydzatok benyujtasanak hataridejéig — vételi
jelentkezeési szandék nem érkezett nkormanyzatunkhoz.

Rémik Janos 2010. november 8.-an kérelemmel fordult a képviselé-testiilethez,
melyben az emlitett ingatlan teriiletének bévitését kérte, a szomszédos szintén az
onkormdnyzat tulajdonat képez6 matészalkai ingatlanbdl.

A kérelemre a Képviselo-testiilet 148/2010. (XI.18.) Kt. szamu hatérozataban (2.
szamu melléklet ) hozzajarult a Matészalka 194 hrsz-t, 976 m? teriiletli, gazdasagi
épiilet , udvar megnevezésii és a 193/7 helyrajzi szamu 4669 m2 teriiletdl rutinpdlya
megnevezést ingatlan kozotti telekhatar moédositashoz oly modon, hogy a 194 hrsz-u
ingatlan bovitésére a 193/7 helyrajzi szdmu ingatlan teriiletébdl torténd teriiletének
csokkentése lehetbséget biztositott.

A hatarozat felhatalmazza Matészalka Varos Polgarmesterét a telekhatar mddositassal
kapcsolatos  valtozdsi vézrajz elkészittetésére és aldirdsara, valamint a kialakult,
értékesiteni kivant ingatlanra vonatkozo forgalmi értékbecslés elkészittetésére.

A hatarozat végrehajtasra Keriilt, a telekhatdr modositasrdl szolé valtozasi vazrajz
ingatlan-nyilvantartdson torténé atvezetése megtortént, és elkészitésre keriilt az
Ujonnan kialakult ingatlan forgalmi értékének megéllapitdsara vonatkozo értékbecslés.
(3. szamu melléklet)



Az ingatlan értékesitésére a vagyonrendelet szabalyainak megfelelsen  nyilt
versenytargyalas soran keriilhet sor. A versenytargyalas feltételeire az aldbbi *~
Javaslatot teszem: az ingatlan kikidltasi arat az értékbecsléssel egyezden 9.300.000.
Ft.-ban, a licitlépcsé mértékét 100.000. Ft-ban, a vételar kiegyenlitésére rendelkezésre
allo iddt a szerz6déskotést kovetden 30 napban javaslom megéllapitani.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem Onoket, hogy a Matészalkai Meggyesi u. 4. szam alatti ingatlan értékesitési

feltételeinek meghatérozasarél szolo elSterjesztést térgyalidk meg és a mellékelt
hatérozat —tervezet szerint sziveskedjenek az ingatlan értékesitésérél dontést hozni.

Matészalka 2011. majus 18.




Melléklet a 278-1/2010. sz. eléterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Matészalka Varos Képviselo-testiiletének
«.../2011. () Kt. szamu

HATAROZATA

a Matészalka Meggyesi u. 4. szam alatti ingatlan értékesitési feltételeinek

meghatarozasarol

A Képviselo-testiilet

1. Az onkormanyzat tulajdonat képezd, Matészalka 194 hrsz-t, 2191 m? teriilet(,
gazdaséagi épiilet ., udvar megnevezésli ingatlant versenytargyalds Utjan torténd
értékesitésre jeloli ki az alabbi feltételekkel:

az ingatlan indulé ara: 9.300.000,-Ft

a licit mértéke: 100.000,-Ft

a versenytargyaldson vald részvétel feltétele 930.000,-Ft palyazati biztositék
letétbe helyezése , mely nyertes ajanlattev esetében foglaloként szolgil , ill. a
tobbi jelentkezd esetében visszajar.

a licit soran kialakult vételdrat a nyertes palyazonak egy Osszegben, az
adasveteli szerz8dés alairasatol szamitott 30 napon beliil kell megfizetnie;

2. felhatalmazza Matészalka Varos polgarmesterét a versenytargyalds nyertesével
megkdotend6 adasvételi szerz6dés alairasara;

Hatarid6: 2011. janius 30.
Felel6s: Szabo Istvan polgarmester

Matészalka, 2011. majus

Szabo Istvan Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo
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1. melléklet

VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA
a Matészalka Meggyesi u. 4. szam alatti ingatlan

2786-1/2011

értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

Eloterjesztés készitéséért felelos:

dr. Ugron Laszlo
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? awe welleVlets

MATESZALKA VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
148/2010.(X1.18.)Kt. szami

HATAROZATA

a Matészalka Meggyesi u. 4. szam alatti ingatlan telekhatar

modositasarol

A Képviselo-testiilet

1. Hozzajarul az 6nkormanyzat tulajdonét képezé, Matészalka 194 hrsz-u,
976 m? teriileti, gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii és a 193/7
helyrajzi szama 4669 m?2 teriiletll rutinpdlya megnevezésl ingatlan
kozotti telekhatar modositashoz az eldterjesztés 4. szamu mellékletét
képezo tervezet szerint.

2. Felhatalmazza Matészalka Varos Polgarmesterét a telekhatér
modositassal kapcsolatos valtozasi vazrajz elkészittetésére és aldirdsdra,
valamint a kialakult értékesiteni kivant ingatlanra vonatkoz6 forgalmi
ertékbecslés elkészittetésére.

Hatarid6: 2010. december 15.
Felelos: Szabo Istvan polgarmester

Matészalka, 2010. november 18.

Szabd Istvan sk. | B Dr. Takécs Csaba sk.
polgarmester AR 74 jegyz6

A kiadmany hiteles: «51;(:(“ G

Dr. Hadi Eva
Onkormanyzati és jogi irodavezetd



3. szomy welleklet

REDIVIVUSZ-M KFT
4700 MATESZALKA,
HOSOK TERE 1.

rre r

Szakértoi velemény

a
Matészalka, 194 hrsz-i ingatlanra vonatkozdan.

Cim: 4700 Matészalka, Meggyesi utca 4-2.

Késziilt : 1 példanyban i
Kapja: Matészalka Varos Onkormanyzata, megbizo.

A szakvélemény 6 darab szamozott oldalt, és 1 oldal fotdmellékletet tartalmaz.

. REDIVIVUSZ-M KFT.
Matészalka, 2011. majus 16. 4700 Métészalka, Hsok tere 1.

Készitette: Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi és miiszaki
Szakért6
Eng. szdma: 5123/92



A Mitészalkai Polgdrmesteri Hivatal megbizast adott a Matészalka, 194 hrsz-
u ingatlan értékbecslésére.

A megbizasnak megfelelden a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlanon 1évo
miiszaki 1étesitményeket felmértem.

A helyszini szemle sordn szemrevételezéssel megvizsgaltam az épiiletek miiszaki
allapotat, karbantartottsagat, a telek gondozottsagat és szines fényképfelvételeket
készitettem az épiiletekrél.

Diagnosztikai, feltar6 vizsgalatot nem végeztem.

A fentiekre valo tekintettel az ingatlanra vonatkozé
SZAKERTOI VELEMENYEM
Az alabbiak szerint terjesztem eld.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvantartds szerint a Matészalka, 194 hrsz-11 ingatlan 2191 m?
telken gazdasagi épiilet, udvar megnevezéssel van feltiintetve.

Az ingatlan tulajdonosai:

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:

- Matészalka Varos Onkorméanyzata 1/1 tul. Hanyad
- Cime: 4700 Matészalka, H6sok tere 9.

A tulajdoni lap I1I. részében hasznalati jog és vezetékjog van bejegyezve!

Az ingatlan fekvése :

Az ingatlan Matészalka varosban, csaladi hazas komyezetben helyezkedik el.
Matészalka Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelytdl
50 km tavolsagra van. Az értékelt ingatlan a telepiilés szélén, a Nyirmeggyes
felé vezetd ut mellett talalhato.



Az ingatlan elott :

- Aszfaltburkolati ut,
- Nyilt csapadékviz-elvezetés,
- Kerékparut

Az ingatlan elotti kozmiivek :

- elektromos aram,
- vezetékes 1voviz,
- vezetékes gaz,

- szennyvizcsatorna

Az ingatlanra a kézmiiveket racsatlakoztattak.

Az ingatlanon lévd felépitmények:

Az ingatlanon egy 88 m2 brutto alapteriiletii épiilet talalhat6, mely korabban
gazcsere-telepként iizemelt.

Az épiilet miiszaki leirdsa:

Epiilt: 1960

Alapozas: beton alap.

Felmendfal: tégla falazat.

Fodém: csak az irodaépiilet fol6tt van hagyomanyos fafodém,
Kémény: Kisméretii nagyszilardsagu téglabol falazott kémények.
Athidaldk: beton athidalok.

TetOszerkezet: félnyeregtetd.

Tetéhéjalas: hullampalafedés.

Badogos munka: horganyzott ereszcsatorna késziilt.

Nyildszardk: fa szerkezettiek.

Az épiilet elhanyagolt allapoti.
Az épiiletben kialakitott helyiségek:

Iroda: 9 m? alapteriilet{i, aljzatburkolata hajopadld, a falak meszeltek.
Raktar: 60 m* alapteriiletii, aljzatburkolata aszfalt, a falak meszeltek.



Az épilet kerekitett hasznos alapteriilete: 69 m?

Vilagitasa: elektromos drammal torténik,
Flitése: az irodaban gazkonvektoros fiités,
Vizellatasa: nincs.

Melegvizellatasa: nincs.

Az épiilet gyenge allapotu, teljes felujitasra és kdzmiivesitésre szorul,
kivitelezési hibat nem észleltem.

A telek:

A telek alakja szabalyos, betonoszlopok kozott drétfonattal korbekeritve.
Utcafronti részen kerités kétszarnya vaskapuval és kisajtoval.

Az ingatlan altalinos mindsitése:

A kb 50 éves, hagyomanyos épitési technologiaval kivitelezett épiilet
szerkezetileg allékony. Miiszaki allapota gyenge, teljes felajitasra szorul. Az
epilet feltjitas utdn rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. Az életkortol fiiggd
értékarany valtozas miatt az épiilet miiszaki hasznalati értéke 50 %-0s.

Forgalmi érték meghatirozasa:

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

- azingatlan fekvését,

- az ingatlan megkozelithetéségét,

- azingatlan kdzmiellatottsagat,

- az ingatlanon I€v6 miiszaki létesitményeket,
- ¢épitési anyagokat,

- az épiilet miiszaki allapotat,

- akivitelezés minbségét,

- az ¢piilet hasznalatat és hasznalhatosagat.

Figyelembe kell venni tovabba a miiszaki, gazdasagi normék elbirasait.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek
meghatarozasara a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIII. 1. ) és az azt modositd
32/2000. ( VIII. 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci dsszehasonlito adatok
elemzésén, vagy koltségalapu értékeléssel torténhet. Utobbinal a miiszaki

=
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feliilépitmények értékét az un. Ujraeldallitasi koltségbdl kell meghatdrozni,
figyelembe véve az életkortol fiiggd értékarany valtozast és miiszaki
ertékesokkenést. Ebben az esetben a miiszaki értéken kiviil a telekar, a
miitargyak és kiils6 kozmiicsatlakozasok értéke kiilon keriil felszamitasra.

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékbecsiés:

A teriileten hasonl6 nagysagi €s életkoru beépitett ingatlanok
szabadforgalomban I¢trejott adasvételi adataibol szamitott fajlagos alapérték
2011. Evi arszinten 120.000 - Ft/m? , a belsé alaptertilet és az ingatlanokhoz
tartozo foldtertilettdl fiiggden. Osszehasonhto adatok alapjan:

- Meggyesi at1 800 m2-es saroktelek: 7.000.000 - ft
- Zoldfa uti 700 m2-es épitési telek: 4.000.000 - ft

Ertéknoveld tényezd: kedvezd fekvés +10%
Megoszthat6 nagy telekteriilet: +30 %
Ertékesokkentd tényezo: teljes felujitasra szorul -30 %

69 m* x 120.000.- Ft/m? x 1,1 = 9.100.000.- Ft.

Azaz kilencmillié-egyszazezer 00/100 forint, mely tartalmaz minden —az
ingatlanon 1évo és az ingatlanhoz szervesen kapcsolddo- felmért és a fentiekben
taglalt épitményt illetve mitargyat.

Koltségalapi médszerrel torténd értékbecslés:
A koltségalapu értékelés 1ényege, hogy az ingatlan wjraeldallitasi koltségébol le
kell vonni az életkortol fiiggd avulast ( miiszaki értékcsokkenést ) és a piaci

érték meghatarozésa érdekében kiilon kell figyelembe venni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét, valamint a tényleges forgalomképességet.

Ujraelallitasi koltségként szamitott értékek:

- lakéépiilet: 69 m*x 100.000.- Ft/m?x 0,5 = 3.500.000 -
- Telekar (udvar) 2191 m? x 4.000 - Ft/m? 8.800.000.-
MINDOSSZESEN: 12.300.000.- Ft.

azaz tizenkettomillio-haromszazezer 00/100 forint.



A fentiekre valé tekintettel az ingatlan forgalmi értékét az értéknoveld és
értekesokkentd tényezok figyelembe vételével, valamint a helyben szokasos
kialakult ingatlanarakkal Gsszehasonlitva, a két megkdzelités silyozott atlagat
veve:

9.300.000.- Ft.
Azaz kilencmillio-haromszazezer
00/100 forint 6sszegben javaslom
elfogadni.

Az ingatlan menekiilési értéke:
9.300.000.- ft. x 0,75 = 7.000.000.- Ft.,

azaz hétmillio 00/100 forint.

Megjegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan miiszaki €s hasznalati érték esetén
2011. augusztus 31-ig érvényes!

Matészalka, 2011. majus 16.

e

Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi,
Miiszaki szakértd
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Korecti Foldnivatal
4701 Mitszalln Kaloayu, 2. P 3. Oldalz 171
Nem hiteles tnlajdoni Iap - Szemile mésolat
Dlegrendeifs sedm: 40000/14844/261 1
2011.05.16
MATES FATRR Srektor @ 153
Baltarilst 194 helyrajzi szim
4700 MATESZALKR Meggvezi ot 4—2.
LBRESZ
1. Az ingatlan adatai:
slrégzlet adatok terivlet kat.t.jov. alozztaly adatok
miwelédsi Aglkivett megnevezds/ min.c ha m2 k. fillg ter. kat.jov
ha m2 k._£i1ll
. Wivett gazdaziagi épilet, wdwvar u 2191 .80
NRESZ

3. tulajdeni hdnyad: 1/1
beiegyzd hatirezat, éxkezési idé: 30564/2/1992 .01.21
jogoin: Atszallzs
jogallie: tulajdonoz
név: MATESIALKA VAROS SWKORMANYZATR
cim: 4700 MATESZRALKR Hé=8k tere 9
torz==zam: 13402620

m.RESZ
1. bejegyz8 hatirsszat, érkezés=i idd: 39171/1998.05.20
Foldmérési jelek elhelyezését biztesité elhelyezését biztozité hasznilati jog .
5

A hasznalati jogot a Szabolcz—Szatmir- Bereg megyei Fidhivatal gyakeorolja 50 m2-za.
jogomsult:

név: MAGYRR ALLAM

cim 1 -

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 3050772010, 200%9.12 .11
Vezatékjog
wezetékjog bajegysése 0,4 kv. szigetelt légvezeték biztonsigi &vezeste: 59 ml teriiletra.

jogoault:
név: E.ON TISZANTULI ARAMHALOZATI ZBRTHOROEN MOKODD RESZVENYTARSASAC torzsezdm: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Koszvth wtca 4i

i

.03

o)

bejegyzd hatidrozat, érkezési 1dd: FF79472/2011.90

Onilléd =zdveges bejegyzés az ingatlan ferillete megomzkas folytan meqgvialtoztatva.

Bz 2 tolajdoni lap koezigazgatasi eljards céljsbsl keridilt kiadisra. Misra nem
haaznilhateé.

TOLAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

ni lap

Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap



SZUM Foldmeérd, Biztosito és
Szolgdaltato Bt.
Matészalka, Osz ut 18.

A munkavégzd neve

8772010

Munkaszam:

Matészalka

Belteriilet

VALTOZASI VAZRAJZ

a 193/7, 194 helyrajzi szamu foldrészlet megosztdsarol

Méretarany:  1:1000
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m. Az engedely
egyltt @ hatarozal

A 193/7 hrsz-0 foldrészletreaz E.ON ZRT javara 9 nm, 2nm és 34 nm nagysagra vonatkozé szolgalmi jog

visszajegyzésre keril.

A 194 hrsz-u foidrészietre az E ON ZRT javara 77 nm nagysagra vonatkozé szolgalmi jog visszajegyzesre kerul

A 194 hrsz-0 foldrészietre a foldmérési jelek elhelyezését biztosito szolgalmi jog valtozatlanul visszajegyzésre

Kozseg, varos

keru!
A feltintetert méretadatok a helyszin allapotra
vonarkoznak .
Valtozas elott Valtozas utan
Areszlet | | Terulel Alrészlet | | Terulet |
| Q i
Helyrajzi Y = i AK Helyrajzi [ = , AK | Jegyzet
szam jel| miv.ag |=| ha m szam jel| mivag | =| ha m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
19317 - |beépitetlen| - - 4659 e 193/7 - |beépitetlen| - - 3354 -
terilet terilet é L
T19a [ |- lgeép udvarl - | - | 876 194 - lgép udvar| - | - [ 2191 ] !
T I I
Osszesen ‘ | 5545 | | 5545 |
A megosztott foldrészled vy hatarponyai Készitette:  Meicszalka. 20110 decenber
fakardval vannak megjelilve. 27 s
i
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