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ELOTERJESZTES
- képviselé testiilethez —

a Flabeg Automotive Gyart6 és Kereskedelmi Kft. vételi kérelmérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Flabeg Automotive Gyérté és Kereskedelmi Kft. 2010. februarjaban kérelemmel
fordult 6nkorményzatunkhoz, melyben a matészalkai Ipari parkban elhelyezkedd
544/51, 544/52, 544/53 helyrajzi szamu teriiletek értékesitésre torténd kijeloléset kerte.
A tarsasag a 2009. 6szén ledgett termelési kapacitds Ojjécpitése céljabol kivanta
megvésarolni a hivatkozott ingatlanokat.

A kérelemnek megfeleléen a Képviselo-testillet 55/2010. (IV.15.) Kt. szamu
hatdrozatdban a vagyonrendeletben biztositott kedvezményes feltételekkel
értékesitésre jelolte ki a matészalkai 544/51, 544/52 ¢s az 544/53 hrsz-0, kivett
ipartelep megjeldlésti ingatlanokat a Flabeg Kft. (4700 Matészalka, Ernst Abbe u. 1-
2.) részére.

A tarsasag vezetbivel folytatott egyeztetések alkalmaval megfogalmazéasra keriilt a cég
részérdl, hogy az 1ijjaépités szempontjabol a kézmivesitési koltségekre €s a rovidebb
megvalositasi idére tekintettel elénydsebb lenne, ha a - Szatmari Gazdasagfejlesztési
Alapitvanynak a korabbiakban hasznaltba adott - 544/57 hrsz-U ingatlan be nem épitett
részén kerlilhetne sor az 0j Uzemesarnok felépitésere.

A teriilire vonatkozo vételi szandékat a Flabeg Kft. a korabbival azonos vételaron
nyujtotta be az emlitett teriiletre.

Ezck utan felvettilk a kapcsolatot a Szatméri Gazdasdgfejlesztési Alapitvannyal és a
kovetkez6 megéllapodasra jutottunk az ingatlan megosztasarol.

Tobbszori levélvaltast kovetben az  alapitvany a 2010. szeptember 20-an
dnkorményzatunkhoz érkezett levelében tgy nyilatkozott, hogy a tovabbi fejlesztési
elképzeléseihez sziikség van az inkubétorhdz mogotti teriiletre a Szatmar Optikai Kft.
kerités vonalaig terjedden, mig az azt meghalado teriiletre vonatkozé foldhasznalati
jogar6l lemond, és az errdl szolo ingatlan megosztashoz hozz4jarul.




Ezt kovetden elkészittettik az ingatlan megosztdsi vézrajzat, illetve annak
munkapéldinyéat és megbizast adtunk az ingatlan forgalmi értékénck megallapitasdra
iranyulé értékbecslés elkészitésére.

(Az értékbecslést utdlag kiildjiik ki , mivel a szoros hataridékre tekintettel nem késziilt
el czen elbterjesztés kikiildésének id6pontjaig.)

Kérem a KépvisclS-testitletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg €s a mellékelt
hatarozat—tervezet szerint hozza meg dontését.

Matészalka, 2010, szeptember 23.
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Melléklet az 424-3/2010. szdmu eléterjesztéshez
Hatérozat-tervezet

Matészalka Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének _
...... J/2010.( ) Kt. szamu hatarozat

a Flabeg Antomotive Gyarté és Kereskedelmi Kft. vételi kérelmérdl
A Képviselo-testiilet

1. Matészalka Véros Onkorményzat vagyondrol, a vagyontérgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz616 20/2006. (VIILO8.) szamu rendelet 17. §
(1) ) pontja alapjan a SZUM Bt. dltal készitett 61-2/2010 munkaszamu

véltozasi vazrajz alapjan kialakitasra keriils 544/82 hrsz-u ingatlan érickesitését
hatérozza el regiondlis beruhazasi témogatds keretében a Flabeg Automotive
Gyarté és Kereskedelmi Kft (4700 Métészalka, Ernst Abbe u. 1-2.) részére.

2. Az ingatlan vételarat 6.286.200. Ft. azaz Hatmillié-kettszdznyolcvanhatezer
kettdszaz forint + Afa arban hatdrozza meg.

3. Az ériékesitést az alabbi feltéiclek megvalosuldsdhoz koti:

. Az ingatlan értékesitésérdl szolé  adas-vételi szerzOdésben két €v
id6tartamra beépitési kotelezettséget és clidegenitési tilalmat hataroz meg a
vevd részére. A beépitési kotelezettség megvalosultnak tekintendd ,
amennyiben a kérelemben foglalt beruhazas fizikai megvaldsitasa
megtorténtés a létesitmény hasznalatba vételi engedélyt kapotl.

- A beépitési kitelezettség biztositasara a szerzbdés aldirasatdl szamitott 5 év
idétartamra visszavasarlasi jogot kot ki az ingatlanra , mely visszavasarlasi
jog a beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhato.

- A vevd sajat koltségén koteles gondoskodni a kozmii és utcsatlakozés
kiépitésérsl, és nyilatkozatban kotelezettséget vallalni arra, hogy a
kozmiiveket kiépités utan téritésmentesen snkormanyzati tulajdonba adja.

4. A matészalkai 544/51, 544/52 és 544/53 hrsz-u ingatlanokra érkezett vételi
ajanlat elbiralasardl hozott 55/2010. (IV.15.) Kt. szimi hatarozatat , valamint
az annak modositasarol szolo 63/2010, (IV.15.) Kt. szimi hatarozatit
visszavonja.

Matészalka, 2010. szeptember

Szabo Istvan Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd
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ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA ~ 424-3 /2010

a Flabeg Automotive Gyarto és Kereskedelmi Kft. vételi kérelmérél

Elbterjesztés készitéséért felels: dr. Ugron Lészlé
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. LEADING GLASS TECHNOLOGY FLABEG
FLABEG Kft., Ernsi-Abbe u. 1-2, 4700 Matészalka, Hunpary
Matészalka Varos Polgarmestere Date  2010. jilius 15.
Szabt Istvan Polgarmester ur részére Our ref
4700 Matészalka Contact  Nagy Tamés
Hésbk tere 7. g s el Phone  +36 44 502 310

MATFSZALKA VAROSI
?OI,GAHMES"{‘EHI HIVATAL
4701 MATESZALKA, Hdsdk tere 9.

Lrhinsett: 2[]1[[ 'UT" 22

fax  +36 44 502 330
E-Mall  tamas.nagy@flabeg.com

Szam 7) ;
Targy: vételi ajaniat e [ AD
Uyintded: K 77 ligkint:
) . gr LA .
Tisztelt Polgarmester Ur! - L -

Aluiirott, Nagy Tamas a Flabeg Automotive Gyarté és Kereskedelmi Kft. (4700 Matészalka, Ernst Abbe u.
1-2.) Ugyvezetd igazgatdja elézetes megbeszélésunkre hivatkozva a matészalkai Ipari Park tertletén
talalhatd, Matészalka Varos kizarélagos tulajdonat képezts 544/57 helyrajzi szamd ingatlan be nem épltett

részére, melynek bénsje 50 évre a Szatmari Gazdasagfejlesztési Alapitvany, a Flabeg Kft. megblzasabol a
kovetkezd vételi ajanlatot teszem:

300 Ft/ m®
Az adasveétel targyat képez6 ingatlan ingatlan-nyilvantartason  torténd atvezetésével és a
szerzédéskotéssel kapcsolatosan felmeriild koltségeket, valamint a kiszabando ileték megfizetésenek

koltségeit vételi ajaniatunk nem tartalmazza.

Kérem, hogy vételi ajanlatomra tajékoztatast adni sziveskedjen.

Matészalka, 2010.07.15.

Tisztelettel:

FLABEG Automotive Gyirté és Kereskedelmi KFt., Tel.: +36 44 50 2310, Fax: +36 4450 23 30
Cim: Ernst Abbe u. 1-2, 4700 Matészatka, Hungary, www.flabeg.com, flabegkft@flabeg.com
Illetékes cégbirdsag: Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Birdsag Cégjegyzékszam: Cg.15-03-066454
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Szabo Istvén ir Targy: Matészalkai 544/57 hrsz-u ingatlanra

Matészalka Viros Polgarmestere részére - vonatkozo igény.
Hiv.sz.: 424-1/2010.

Miatészalka

Hésok tere 9.
4700

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Szatméri Gazdasagfejlesztési Alapitvany a matészalkai 544/57 hrsz.-u tertilet teljes egészére
f5]dhasznalati joggal rendelkezik, melynek egy részén az SZGA beruhazas elso titemében megvalositott
Inkubatorhaz is fekszik. Tovabbi tervezett fejlesztéshez szitkséges az inkubatorhaz mogotti teriilet — Szatmar
Optikai Kft kerités vonalanak folytatasaig — igénybevétele. A megmarado teriilet foldhasznalati jogarol
lemondunk, Matészalka Varos Onkormanyzatanak visszaadjuk, az ezt tiikrozo ingatlan megosztasdhoz
hozzajarulunk.

Oritliink, hogy ezzel segitjitk a Flabeg Kft gyartokapacitasanak kiépitéset.

Tisztelettel:

Matészalka, 2010. szeptember 17.
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EzT & PrROGRAMOT INTERREG 11 A Koz osshcl KEZDEMENYEZES] PROGRAM TAMOGATIA

rogram cime: Matészalkai Inkubdtorhdz és Képrési Korpont (Technalogial Centrum) megvaldsitisa_|Eurdpai Regiondlis| Magyar kormdnyzati
egisziracios szama: HU-RO-8CG-1/015 Fejlesztési Alap tarstinanszirozgs
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Ertékelési Bizonyitvany

Szemle sorszama:

Idékozi felllvizsgalat sorszama:

Soron kivili Gjraértékeiés sorszama:

Ertékbecsld nyilvantartasi szama
értékelés idopontja
megrendeld neve:

1. MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatlan jellege (tul. lap szerint):

Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositasa:

2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Iranyit6észam, telepiilés, utca, hazszam: 1700, Matészalka 544/
HRSZ:

3. INGATLAN BEMUTATASA

Telek(rész) nagysaga: 0 954 m2
telek elhelyezkedése dzben:

telek alakja
telek megoszthatosaga
lejtésviszonyok
panorama
fekvése,tajolasa
bekeritett
talajviz
novenyzet
térburkolat
allapota
vizellatas
gazellatas

elektromos ellatas

beépithetéseég|

fildteriilet értekbecsiés inkubatorhaz mellet, értékelési bizonyitvany



Id6kozi felllvizsgalat sorszéma:

Soron kivili Ujraériékelés sorszama:

Szemle sorszama:

Ertékbecsld nyilvantartasi szama

5. ERTEKELES

értékelés idopontja
megrendeld neve:

213

Telek (rész) értéke:
o ( ) ) ) 37 900 000 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban
AKTUALIS
Forgalmi értéke: M
igény-, per- és tehermentes allapotban
Menekiilési értéke: . .
igény-, per- és tehermentes allapotban
6. Az értékeld egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran
-
Ingatlan Jogi Helyzete:tulajdoni lap szerin megieayzés
7 5 al az yark n tt hel el. Az
inkubator-haz teleteri : a. M 7 ith
sZort Imi értéket 1em
altalanos
megjegyzes

Ertékelés datuma:

Ertékelést készitette:

foldteriilet értékbecslés inkubatorhaz mellet, értékelési bizonyitvany

; iy
4700 hiaiEs

RED!

10000386



Ertékbecsld B =
Megrendeld neve: Miatastia Varos Polgans Hvaa |

3. ERTEKELO LAP

3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES
Matészalica varos polgarmesten hivatal
34 A telek értékének (Té) meghatarozasa
Gzemi terdlet
ahola Té = telek énieke, Ta = faflagos telekar, A = telek teriilete, m = modosits lenyezd
[ Teiek terliete (m2) 20 954 |
A dimyezetben kialakult fajlagos telekaralc
Telek
Adasvétel terulete ecladasi ar Fajlagos brték
5z Cim kelte m2 Ft Ftimz
: = 4708
2 2 6 500/
z S0 6875
[Atiagos fajiagos atapar 5027
A telek értékdnek korekeicia (m)
sssZESEN: -70%
Figyelembe vei Fulagos i Fim2 __imes]
Igény-, per- cs teh tes
ITdrkérn‘:n kerekitve Ft 17 386 681 3790000_0'

4, AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

2ul kivalaszioh ertekelési metodus, az ertékeld reszérdl megaliapitott

Imi érték meghatarozasanak ala

ﬁummmémmrﬁ kerekilve 37 900 000]

Imwhmmmmmmm: kerekitve 0]

lA KOLTSEGALAPY ERTEK . iz sispoten) kerekitve ul

5. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Hbé = F& - Ke ahol Hoe = Mgt eiiziosbeki Snske (K1)

= = mation forgairms ensles (F1)
Ke = & foimest kockeeaok perapen ks ke (F1)

Forgalmi érték: t 25 700 000
Az ingatan ér ésea |0-90
javasolt hitelbiztositeld 90 - 360 280 e
értéken 360 -
Hosszulavi riekalosag
Piaci adatok :
Eqvéb adatok S —
Osszes kockazal elem érieke i
Menekiilési érték F 27 800 000
Készitette: Vargha Fe Datum:
REDIVIVUSZ-M KFT{
4700 \ateszalka, Hosok tere 1.
Adoszam: s
Bjanksz:':"%?
P

Ertékeld
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Nem hiteles tulajdons lap

Nem hiteles talajdoni lap

Nem hiteles tulajdomnd lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap

Korzetl Foldhevatal
4701 Mitészala Keleseyu, 2 Fi

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masclat
Megrendelds 3zam 2000/ 156022010

2010.09.07

g al

Nem hiteles tuladoni lap

e T
4

Nem hiteles tulajdoni lap

MATE.S ZATKA Xy ol o o b
Belterilet 544 /57 helyrajzil szam
9700 MATESZALEAR Ipari Gt 26 .
LRESE T W
1. Bz ingatlan adatai: ““%Wr o
alrészlet adatoek terulet  kat. c 'Mos“&%?'l}' aciatok
mavelézl ag/kivett megnevecés, min.o ha m2 e %} : kat . jou
T gl
‘ivett ipartelap
2. bejegyzé hatarozat: 43071/2007.09.0% »
Terheli a MATESZALWA Belterilet 544/57/3 HR2Z-t 1lletd Foldhanznals
205505010 —2g
O.RESZ
1. tulajdeni hanyac: 141
bejegyzd hatarozst, erkezési adé: 397087200507 12 %
srecet: hatarezat: I6853/72000.05.16 ';
Jjogoim: csere JULHLSL [ 5
jogallds: tulajconosz 1
név) MATESZALKA VAROS OWMORMANYIATA =
cim: 4700 MATESZALKA Hésok tere J =
torzsezam: 15402680 A
A3
O
=
o
1. bej=qyzd hatarozat, irkezésl =
aredetl hatirozat: IGL53/2000 5]
oz
Snallé szoveges hejegyzés az 44/31 hrgz-hol zlakealt: 14 ha
318% m2 terulsttel

26 hatarozat,

3. bajegy
syedetl hatarezat: ¥GiL3/2000.0
Egqyeb "E'é

g
Fénywezetokabel elhel y-‘ﬂé;‘aﬁ‘é .
T ;
Jogeral b

e
I.03./- = TEE 2%
. i
&
MAGY 3R TE.LE.E':‘D]%

%ESI RT .DEBRECENI IGATL GATOSAGA
4047 DEE-Fc.E‘.(iEW"' thlea at 1

olgaloé =zolgalmi jog. — a 3L1EUL/2

zama be jeg

néw:

onm

kKezési idd: 39T08/2005 .07 12

bejegyso hatdroza

544/57 hrsw megozcttaesabal alakalt.

Folviatis 3 ko vetkezd lapon

Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlagloni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tuladoni lap

Koérzeti Foldhrvatal
4701 Mitészalla Koloseyu 2 F{ 2
Nem biteles tulajdonilap - Szemle masalat
Magrendelés s2amdB000/ 1560272010
2010.09 .07
MATES ZALEA
Balterulet 44 /57 nhelyrajzi szam

Sldak

Nem hiteles culadoni lap

Folyvtatss az €)z06 laprol

NILRESZ

&, bajsgyzd hatirozar, frkezésl ido: dUE36 /2006 0% .08

Foldhazznilatl jog 2065 0% . 10-ig

jegosunlt:
név: SZATMIRT GRZOASEGFEJLESETESI ALAFTTVANY torzsszam: 8811245
cim ; 4700 MATESZALKBR Hésok tere 9

Ez a tulajdona lap kezigazgatasa eljarias ciljabel keralt K

hazznilhato.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulagdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Neni hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaydoni lap

Nem hiteles mlagloni lap



SZUM Fildmérd, Biztosito és
Szolgdltaté B,
Meatészalka, Osz ut 18,

A munkavégz§ neve

61-1/2010

M’atmm[ﬁm
. p— Kdzséq, véros
B@Zlem,’c

Munkaszarm:
VALTOZAST VAZRAJZ
az 344/57 helyrajzi szdmit foldrészlet megoszidsdrol

Méretardny:  1:2000
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