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Polgarmesterétdl
Matészalka, Hos0k tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 55-3/2010.

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez —

a matészalkai 3160. hrsz.-ti, Kossuth u. 11 sz. alatti,
3 lakasos dnkormanyzati tulajdonii bérlakas elidegenitésérél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviseld-testillet 220/2009. (X1.26.) Kt. szam hatarozatdban ismételten
versenytargyalds atjan torténd dértékesitésre jeldlte ki a matészalkai 3160 hrsz-u,
Kossuth u. 11, szam alatti, lakohdz, udvar megjeldlésii ingatlant. A hatdrozat az
eldterjesziés 2. szamu melléklete.

Az ingatlan értékesitése érdekében inditott eljaras sordn kozzétett palyazati felhivasra,
a meghatarozott értékesitési feltételekkel vételi szdndékra irdnyuld bejelentés nem
érkezett.

2010. januar 25-én Novak Tibor 4700 Matészalka, Kossuth u. 13. szam alatti lakos
képviscletében Dr. Hauser Tibor tigyvéd az ingatlan tekintetében ismételten vételi
ajanlatot nyudjtott be. Kérelmez az ingatlanra ajanlatdit — a mellékelt szakértdi
véleményre és az ingatlan leromlott dllapotara figyelemmel — 13.000.000,-Ft-ban tette
meg. A vételi ajanlat €s Szendrei Jozsef igazsagligyi szakértdé véleménye az
eloterjesztés 3. szami melléklete.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1év$ lakdsok és helviségek elidegenitésérdl szolo
1/2007. (I1.13.) rendelet 8.§ (1). bekezdésének értelmében a bérbeadas utjan nem
hasznositott (bekoltozhetd) lakdsok természetes és jogi személyek részére torténd
értékesitésekor a lakds eladdsi arat versenytargyalas utjan kell kialakitani. A
versenytargyalds szabalyaira egyebekben az Onkormédnyzat vagyondrél és a




vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsar6l sz616 20/2006 (VIIL.8.) rendelet
4. szami mellékletét képezd versenyeztetési szabalyzat rendelkezései alkalmazandok.

A fentiekben hivatkozott elirdsok alapjan javaslom az ingatlan versenytargyalas fitjan
torténo értékesitését. A kikialtasi arat, tekintettel a két sikertelen értékesitési kisérletre

13.000.000,-Ft indul6 dron javasolom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és a
mellékelt hatarozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2010. februar 11.




Melleklet a 55-3/2010. sz. eldterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

Matészalka Varos Képviselé-testiiletének
«enef2010. () Kt. szamud

HATAROZATA

a matészalkai 3160. hrsz.-i, Kossuth u. 11 sz. alatti,
3 lakasos 6nkormanyzati tulajdoni bérlakas elidegenitésérol

A Képviselo-testiilet

1.

3.

Az bnkormanyzat tulajdonat képezd, Matészalka, Kossuth u. 11. sz. alatti, 3160.

helyrajzi szdmon nyilvantartott 1015m? alapteriiletli, 3 lakdsos ingatlant

versenytargyalds Utjan torténé értékesitésre jeldli ki az alabbi feltételekkel:

az ingatlan indulé ara: 13.000.000,-Ft

— alicit mértéke: 150.000,-Ft

— aversenytargyalason valé részvétel feltétele 1.300.000,-Ft palyazati biztositék
letétbe helyezése

- a licit sordn kialakult vételdrat a nyertes palydzonak egy osszegben, az
adasvételi szerzodés alairdsatol szamitott 30 napon beliil kell megfizetnie;

felhatalmazza Matészalka Varos polgarmesterét a versenytirgyalds nyertesével
megkotendd addsvételi szerz6dés alairdsara;

a fentiekkel egyidejiileg a 220/2009. (X1.26.) Kt. szdm( hatdrozatat visszavonja.

Hatérid6: 2010. aprilis 30.

Felelds: Szabd Istvan polgarmester

Mitészalka, 2010. februar

Szabo Istvan Dr. Takdcs Csaba
polgarmester jegyzo
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1. melléklet

ELOTERJESZTES CiIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 55-3/2010

Eldterjesztés
a matészalkai 3160. hrsz.-4, Kossuth u. 11 sz. alatti,
3 lakisos 6nkermanyzati tulajdond bérlakds elidegenitésérsl

Eléterjesztés készitéséért felelos(6k): Dr. Varga Miria
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2. s8z. melléklet

G MATESZAﬂKA VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK

| 220/2009.(X1.26.)Kt. szami

o
h

' R \ HATAROZATA

i '= a m:ﬁeszaikal 3160. hrsz.-u, Kossuth u, 11 sz. alatti,
L ,OJU[D‘ =3 15KASOS onkormanyzati tulajdoni bérlakas elidegenitésérol

A Képviseld-testiilet

1. Az Onkormdnyzat tulajdonat képezd, Matészalka, Kossuth u. 11. sz.

alatti, 3160. helyrajzi szdmon nyilvantartott 1015m? alaptertiletd, 3

lakdsos ingatlant versenytargyalds 0tjan torténd értékesitésre jeldli ki az

alabbi feltételekkel:

— az ingatlan indulé ara: 15.000.000,-Ft.

-~ a licit mértéke: 750.000,-Ft ./

— a versenytargyaldson valé részvétel feltétele 1.500.000,-Ft palyazati
biztositék letétbe helyezése

— a licit sordn kialakult vételarat a nyertes paly4zénak egy Gsszegben a
versenytargyalas id6pontjatol szamitott 30 napon beliil, az addsvételi
szerzOdés aldirdsaval egy idben kell megfizetnie;

2. felhatalmazza Matészalka Viros polgarmesterét a versenytargyalas
nyertesével megkotendd adasvételi szerzodés alafrdsara;

3. a fentiekkel egyidejlileg a 126/2009. (VIIL.19.) Kt. szdmi hatérozatat
visszavonja.

Hatarid6: 2010. januér 31.
Felel6s: Szabo Istvan polgarmester

SETTo

Matészalka, 2009. november 26. ‘ﬂ

Dr, Takacs Csaba sk.
jegyzd

Szabo Istvan sk.
polgdrmester

A kiadmany hiteles:

Dr. Hadi Eva
onkorményzati €s jogi irodavezetd
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Mint Novik Tibor Métészalka, Kossuth u. 13. sz. alatti lakos meghatalmazott jogi
képviseldje a Matészalka Varos Képvisel-testiilete altal 220/2009. (XL.26.) Kt. sz. hatdrozata
alapjan értékesitésre kijelolt matészalkai 3160 hrsz-a lakohdz, udvar megnevezési,

Matészalka, Kossuth u. 11. sz. alatt fekv§ ingatlan tekintetében bejelentem, hogy az ingatlanra
tjra

Ve,

Y

vételi ajanlatot
teszek.,

Tudomasom szerint az ingatlan értékesitésére nem keriilt sor figyelemmel arra,hogy a kifrt
vételaron vételi ajanlat nem érkezett.

Ugyfelem hajlandé az ingatlan megvasaridsara 13.000.000 Ft, azaz Tizenharommillié forint
vételar megfizetése mellett.

A vételar megjeldiesénél megbizém figyelemmel volt arra a jelentés koriiiményre, hogy az
lemult két évben a Kossuth utcaban értékesitett hasonlé allapott ingatlanok fajlagos m2 4ra
hogyan alakult.

Az ingatlan allagdban az elmalt két hénapban tovabbi romlas 4llt eld amely abbol eredt, hogy
ismeretlen személyek éjszakanként az ingatlanban taldlhaté és még hasznosfthaté targyakat
kibontjdk. A kertben veszélyes hulladékokat astak el. Az ingatlan gazdasdgosan mar nem
felgjithato, a feliilépitmény clbontasa sziikséges.

A tereprendezés és a bontds koltségel bekért ajanlatok alapjdn meghaladjak az 1.500.000
Forintot.

Ugyfelem igazsagiigyi szakértd véleményét is megkérte a tekintetben, hogy az ingatian
milyen értéket képvisel,

Tisztelettel kérem, hogy Jegyzi Ur az dftalam tett vételi ajanlatot a képviselo-testiilet elé
terjeszteni sziveskedjen és kérem, hogy ajinlatom alapjin Gj palyazatot sziveskedjenek
kifrni.

Jelen levelemet elektronikus uton és postai Gton is megkiilddm az Onok részére.

Matészalka, 2010. janudr 23.
Tisztelettel:

Novak Tibo

Kaay. 4

Dr. Hauser ' e dr. Hauser Tibor
Ugyv

) ;

dg}-’t’ﬁd * Iroda: 4700 Matészalka, Kazincazy Gt 2.

< Telefon: +36 (44) 500-410

g — W NS / Fax: +36 (44) 500-411
Ay, Ser v y Mobil: +36 {20) 3394603

e-mail: hauserdr@enternet.hu




2. szami példdny

Igazsagiigyi szakért6i vélemény

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szim, 3160 HRSZ ingatlan

forgalmi értékmeghatirozasahoz

Nyiregyhaza, 2009. november 16.

Készitette:

Szendrei Jozsef
igazsagiigyi szakértd
EUFIM ingatlanértékeld




Szendrei Jozsef

magasépité mémdbk

épiiletszerkezet, beruhazas,

beruhézas lebonyolitas, magas épitdipar,

épitési szakipar, ingatlanforgaimi szakteriiletekre
igazshgligyi szakért6: eng. szdma: 4.522

EUFIM ingatlanértékeld, ingatianvagyon értékeld
4400 Nyiregyhédza, Fészek ut 170.

Tel/fax: 06/42/342-853

Igazsagiigyi szakért6i vélemény

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam,
3160 HRSZ alatti ingatlan

forgalmi érték meghatarozasahoz

Megrendelé: Novak Tibor
4700 M4tészalka, Kossuth utca 13,
Megrendelés ideje: 2009. oktéber 15.
Helyszini szemle: 2009. oktéber 15.
Kapjak: Megrendeld 3 pld-ban
Tartalom: A szakvélemény
8 szamozott oldalt
3 mellékletet tartalmaz
Bsszes oldalszdm: 21

Nyiregyhaza, 2009. november 16.

SLENDRED JOASLE lgazsagﬁgyl szakerto
magasépind mérmak EUFIM lngatlanértéke].6

beruhdedsi, épfiésigyr & ingutlanforga!m:
igassdgtigyt szukdrd
4400 Nyfregyhdza, Vészek ut 170. 52,

Tel/Fax: (42) 34.’).—8:';?



Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 3. oldal

Tisztelt Megrendeld!
A 2009. oktdber 15. napjan tortént megrendelése alapjan

igazsdgiigyi szakértéi véleményem
az aldbbiak szerint adom meg:

L. Adatok:
1.) Megbizé neve, cime; Novak Tibor 4700 Matészalka, Kossuth utca 13. szim

2.) Szakvélemény felhaszndldsanak célja:
A megbizo az érintett lakohazat meg kivanja vasdrolni a valds piaci érték alapjan

IL. Elézmények:
- A megrendelé a tulajdonossal targyalt az ingatlan megvasérlasarol.

- A megrendel$ altal adott tajékoztatas és a helyszini szemle alapjan arra a kvetkezietésre
jutottam, hogy a részben felhagyott funkcidju lakéépiilet (két lakdegység lres) a tulajdonos
izleti igényeit meghalado tébblet.

- Ez olyan épiilet, melyre az {izleti és miik6dési tevékenységéhez most és a jovében sem lesz
sziiksége, ezért az {izletvitel és miikddés szempontjabdl felesleges. Vagy el kell adni, vagy
bérbeadas Utjan hasznositani kell. A nagyfokd avultsdg miatt a bérbeadashoz sziikséges felté-
telek biztositasa jelentds, egyszeri raforditdst igényelne, melyet csak 5 — 10 év alatt tudna rea-
lizalni a bérleti dijbol, igy az ingatlan jelenlegi allapotdban valé eladas javasolhato.

III. Szakérto feladata:
A 4700 Métészalka, Kossuth utca 11. szdm alatti, 3160 HRSZ ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa.

1V. Helyszini szemle, vizsgilat médszere:

- A helyszini szemle 2009. oktéber 15-én 13,30 érakor megtortént.

- A helyszinen méréseket végeztem, fotdkat készitettem. Rogzitettem minden olyan adatot és
tényt, mely a forgalmi érték megéllapitisahoz sziikséges.

- Vizsgalat médszere: egyszerli miiszaki szemrevételezés.

- Az bsszehasonlitd adatokat a sajat adatdllomanyomban 1évé szakért6i adatdllomanybol va-
lasztottam ki.

V. Szakértoi megallapitisok:
- Az ingatlanon egy un. ,,polgari” lakohaz talalhat6, melybél atalakitdsok utdn hérom &nallo-

nak nevezett lakdsegységet alakitottak ki,

A héarom lakdsegységbdl 1 lakott, 2 nem lakott.

- A 2 db felhagyott funkcidju lakasegység lakhatasra alkalmatlan.

- Jelenlegi komfortfokozataban egyik lakrész sem tekinthetd még szocidlis bérlakdsként valo
hasznalatra sem.

- A lakohdzzal kapcsolatos megallapitasok a részletes értékelési, illetve avultsdg szdmitdsnal
megtaldlhatdak,

[ 4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam, 3160 HRSZ ingatlan




Szendrei Jozsef igazsagligyi szakértd 4, oldal

VL. Ertékelés szempontjai: N
Az értékelés csak egy bizonyos adott helyen és idoben, az értékelést kérd fél szempontjainak

figyelembevételével megéllapithatd forgalmi értéket rogziti. Ezért sziikséges, hogy feltiintes-
siik azon elveket és szempontokat, amelyek az érték meghatarozasanal alapul szolgaltak:

- az ingatlan terjedelmére, tulajdoni viszonyaira vonatkoz6 informaciok,

- az ingatlanon lévo felépitmények allaga, avultsiga,

- a kornyezet, kémyék kialakult ingatlandrai,

- mindazon korrekcids tényez6k (értéknovel6k és értékesdkkentdk), amelyek a forgalmi érté-
ket befolyasoljak,

- ingatlanfejlesztési lehetdségek,

- telepiilésen beliili elhelyezkedes,

- kiils6 infrastruktira korszer(isége, kapcsolddésa,

- kdmyezeti kapcsolatok mindsége, kornyezeti szempontok

Jelen forgalmi értékképzésnél lényeges szempont a nagyrészt felhagyott funkcidji épiilet fizi-
kai és karbantartottsagi avultsdganak megéallapitasa.

VI, Ertékelés médszere:

A piaci érték az a becstilt Gsszeg, amelyért az ingatlan az értékesités idépontjdban gazdat cse-
rélne egy hajlandésagot mutaté eladé és egy hajlanddsagot mutatd vevd kdzott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakei6 keretében megfeleld piacra bocsdtast kdvetden, amelynek
soran mindkét fél joI informaltan, koriiltekintGen cselekedett.

Ertékelési médszerek:
1.) Piaci 8sszehasonlité modszeren alapulé értékelés
2.) Hozamszamit4son alapulé értékelés
3.) Koltségalapu értékelés
- Jelen értékelésnél elsddlegesen a piaci modszerrel t6rténik a forgalmi érték meghatarozasa.
- Az el6zbekben kivalasztott moédszer azt jelenti, hogy a szakvélemény készitésének idOpont-
_jaban mi a megkaphato, legmagasabb ar.

. VIIL Epiiletavultsig megillapitdsa:
Az épiiletek az évek miildsdval még rendszeres karbantartds mellett is ténkremennek, tartés-

saguk véges. Az értékelt ingatlan a karbantartds hidnya miatt nagyfokd avultsagu.

Fizikai avulds:

amely az épiilet és a szerkezetei varhato élettartamatol fiigg (kiilon szémitds szerint).
Karbantartottsigi avulds:

amely az 4tlagos igényli karbantartottsagtol valo eltéritést értékeli, gy, hogy az épiilet élettar-
tamat noveli vagy csokkenti. Jelen ingatlan karbantartotisdga nem volt rendszeres és megfele-
16, igy ez -5 %.

Az avulas becslésénél meg kell nézniink az épiiletet. Erre szolgél a helyszini szemle, a fény-
kép dokumentcié, a szerzett informéci6, ahhoz, hogy kovetkeztetni tudjunk a vérhaté élettar-
tamra és az avuldsra. Ezt annal is inkabb meg kell tenntink, minél korosabb az épiilet. Az avu-
last jellemzd atlagszam csak akkor alkalmazhatd helyesen, ha az épiilet dtlagos karbantartasat,
hasznalhat6sagat, igénybevételét feltételezve jarunk el, de az {gy kapott eredményt modositani
kell, ha a val6sag nem igazolja ezen feltevéstinket.

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam, 3160 HRSZ ingatlan




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 5. oldal

Jelen esetben a kovetkezoket kell figyelembe venni:

Fizikai avultsdg szdmitdsa:

Sor- Munkanemek: wA” wB” AxB
sZAm munka %-ban avultsag

1. |Alapozas 7 60 420
2. |Labazat 2 60 120
3. |Teherhordé falazat 10 60 600
4. |Fédémszerkezet 10 60 600
5. |Fedélszék 8 60 480
6. | Tetdbfedés, badogozis 8 60 480
7. |Valaszfal + kémény 5 60 300
8. |Villanyszerelés 3 90 270
9, |Viz-szennyviz alapszerelés 5 80 400
10. |Nyildszarok 12 70 840
11. |Belst vakolas 6 60 360
12. |Hidegburkolat 6 60 360
13. |Homlokzatvakolas 4 70 280
14. | Fiités (kalyhafiités) 6 80 480
15. |Festés — mézolas 2 90 180
16. | Meleg padléburkolat 3 90 270
17. |Vizes berendezések, szerelvények 3 100 300

Osszesen: 100 6.740

6.740 : 100 = 67,4 %, kerekitve = 67 %

Lakds koltségalapa értéke:
- elballitasi fajlagos koltség (telekkel egytitt): 220.000,- Ft/m2

- lak6héz alaptertilete: 184 m2
- lakéhaz avultsdga — fizikai: 67 %
~ karbantartottségi avulas: -5%

IX. Részletes piaci alapi értékelés:
1.) Ingatlan adatai:

- Cime: 4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam
- HRSZ: 3160

- Megnevezés: kivett ~ lakohdz, udvar

- Telek térmértéke: 1015 m2

- Tulajdonos: Métészalka Varos Onkorményzata
- Teher: széljegy nincs

| 4700 Matészalka, Kossuth utca 11. sz4m, 3160 HRSZ ingatlan |




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 6. oldal

2.) Ingatlan fekvése, megkozelitése:

Az értékelt ingatlan Szabolcs-Szatmar-Bereg megyeben, Matészalka kiemelt belvarosi dveze-
iében taldlhaté, Megkozelithetd gyalogosan, személygépkocsival, tavolsagi és helyi jaratd
busszal.

3.) Kbzmiiellitottsag:
Az értékelt ingatlan elétti utcban minden kozmii csatlakozasi lehet6ség biztositott. A szemle

idején csak elektromos csatlakozds volt.

4.) Miiszaki adatok:

Az értékelt ingatlanon egy lakohéz (3 lakeész), illetve melléképiilet taldlbatd. A melléképiilet
és a részben aldpincézett rész forgalmi érték szempontjabol a nagyfokd avultsdga miatt nem
vehetd figyelembe.

- alapozas: l4bazat tégla, egyes helyeken szerkezeti repedésekkel

- fofal: tégla, illetve valyog

- fodém: boriiott fagerendas fodém, feliil agyag tapasztdssal, egyes helyeken gerendagyamoli-
tassal

- tetd: utcaval parhuzamos nyeregtetd, illetve udvari résznél fél-nyeregtetd, Nagyfoku faronto
gombdsodas, illetve faront6 rovarok dltal karositott, szu ette szarufdk, gerendak

- héjazat: cserépfedés, lécbehajlds miatt tbb helyen bedzas jelei, szorvanyosan cseréphidnyos.
- szigetelés: az alapfalon nem tapasztalhatd, illetve nincs

- kiilsé homlokzat: alapvakolat + képor, tobb helyen ledzott, elvalt, nagyfoku nedvesedés mi-
att kdrosodott

- kdzmivek: csak a villany van bekotve 2 lakrészbe -

- fittés: 1. &s 3. lakrész nem flitott, cserépkalyhak részben elbontva, a 2. jelil lakrészben kaly-
haffités van

~ melegvizellatds: nincs

- hészigetelés: az épiilet egyetlen szerkezeti rétegrendje sem felel meg a hé technikai elbira-
soknak

- burkolatok: avult, helyiséglistanal feltiintetve

- festés — mazolas: avult, kdrosodott

~ villany: nagyfokd avultsiga

5.) Helyiséglista:

1. jeli lakrész (utcai):

szoba parketta 18,45 m2
hall parketta 11,10 m2
szoba parketta 22,00 m2
folyosé mozaik 13,70 m2
kamra mozaik + PVC 3,70 m2
konyha mozaik + PVC 6,95 m?2
flirdészoba + WC metlahi 4,70 m2

1. jelii lakrész bsszesen: 80,50 m2, kerekitve 81,00 m2

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam, 3160 HRSZ ingatlan J




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakeértd 7. oldal

2. jelit lakrész (udvari):

elotér mozaik 3,50 m2
konyha mozaik 7,90 m2
szoba parketta 12,20 m2

2. jeli lakrész Gsszesen; 23,60 m2, kerekitve 24,00 m2
3. jelii lakrész (hatsékerti):

kozlekedd mozaik 15,65 m2
kamra mozaik 3,10 m2
konyha mozaik 11,40 m2
fiirdészoba + WC metlahi 4,70 m2
szoba parketta 23,90 m2
szoba parketta 20,30 m2
3. jelii lakresz #sszesen: 79,05 m2, kerekitve 79,00 m2
1 — 2 — 3. jelii lakrész Bsszesen: 184,00 m2

A pince, illetve 2 melléképiilet forgalmi értéket nem képvisel, nagyfoku avultsaga miatt.

6. Trtékbefolydsolé témyezdk:
Ertéknoveld tényezdk:

- telepiilésen belili j6 elhelyezkedése
- ingatlanfejlesztési lehetdség
Frtéknivel tényezOk dsszesen:
Lrtékesokkentd tényezdk:

- nagyfoku avultsaga

- komfort nélkiili, lakhatasra alkalmatlan
Ertékesokkentd tényezdk dsszesen:
Ertékbefolyasolé tényezbk dsszesen:

7. Osszehasonlitd adatok:
l Sorszam:

2.

[Helység: | Matészalka | Matészalka

Cim: | Toth A. Gt [ Dozsa Gyorgy 0t

HRSZ: e L e

[Lakéhéz teriilete: [79 m2 76 m2

[ Telek térmértéke: [1087 m2 11156 m2 [ 12450 m2

Veételar: 4900000~ Ft____ 15.500.000.- Ft ~18.000.000-Ft |
Miiszaki allapot: atlagos \ felnjitando {

Adat forrasa: igazsagigyl szakért.adatb. igazsagligyt szakért.adat igazsagligyl szakért.adat
Tranzakcid tipusa: adasvétel adasvétel adasvétel
Tranzakeio ideje: 2008.07. 2008.07. 2008.10.

Eplilet dllaga: komfortos komfort nélkuli komfortos

Szobaszam. 2

| Fébb szerkezetek: ‘—r\!élyog vegyes

%ﬁgos ar: |62.025,- Ft/m2 72.366,- Ft/m2 74.766,- Ft/m2
1 — 3 atlaga; 69.719,- Ftm2, kerekitve = 70.000,- Ft/m2

(f 4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szhm, 3160 HRSZ ingatlan j
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Szendrei Jozsef igazsdgiigyi szakértd 8. oldal

Korrigélt netté fajlagos ar:

Fajlagos ar: 70.000 Ft/m2
Ertékbefolyasold tényezdk: 0 %
Korrigalt nett6 fajlagos ar;  70.000 Ft/m2

8. Ertékképzés:

Korrigélt fajlagos ar: 70.000 Ft/m2

Hasznos alapteriilet: 184 m2
Forgalmi érték: 70.000 Ft/m2 x 184 m2 = 12.880.00 Ft, Kerekitve 12.900.000 Ft

azaz: Tizenkétmillib-kilencszazezer 00/100 forint.

Szakértoi zaradék:

- A k&ltségalapu forgalmi érték valamivel alacsonyabb, mint a piaci forgalmi érték, igy a piaci
alapt forgalmi értéket fogadtam el.

- A megéllapitasokat a helyszini szemle és az dtadott dokumentumok alapjan tettem.

- Az értékel§ szakembernek nem feladata, hogy a veszélyes, egészségre artalmas anyagok je-
lenlétét megallapitsa, bar ezek esetleges jelenléte befolyasolhatja a forgalmi értéket. A szem-
lén kérnyezetkdrositd anyagokra utald nyomokat nem tapasztaltam, illetve ezzel kapcsolatban
tajékoztatast nem kaptam.

- Jelen szakvélemény irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részben nem publikalhato,
nem masolhato, csak a szakvéleményben meghatarozott célra hasznalhaté fel.

- Az éltalam meghatarozott forgalmi érték semmilyen dsszefliggésben nincs a szakértdi dij
nagysagaval. Az értékmeghatdrozast nem befolyasoltdk a megbizd sajtos szempontjai. Mint
szakértd, mindentd! fliggetlenil dllapitottam meg a forgalmi értéket,

- A forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra lett meghatdrozva.

- A forgalmi érték meghatdrozasanal az értékndveld, az értékestkkentd tényezok, a piaci kor-
nyezetet tiikr6z06 Osszehasonlito adatok lettek figyelembe véve.

- Az APEH adatszolgaltatdsi hatarozatok szerint a HRSZ és a hazszam addtitoknak mindsiil,
igy ezeket az 8sszehasonlité adatokban nem tlintettem fel.

Tisztelt Megrendeld!
A szakért6i véleményemet a meghatarozottak szerint készitettem el

Nyiregyhéza, 2009. oktéber 16.
Készitette:
Melléklet:
1. szam melléklet: fotdk
2. szamu melléklet: tulajdoni lap
3. szamu melléklet: térképrésziet LT
Szendrei Jézsef
igazsagligyi szakérté EUFIM ingatlanértékeld

4700 Mitészalka, Kossuth utca 11. szdm, 3160 HRSZ ingatlan |
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1. szamu melléklet

Fotdok




1. szdmi melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11, szdm, HRSZ: 3160

2. szém kép: utcai homlokzat
Nyiregyhéaza, 2009. oktober 15.



1. szimu melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 11, szam, HRSZ: 3160

" 3, szAmi kép: utcai és oldalhatari hokz, oldalhatari holkza a |
szomszéd tulajdonos feldjittatta

i ih I Foitinet €

AR o i i g & St o Pic 5
4. szamu kép: kert — gondozatlan, a meliéképiilet avultsiga miatt bontdsra érett
Nyiregyhaza, 2009, oktober 15.




1. szami melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 11, szam, HRSZ: 3160

6. sz. kép padlasnél a boritott gerendafodémet Un. csavérdsugyémolitéssal erbsitettek meg
Nyiregyhéza. 2009. oktober 15.




1. szamd melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11. szim, HRSZ: 3160

8. szamd kéﬁ): padlé.étr _ kérosodott szaruzat, lécezés, szi ette, cseréphiéinyos
Nyiregyhaza, 2009. oktéber 15.




1. szamu melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 11, szim, HRSZ: 3160

10, szémib kép: padlastér |
Nyiregyhaza, 2009, oktober 15.




1. szam melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11. szim, HRSZ: 3160

S bt = e :

12. szémt kép ucivari h&miokz;t
Nyiregyhéza, 2009. oktéber 15.




1. szamG melléklet
4700 M4tészalka, Kossuth utea 11. szdm, HRSZ: 3160
(a lakrész jelenleg {ires, nem lakjak)

i

13. szamu kép: L. jelii lakrész — udvari homlokzat, kdrosodott tiizfal,

T

siktol vald eltérése balesetve

i

szélyes

14, sz. kép: 1. jelti lakrész — bejdrat, a téglaldbazat és valyogfal a szigetelés
hianya miatt karosodott, avult
Nyiregyhaza, 2009. oktober 15.




1. szama melléklet

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szim, HRSZ: 3160
(a lakrész jelenleg fires, nem lakjak)

akré 16. szamyi kép: L jeli lakrész — szoba,
karosodott, nedvesedett vakolat

o

.
.

17. sz. kép: L jel lakrész — étkez6, avult
karosodott

lakrész — szobdban 1év6 20. sz4m kép: L jelli lakrész — kohyha
avult padlozata

haszn4lhatatlan cserépkélyha
Nyiregyhaza, 2009. okt6ber 15.




1. szama melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 11, szam, HRSZ: 3160
(a lakrész jelenleg iires, nem lakjdk)

i |

21. sz. kép: L. jelii lakrész: flirdoszoba — WC,
nem haszndlhat6 bojler, izemképtelen

23. szam1 kép: L. jelil lakrész — folyoso 24. sz. kép: L. jelii lakrész — kamra,
avult, kdrosodott

Nyiregyhaza, 2009. oktéber 15.




1. szami melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utea 11, szam, HRSZ: 3160

27. szamu kép: 111 jelii lakrész — szoba 28. szdma kép: 111, jelii lakrész — szoba
romos, rossz muszaki 4llagt romos, rossz miiszaki allaga
jelenleg nem lakjék jelenleg nem lakjak

Nyiregyhaza, 2009. oktéber 15,

e e i




2. szamu melléklet

Tulajdoni lap




Kérzeti Foldhivatal oldal : 1 /2

4701 Matészalka Ugyintézd:
Koéicsey u, 2. PE. 3. Erdel Zsuzsanna

06/44/500-650

Tulajdoni lap mésolat - szemle

2009.07.08 13:57:17
Szektor : 53

MATESZALKA
Térképszelvény : 11372

belteriilet HRSZ: 3160
Kossuth Lajos utca 11

---------------------------------- I.r882 ~=----mmmmmmrmemes sttt d e

1. Az ingatlan adatai:
i Alrészlet adatok Alosztaly adatok
i7Jel muv.&g (kivett)min.o. ha, m2 kat . jov. ha,m2 kat.jov.
i | /BK, £111 ./ /RAK,£i11./
oo kivett 1015

lakéhéz udvar
Féldrészlet Ossz.: 1015
--------------------------------- II. X882 -------mmr e e a e

3. Bejegyzd hatdrozat: 31704/1982,03.11
Tul.hényad:1l/1
Jogcim: Atszdllas , 31704/1992.03.11 i

Prpdveos Jogédlléas: tulajdonos
cooneoJogosult neve: MATESZALKA VARCS ONKORMANYZATA Tdrzsszim: 15402680
:‘. Cime: 4700 MATESZALKA H&sdk tere 9
e b IIT. L88BR ~--------rmememme e mmmccacmaa.
. 2. Bejegyzd hatarozat: 8215/1982.12.15
2z I/1 alatti hrgz terllete 1247m2-rel csékkent,
kisajatitas jogcimen és beolvasztva a 3158 hrsz-

be.

3.:Bejegyzd hatérozat: 32/1992.02.21
A 3161, 3162/3, 3163, 3158/8 hrsz-u ingatlanok tertilete

kijavitva.

! Megrendelo kényv széma: 30007/746/2009




Koérzeti FOldhivatal oldal: 5/
4701 Matészalka Ugyintend:

Kéicsey u. 2. Pf. 3. Erdei Zsuwmsanna
06/44/500-~650

Tulajdoni lap masclat- szemle

. o 2009.07.08B 13:57:17

MﬁfﬁézALKA Szektor : 53
belterilet HRSZ: 3160 Térképszelvény : 1132
Koséuth Lajos uteca 11

A tulajdonilap-misolat az eredeti tulajdonilap bejegyzéseivel a
i kiadast megeldzd napig mindenben megegyezik, Az 1996.&vi LXXXV.Tv.30-
" 31 §-ai alapjén dijmentes,

fny 4701 MAtészalka, 2009.07.08

/é?!{i%ii

\ {
Erdei Zsuzsanna
fémunkatars




3. szamu melléklet

Térképrésziet

e e s v
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