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ELOTERJESZTES
- a Képvisel6-testiilethez -
A LIDL Magyarorszag Bt. vételi kérelmérél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A LIDL Magyarorszag Bt. vételi szandéknyilatkozattal fordult 6nkormanyzatunkhoz,
melyben az o©nkorményzat tulajdonat képezd ingatlanok értékesitését kérte a
Matészalka, Alkotmany at - Rakodczi Gt keresztezodésében tervezett beruhdzasuk
kapesan. (A kérelmet az eloterjesztés 2. szam melléklete tartalmazza.)

A vételi kérelem az alabbi 6nkormanyzati ingatlanokat érinti:

-Matészalkai 3353/6 hrsz-i 28 m’ nagysagn beépitetlen teriilet megnevezés(i ingatlan
-Matészalkai 3352/2 hrsz-a 2 507 m’ nagysagu beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlan

-Matészalkai 3353/2 hrsz-0 929 m” nagysagu beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
-Mitészalkai 3347/A/7 hrsz-0 472,7 m’ nagysagn iizem megnevezésti ingatlan (az
ingatlanhoz tartozd tdrsashdzi alapité okiratban meghatarozott a 3347 hrsz-0
10 628 m” nagysagu telekre vetitett 7812/10628-ad telekhanyaddal).

Az ingatlanok elhelyezkedését az elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezd térkép
szemlélteti.

A 3347/A/7 hrsz-0 ingatlan a 3347 hrsz-0 ingatlanbol lett kialakitva, tarsashazi alapitoi
okirattal, mely okirati megallapodas alapjan az ingatlan mindenkori tulajdonosa
7.812 m® alapteriileti telekrész kizarélagos hasznalatira és birtokldséra jogosult. A
tarsashazi alapitd okirat rendelkezése alapjan a kiilon tulajdonban 1évd ingatlanok
ériékesitése esetén, a tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti meg.

Az dnkormanyzatunk vagyonrendelete szerint az 1,5 M. Ft értékii vagyon értékesitése
esetén, a tulajdonosi jogok gyakorldja versenytargyalds utjan jogosult a vagyoni elem
értékesitésére.

A LIDL Magyarorszag Bt.-vel folytatott targyaldsok soran elkészittettik a
megvasarolni kivant ingatlanok szakért6i értekbecslését.



A szakért6i vélemény a 3347/A/7 hrsz-U ingatlan forgalmi értékét 61.500.000 Ft-ban,

a 3353/2 hrsz-0 ingatlan forgalmi értékét 5.100.000 Ft-ban, a 3352/2 hrsz-0 ingatlan
forgalmi értékét 13.800.000 Ft-ban valamint a 3353/6 hrsz-0 ingatlan forgalmi értékét
200.000 Ft-ban allapitotta meg. (3. szamu melléklet)

A négy ingatlan forgalmi értéke 6sszesitve 80.600.000 Ft.
Tisztelt Képviselo-testiilet!
A vételi kérelemben foglaltakra tekintettel javaslatot teszek a fenti ingatlanok

egylittesen torténd  értékesitésére, az ingatlanforgalmi szakértd, szakértoi
véleményében megallapitott forgalmi értéken.

Matészalka, 2010. december 10.




HATAROZAT-TERVEZET

Maitészalka Varos Képviseld-testiiletének
--/2010. () Kt. szdmu
HATAROZATA

A LIDL Magyarorszag Bt. vételi kérelmérél

A Képviselo6-testiilet

1. Az dnkormanyzat tulajdonat képezé

- métészalkai 3353/6 hrsz-1 28 m” nagysagu beépitetlen teriilet megnevezesl ingatlan
-métészalkai 3352/2 hrsz- 2 507 m® nagysdgl beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan

-matészalkai 3353/2 hrsz-0 929 m” nagysagu beépitetlen teriilet megnevezeést ingatlan
-matészalkai 3347/A/7 hrsz-u 472,7 m” nagysagu iizem megnevezést ingatlan

egylittes értékesitését hatarozza el.

A versenytargyalas utjan torténd értékesités feltételeit az alabbiak szerint hatarozza meg:
— Az ingatlanok kikialtasi ara nettd 80.600.000 Ft
— A licit Iépesod mértéke: nettd 100.000 Ft
— A versenytargyalason valo részvétel feltétele 8.060.000 Ft palyazati biztositék
letétbe helyezése.
— A versenytargyalas nyertesének a teljes vételarat a szerzodéskotést kovetd 15
napon beliil kell kiegyenliteni.

2. Felhatalmazza Matészalka Varos Polgarmesterét a versenytargyalds nyertesével
kotendd adasvételi szerzddés alairasara.

Hataridé: 2011. februér 28.
Felel6s: Szabo [stvan polgarmester

Matészalka, 2010. december .

Szab6 [stvan Dr. Takacs Csaba
polgidrmester jegyz6
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA

493-3/2010
A LIDL Magyarorszag Bt. vételi kérelmérol
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Matészalka Varos Onkormanyzatanak
Polgarmesteri Hivatala
4700 Mateszalka
Hb&sok tere 9. Debrecen, 2010. november 16.

Szabo Istvan
Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Lidl Magyarorszag Bt. (1037 Budapest, Radl arok 6.) ezlton jelezzik — a Maté-
szalka, Alkotmany Gt - Rakoczi utca keresztezdédesében tervezett beruhazasunk kapcsan —
vételi szandékunkat az aldbbi, az Onkormanyzat tulajdonaban &llé ingatlanok
vonatkozasaban:

- Méatészalka, belterileti 3347 hrsz-G ingatlan — az osztatlan kézés tulajdon
megszuntetése utan kialakulo, a mellékletben megjelslt — hozzavetélegesen 7.600 m?
nagysagu terlletrésze

- Méatészalka, belteriilet 3352/2 hrsz-0, 2.507 m? nagysagu ingatlan

- Métészalks, belteriilet 3352/2 hrsz-U, 829 m? nagysagt ingatlan

- Méatészalka, belteriilet 3353/6 hrsz-u, 28 m? nagysagu ingatlan

Kerjuk elképzeléstnk tamogatasat, valamint az ingatlanok értékesitésének tovabbi Iépéseit
meghatarozni, az ingatlanok vételararol céglinket tajékoztatni sziveskedjenek.

Ceglnk az ingatlanok megvasarlasaval kapcsolatos végsé dontését az ingatlanok
vételaranak ismeretében tudja meghozni.

Barmilyen felmeriild kérdés esetén allunk tovabbi szives rendelkezésre a 20/77-60-030-as
szamon.

A tovabbi sikeres egyuttm(ikodés reményében

MATESZALKA VAROSI
Udvezlettel: . / POLGARMESTERI HIVATAL
4 ¢ 4701 MATESZALKA, HBsdk tere 9.
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Megvasarolni kivant ingatlanokat jelzd helyszinrajz
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REDIVIVUSZ-M KFT
4700 MATESZALKA,
HOSOK TERE 1.

Szakértoi vélemeny

Matészalka, 3347/A/7 hrsz-u, ingatlanra vonatkozoan.

Tulajdonos: Matészalka Vires Onkorméanyzata
Cim: Matészalka, Hosok tere 9.

A

i
)

Késziilt : 1 példanyban
Kapja: Matészalka Varos Polgarmesteri Hivatal, megbizo.

A szakvélemény 6 darab szamozott oldalt, és 1 oldal fotomellékletet tartalmaz.
REDIVIVUSZ-M KFT.

4700 Matészalka, Héstk tere--

Matészalka, 2010. november 6. Adoszam: 11256274-2-15
Ba’%g;.:--ﬁ'BUUOOZde-‘I

“Készitette: Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi és miiszaki
szakértd
Eng. szama: 5123/92




Matészalka Varos Polgarmesteri Hivatala megbizast adott a Matészalka,
3347/A/7 hrsz-i ingatlan értékbecslésére.

A megbizasnak megfelelden a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlanon 1évo
miiszaki 1étesitményeket felmértem.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel megvizsgaltam az épiiletek miiszaki
allapotat, karbantartottsagat, a telek gondozottsagat és szines fényképfelvételeket
készitettem az épiiletekrol.

Diagnosztikai, feltard vizsgalatot nem végeztem.

A fentiekre valo tekintettel az ingatlanra vonatkozo
SZAKERTOI VELEMENYEM

Az alabbiak szerint terjesztem eld.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a Matészalka, 3347/A/7 hrsz-u ingatlan lizem
megnevezéssel van feltiintetve. Az iizem a 3347 Hrsz-u ingatlanbol lett
kialakitva tarsashazas jogviszonyban. A teljes telekteriilet 10.628 m*. Az lizemre
es6 telekhanyad a tarsashaz alapito okirat szerint 7.812/10628-ad.

Az ingatlan tulajdonoesa:

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:
- Matészalka Varos Onkormanyzata 1/1 tul. hanyad
- Torzsszam: 15402680
- Cime: 4700 Matészalka, Hosok tere 9.

Egyéb jogok a Tarsashaz alapito okirat szerint!



Az ingatlan fekvése :

Az ingatlan Matészalka varosban, a 49-es fékozlekedési itto] 100 méterre,
csaladi hazas kérnyezetben helyezkedik el. Matészalka Szabolcs-Szatmar-Bereg
megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelytol 50 km tavolsagra van. Az értékelt
ingatlan a telepiilés szélén taldlhato, a telken beliil leghatul.

Az ingatlan eldtt :

- Aszfaltburkolatu at,
- Zart csapadékviz-elvezetés.

Az ingatlan eldtti kozmiivek :

- elektromos aram,
- vezetékes 1voviz,
- vezetékes szennyviz,

Az ingatlanra az §sszes kdzmiivet racsatlakoztattak.

Az ingatlanon Iévo felépitmények:

- lUzem

Az épiilet miiszaki leirdsa:

Alapozas: beton alap.

Felmenéfal: tégla falazat.

Fodém: fafodém.

Kémény: Kisméretii nagyszilardsagu téglabdl falazott kémények.
Athidalok: keményfa athidalok.

Tetdszerkezet: nyeregtetd.

Tetéhéjalas: hullampalafedés.

Badogos munka: a fiiggd és ereszcsatornak hianyoznak.
Nyilaszarok: hianyosak.

Alapteriilet: 472,72 m?.



AZ EPULET:

Vilagitasa: elektromos arammal torténik,

Fiitése: nincs.

Vizellatasa: halozatrdl torténik.

Melegvizellatasa: nincs.

Szennyvizét a varosi szennyvizhalozat fogadja be.

Az épiilet leromlott miiszaki allapoti, kivitelezési hibat nem észleltem.

A telek:

A telek alakja szabalyos, betonoszlopok kozott drotfonattal korbekeritve.

Utcafronti részen kerités kétszarnyu vaskapuval. A telek nagy része ziizottkével
burkolt.

Az ingatlan altaldnos minésitése:

A kb. 40 éves, hagyomanyos épitési technologiaval kivitelezett épiilet
szerkezetileg allékony. Miiszaki allapota leromlott, elhanyagolt. Az épiilet
rendeltetésszer(i hasznalatra feldjitds utan alkalmas. Az életkortol fiiggd
értékarany valtozas, valamint a miiszaki allapot miatt az épiilet miiszaki
hasznalati értéke 50 %-0s.

Forgalmi érték meghatirozasa:

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

- azingatlan fekvését,

- az ingatlan megkozelithetGséget,

- az ingatlan kozmiiellatottsagat,

- azingatlanon 1év$ miiszaki Iétesitményeket,
- épitési anyagokat,

- az épiilet miiszaki allapotat,

- akivitelezés mindséget,

- az épiilet hasznalatat és hasznalhatosagat.

Figyelembe kell venni tovabba a miiszaki, gazdasagi normak el6irasait.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek
meghatarozasara a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIIL. 1.) és az azt modosito
32/2000. ( VIII. 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci dsszehasonlito adatok

e



elemzésén, vagy koltségalapu értékeléssel torténhet. Utobbinal a miiszaki
feliilépitmények értékét az un. Ujraeldallitasi koltségbdl kell meghatarozni,
figyelembe véve az életkortdl fiiggd értékarany valtozast és miiszaki
értékcsokkenést. Ebben az esetben a miiszaki értéken kiviil a telekar, a
mitargyak és kiils6 kozmiicsatlakozasok értéke kiilon keril felszamitasra.

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékbecsiés:

A teriileten hasonlé nagysagu és életkoru beépitett ingatlanok
szabadforgalomban létrejott adasvételi adataibol szamitott fajlagos alapertékek
2010. Evi arszinten 25.000.- Ft/m?, a belso alapteriilet €s az ingatlanokhoz
tartozo foldteriilettdl és a felszereltségtdl fiiggden.

E:lrtéknﬁvelii tényezo: nincs
Ertékesokkent6 tényezo: -20 % a miiszaki allapot miatt!
472,72 m* x 25.000.- Ft/m* x 0,8 = 9.500.000.- Ft.
Telekhanyad: 7812 m? x 6.500.- ft/m* = 50.800.000.- Ft.
Osszesen 60.300.000.- ft., azaz hatvanmilli6-haromszazezer 00/100 forint,

mely tartalmaz minden —az ingatlanon 1év0 és az ingatlanhoz szervesen
kapcsolodo- felmért és a fentiekben taglalt épitményt illetve miitargyat.

Koltségalapi modszerrel torténd értékbecslés:
A koltségalapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Gjraeldallitasi koltségebdl le
kell vonni az életkortdl fiiggd avulast ( miiszaki értékcesokkenést ) és a piaci

érték meghatarozasa érdekében kiilon kell figyelembe venni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét, valamint a tényleges forgalomképességet.

Ujraeldallitasi koltségként szamitott értékek:

472,72 m? x 50.000.- Ft/m?* x 0,5= 11.800.000.- Ft.
Telekar: 7812 m? x 6.500.- Ft/m?* = 50.800.000.- Ft.

MINDOSSZESEN:  62.600.000.- Ft.,azaz

Hatvankettémillio-hatszazezer 00/100 forint.

B e



A fentiekre valo tekintettel az ingatlan forgalmi értekét az értékndveld és
értékcsokkentd tényezok figyelembe vételével, valamint a helyben szokasos
kialakult ingatlanarakkal 6sszehasonlitva, a két megkozelités silyozott atlagat
véve:

61.500.000.- Ft.

Azaz hatvanegymillio-otszazezer 00/100
forint 0sszegben javaslom elfogadni.

Az ingatlan menekiilési értéke:
61.500.000.- Ft. x 0,75 =
46.100.000.- Ft,
azaz negyvenhatmillio-egyszazezer
00/100 forint

Megjegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan miiszaki és hasznalati érték esetén
2011 marcius 31-1g érvényes!

Matészalka, 2010. november 6. REDIVIVUSZ-M KFT. _

4700 Méteazalka ,Has ere 1

Ado
//efan 6800 24 10000

Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi,
Miszaki szakért6
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Ertékelési Bizonyitvany

Szemle sorszama: 1
Idékozi feltlvizsgalat sorszama: 0
Soron kivili Ujraértékelés sorszama: 0

Ertékbecsld nyilvantartasi szama
értékelés idépontja
megrendeld neve: Mat

mesteri hivatal

1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan jellege (tul. lap szerint): beépitetien t
Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositasa: LiTe
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Iranyitoszam, telepiilés, utca, hazszam: 4700, Matészalka 3353/2 Hrsz
HRSZ: 3353/2
3. INGATLAN BEMUTATASA
Telek(rész) nagysaga: 929 m2
telek elhelyezkedése kozbensd
szabalytalar
telek alakja haromszog alaku
telek megoszthatésaga nem megoszthato
lejtésviszonyok sik

panorama nem jellemz6

fekvése,tajolasa K-Ny-i
bekeritett nem
talajviz nem ismert

novényzet nem jellemz6

térburkolat nincs
allapota homokos
vizellatas nincs, megoldhato
gazellatas nincs, megoldhato
elektromos ellatas nincs, megoldhatd
beépithetéség|nem beépitetl
fldteriilet érékbecslés Tesco mellett 3353-2, értékelési bizonyitvany
—
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Szemle sorszama: 1

Id6keézi felulvizsgalat sorszama: 0
Soron kivili Ujraértékelés sorszama: 0
Ertékbecsld nyilvantartasi szama 07-10//2010
értekelés idGpontja 2010.10.30
megrendel6 neve: Matészalka varos polgarmesteri hivatal

5. ERTEKELES
Telek (rész) értéke:
igény-, per- és tehermentes allapotban

5100 000 Ft

AKTUALIS

Forgalmi értéke:

igény-, per- és tehermentes allapotban
Menekiilési értéke:

igény-, per- és tehermentes allapotban

5 100 000 Ft

6. Az értékel6 egyéb megallapitasai a helyszini szemie soran

ogi
£ Inami Liakh Fp = .
Ingatlan Jogi Helyzete:tulajdoni lap szerint! megjogyzés
Stz e =
altalanos
megjegyzés

Ertékelés datuma: 2010.10.30

Ertékelést készitette: RE o
Vargha Ferdinand DIVEVUSZ-

= Adészam: 11256 4-2-1
Banksz.: 68000024- 10000386

foldieriilet értékbecslés Tesco mellett 3353-2, értékelési bizonyitvany



Ertékbecsld

Megrendeld neve: LAt
3. ERTEKELO LAP
3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES
Matészalka varos polgarmesten hivatal
31 A telek értékének {Té) meghatirozasa

Ozemi terGlet
ahol a Té = telek énéke, Ta = fajlagos telekdr, A = telek tertlete, m = modosito 1ényezd

| Telek tertlete (m2)

A komyezetben kialakult fajlagos lelekarak

Telek
Addsvétel terliete eladasi a1 Fajlagos érték
S.szam Cim kelte m2 Ft Ftim2
1555 : FOITE i i 2004 . . 5425
2[" G470
353 4572
[Atiagos fajlagos alapar 6 489
A telek eérékének korrekeidja (m)
osszesen. -15%
[Figyelembe vett fajlagos ar Ft/m2 5516)
Igény-, per- és tehermentesen
[Telek értéke kerekitve  Ft 5123947 5100000 |

4. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

[A végsd forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metodus, az értékeld részérdl megallapitott suiyozott |

|PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN ( (FY) Kkerekitve 5100 000|
|HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK OSSZESEN (Fy): kerekitve o]
|a KOLTSEGALAPU ERTEK (Fy kerekitve o|




5. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Hbé = Fé - Ké ahol Hbé = az ingallan hitelbiztositéki &rtéke (F1)
Fé = az ingatian forgalmi értéke (Ft)
Ke = a felmér kockézatok pénzben kifejezell értéke (FU
[Ameghatarozotl erlekek igeny-, per es lehermentes allapola vonalkoznak
Forgalmi érték: Ft 5 100 000
Az ingatlan éntékesitésea [0 -90
qjavason hitelbiztositéki 90 - 360 200 nap
értéken 360 -
Hosszutava értékallésag
Piaci adatok
|Egyéb adatok
Osszes kockazati elem értéke Ft g 000
Menekiilési érték Ft 3 600 000
Keészitette Vargha Ferdinand Datum

REDIVIVg».
4700 Mateszalka "}f}om 5&;@,— =
A ége,,w re 1

dészam: 143 :
il 274-2.45
_~ Banksz—
i 680080247000 (Fg5—

Ertékeld.




FOTOMELLEKLET




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Kérzeti Foldhivatal
4701 Matészalka Koleseyu. 2. P 3 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 40 000/1741 1/2010
2010.10.01
MATES ZATKA Szektor : 53
Belteriulst 3353/2 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terinlet
mivelésl Ag/kivett megnewvezés/ min.o ha m2
. Kivett beépitetlen terilet U 929
ORESZ

5. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 31705/1992.03.11
jogoim: atmzallas
jegallas: tulajdonos
név: MATESZALKA VARCS ONHORMANYZATA
cim: 4700 METESZALKR H&=6k tere 9
torzeszam: 15402680

mRESE
bejegyzé hatarozat, érkezéesi id&: 8B826,/1975_08_26

—

Onallé szovegez bejegyzée az ingatlan terizdlete lecsék@ kisajatitas jogcimén és a
leceokkentett terilet beolvasztva a 3351/2 hrez-be

bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 642[4/’19%
5nalls =zdveges bejegyzéz lejegyzés folytin® teriilet beolvadt a 3602/2 hraz-—be.

o]
v

Ez a tulajdoni lap kézigazqaé b

hazznalhatd.

1 ‘Q

Ny
&
%

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelési Bizonyitvany

Szemle sorszama: 1
Idbkozi felulvizsgélat sorszama: 0
Soron kivali djraértékelés sorszama: 0

Ertékbecsld nyilvantartasi szama
ertékelés idépontja 201

10.10.30
megrendeld neve: Métészalka varos polgarmesteri hivatal

1. MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatlan jellege (tul. lap szerint):

beepitetien teriile
Az értékelt ingatian jelenlegi hasznositdsa: tires teriilet
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Iranyitészam, telepiilés, utca, hazszam: 4700, Matészalka 3352/2 Hrsz
HRSZ: 3352/2
3. INGATLAN BEMUTATASA
Telek(rész) nagysaga: 2 507 m2
telek elhelyezkedése kozbensd
szabalytalan negyszog
telek alakja alaku
telek megoszthatésaga nem megoszthato
lejtésviszonyok sik
panorama nem jeilemzé
fekvése,tajolasa K-Ny-i
bekeritett em
talajviz nem ismert
névényzet nem jellemzé
térburkolat nincs
allapota homokos
vizellatas nincs, megoldhaté

gazellatas
elektromos ellatas

beépithetbség|nem beepitett

foldteriilet értékbecslés Tesco mellett 3352-2, értékelési bizonyitvany



Szemle sorszama: i

Idékozi felulvizsgalat sorszama:

Soron Kiviili Gjraértékelés sorszama:

Ertékbecsld nyilvantartasi szama 07-10//2010
értékelés idépontja 2010.10.30
megrendeld neve: Matészalka varos polgarmesteri hivatal

5. ERTEKELES

2/

Telek (rész) értéke:

o . i 13 800 000 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban

AKTUALIS

Forgalmi értéke:

- : , 13 800 000 Ft
igeny-, per- €s tehermentes allapotban

Menekiilési értéke:

. . . 9 700 000 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban

6. Az értékeld egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

i i = b lahiarndmibonlatdllinet i Pl e | pog! .
Ingatlan Jogi Helyzete:tulajdoni lap szerint! megjegyzes
Az ingatlan a varost atszeld, négysavos, Romania felé vezetd féut
mel Eetﬁ: h lyezkedik el. Kbrnyezetében a Tesco aruhaz, Shell benzinkt,
Varosi u ' e ge egyelére kdzutrol
nem ieh l. Kereskedelmileg igen
altalanos
frekvent megiegyzs
Ertékelés datuma: 2010.10.30
£ - » N % e e r——
Ertékelést készitette: _/RE/” T
Vargha Ferdinand V:"// 47 A
e e e
40’03 _Sz y Mo KFT,
Bank CEm: 1155 Ok te
5z 5 <5627, e 4
8000074775215
00384

faldleriilet érlékbecslés Tesco mellett 3352-2, értékelési bizonyitvany



Ertékbecsld

[Megrendelé neve:

3.

3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES

ERTEKELO LAP

Matészalka varos polgarmesten hivatal

31 A telek értékének (Té) meghatarozasa

Uzemi teralet

ahola Té = lelek értéke, Ta = fajlagos telekar, A = telek tertlete, m = modosito tényezd

[ Telek terdlete (m2): 2 507
A komyezetben kialakult fajlagos telekarak.
Telek
Adasvétel teriilete eladdési ar Fajlagos érték
S.sz8m Gim kelte m2 Ft Ftim2
) ey — 5425
Sl s 5470
1 4572
[Atiagos fajlagos alapar 6 489]
A telek értékének korrekciia (m)
osszesen -15%
[Figyelembe vett fajlagos ar Ft/m2 5516]
Igény-, per- s tehermentesen
[Teiek értéke Ft 13 827 487 13 800 000 I

4. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

[A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metodus, az értékeld részérél megallapitott stlyozott |

[Pracr ALAPO FORGALMI ERTEK GSSZESEN ( (Fi) Kerekitve 13 800 000]
|HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK OSSZESEN (F{): kerekitve [
{4 KOLTSEGALAPU ERTEK (Fy kerekitve ol
A Ledpitetlentertiet esetén 2 ellema =



5. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Hbé = Fé - Ké ahol Hbe = az ingatian hitelbiztositéi értéke (F1)
Fé = az ingatian forgaimi értéke (Ft)
Ke = a felmért kockézalok pénzben lafejezett értéke (Ft)
[Ameghaarozor ertekek Igeny-, per es fehenmenies allapota vonatkoznak
Forgalmi érték: Ft 13 800 000
Az ingatlan értékesitésea [0-90
javasolt hitelbiztositeki 90 - 360 200 nap
értéken 360 -
Hosszutavu értékallosag
Piaci adatok
Egyéb adatok
Osszes kockézati elem értéke Ft 104 009
Menekilési érték Ft 9 700 000
Keészitetle Vargha Ferdinand Datum. it

\

Enékelt




r

LEKLET

FOTOMEL




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Korezcti Féldhivatal
470] Matészalka Kéleseyn, 2. P4 3. Qldal:
Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemle masolat
Negrendelés szam: 40000/17307/2010

2010.09. 30
MATES Z2LKA Szektor @ 53
Belteriilst 3352/2 helyrajzi szam

LRESZ

1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok

terblet kat.t.jov. a adatoek

miweléel Adg/kivebt megnevezém/ min.o ka m2 k.fill Ly kat. jou
i m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terifilet ] 2507
ILRESZ

6. tulajdeni hanyac: 1/1

bajegyzd hatdrozat, érkezémi idé: 31705/1992.03.11

jogoim: Atzzillas

jogallds: tulajdonos

név: MATESZALKR VARCS ONKORMENYZATA

cim: 4700 MATESZALKA HE=z8k tere 9

t&rzeazdm: 15402680

MRESZ

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 8926/1975.08.26

énallé mzoveges bejegyzés az ingatlan a 3352 hrez mego
3. bejegyzd hatarozat, érkezémi ids: 5421’2f1981.06-;‘é\%

Onallé mzdvedes bejegyzés 232 n2 ki=ajatitas fﬂve?“\i;i%n baolvadt a 3608/2 hrsz-be.

S
S
Ez a twlajdoni lap k'cizigazg yyEljAras céljabél kerilt kiadisra. Masra nem
hasznilhats. ¢ N
- AJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxi lap
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Ertékelési Bizonyitvany

Szemle sorszama:
Id6koézi felulvizsgalat sorszama:

Soron kivali Gjraértékelés sorszama:

Ertékbecslé nyilvantartasi szama
ertékelés iddpontja

megrendeld neve:

1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan jellege (tul. lap szerint):

Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositésa:

2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Iranyitészam, telepiilés, utca, hazszam:

HRSZ:

3. INGATLAN BEMUTATASA

Telek(rész) nagysaga:

telek elhelyezkedése

telek alakja
telek megoszthatosaga
lejtésviszonyok
panorama
fekvése,tajolasa
bekeritett ner
talajviz nem ismert
névényzet nem jellemzé
térburkolat nincs
allapota homokos
vizellatas nincs, megoldhaté
gazellatas nincs, megoldhato

elektromos ellatas

nincs, n

beépithetéség{nem beepitett

f6ldteriilet ériékbecslés Tesco mellett 3353-6, értékelési bizonyitvany



Szemle sorszama: 1

ld6kozi felllvizsgalat sorszama:

Soron kivili Gjraértékelés sorszama:

2/

Ertékbecsld nyilvantartasi szama 08-10/20
értékelés idépontja 2010.10.30
megrendel6 neve: Matészalka varos polgarmesteri hivatal
5. ERTEKELES
Telek (rész) értéke:
( ) 200 000 Ft

igény-, per- és tehermentes allapotban

AKTUALIS

Forgalmi értéke:

- . 2 200 000 Ft
igeny-, per- és tehermentes allapotban

Menekiilési értéke:

- ; . 160 000 Ft
igény-, per- és tehermentes allapotban

6. Az értékeld egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

—liO!

a a h'; Heals —atatiilairdnni ar [l n.v,:'.--‘t'.i L
I @aﬂaﬂ dv."}u_;w relyZewe iiajaoni iap szerint: megjegyzés
éges, el L veze (it -
; |7 ¢ 1 . 1 z 1 Py " s £l . altalanos )
szorul. Kereskedelmileg igen frekventalt kornyezetben fekszik megegyzés
Ertékelés datuma: 2010.10.30

Ertékelést készitette:
Vargha Ferdinand

foldieriilel értékbecslés Tesco mellett 3353-6, értékelési bizonyitvany



Ertékbecslé
[Megrendelé neve: T

3. ERTEKELO LAP

8. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES

Matészalka varos polgarmesten hivatal
3.1 A telek értékének (Té) meghatarozasa

{izemi terdlet

ahol a Té = telek értéke, Ta = fajlagos telekdr, A = lelek tertilete, m = modosis tényezd

I Telek tertlete (m2) 28 i

A kornyezetben kialakult fajlagos telekarak

Telek
Adasvétel teriilete eladasi ar Fajiagos érték
Cim keite m2 Ft Ftim2
. T s 5425
9 470
4 572
|Atiagos fajlagos atapér 6 489]
A telek értékének korrekcidja (m)
asszesen. -15%
[Figyelembe vett fxjlages ar Fl/m2 5 516)
Igény-, per- és tehermentesen
[Telek értéke kerekitve Ft 154 435 200 000 |

4. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

[A végsB forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metédus, az értékeld részérdl megallapitott sutyozott |

|PiACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN ( (F9) kerekitve 200 000|
[HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK OSSZESEN (Fy):  kerekitve 0]
{A KOLTSEGALAPU ERTEK (Fy kerekitve of
hetnlietien terilat eselon 5 wilemzd saoxe! 3 iNac
e
e -



5. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Hbé = Fé - Ké ahol Hbe = az ingatlan hitelbiztos(teki értéke (FL)
F& = az ingatlan forgalmi értéke (Ft)
Ke = a feimén kockazatok pénzben kifejezetl értéke (FL)
A meghatarozoll erfekek Igeny-, per &s lenermentes allapoia vonakoznak
Forgalmi érték: Ft 200 000
Az ingatlan értékesitésea |0-90
javasolt hitelbiztositéki 90 - 360 200 nap
értéken 360 -
IHosszatava ériékallosag
Piaci adatok
Egyéb adatok
Osszes kockézati elem értéke Ft 50 000
Menekilési érték Ft 140 000

Készitette

Vargha Ferdinand

Datum:

Ergkelo 000U38g




FOTOMELLEKLET




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Kirzeti Foldhivatal
470 Marészalla Kélesey o, 2.P1. 3. Cldal:
Nem hiteles lulajdoni lap - Szemle misnlat
Megrendelés szdm: 40000/17308/2010
2010.09. 30
MATES ZATKA Szektor : g1
Belterilet 3353/6 helyrajzi szém L
LRESZ —
1. Az ingatlan adakai: 5 h;
alrézmzlet adateok terGlet kat.t.jov. aléz¥raly adatok
mivelési dg/kivett megnewvezéa/ min.o ha m2 _}gg kak. jow
='m2  k_£ill
. Kivett beépitetlen terilet 0 28
ORESZ
5. twulajdeni hanyad: 1/1
bejegysd hatdrozat, érkezézi id&: 28126/2007.12.12
jogoim: adisvétel
jogallae: tulajdenosz
név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4700 MATESZALKA H8zEk tere 9
torzeszzam: 15402680
MRESZ
2. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 11160/1975.11.21
Onallé szdvegem bejegyzés az ingatlan lejegyezve é=
3353/3-3353/6 hraz—ck. '
3. bejegyzo hatdrozat, érkezési idé: 642!4}199@,}.16

Ez a tuolajdeni lap kﬁzigazga%; .
hasznalhats. 5

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



