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Szama: 949-7/2009,

ELOTERJESZTES
- a Képviseld-testiilethez —

a matészalkai 3160. hrsz.-i, Kossuth u. 11 sz. alatti,
3 lakasos Snkorményzati tulajdoni bérlakas elidegenitésérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 126/2009. (VIIL.19.) Kt. szdmd hatérozatdban versenytargyalds
Gtjan torténd értékesitésre jelolte ki a matészalkai 3160 hrsz-1i, Kossuth u. 11. szdm
alatti, lakohaz, udvar megjelolési ingatlant. A hatdrozat az elbterjesztés 2. szdmi
melléklete. A kozzétett palyazati felhivésra, a meghatéarozott értékesitési feltételekkel
vételi szandékra iranyul6 bejelentés nem érkezett.

2009. november 18-an Novak Tibor 4700 Matészalka, Kossuth u. 13. szdm alatti lakos
képviseltében Dr. Hauser Tibor iigyvéd az ingatlan tekintetében vételi ajanlatot
nyujtott be. Kérelmezé az ingatlanra ajénlatat — a mellékelt szakért6i véleményre és az
ingatlan leromlott allapotara figyelemmel — 12.900.000,-Ft-ban tette meg. A vételi
ajanlat és Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd véleménye az elbterjeszi€s 3. szamu
melléklete.

Az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 lakésok és helyiségek elidegenitésérél szolo
1/2007. (I1.13.) rendelet 8.§ (1). bekezdésének ¢rtelmében a bérbeadds utjan nem
- hasznositott (bekdltozhetd) lakdsok természetes és jogi személyek részére tort€nd
értékesitésekor a lakas eladédsi 4rdt versenytargyalds Otjan kell kialakitani. A
versenytdrgyalds szabdlyaira egyebekben az Onkorményzat vagyonarél ¢s a
vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 20/2006 (VIIIL8.) rendelet
4. szamu mellékletét képezd versenyeztetési szabalyzat rendelkezései alkalmazandok.




Tekintettel arra, hogy az ingatlan értékesitése esetén befoly6é Gsszeg a megvéasarolt
matészalkai 184 hrsz.-, természetben Kosztolanyi u. 2. sz. alatt taldlhato ingatlan
vételaranak fedezetét szolgalna, a fentiekben hivatkozott el6irdsok alapjan javaslom az
ingatlan versenytargyalds Gtjan torténd értékesitését. A kikialtasi arat a szakértd altal
becsiilt 12.900.000,-Ft-ot meghaladéan, 15.000.000,-Ft indulé &ron javasolom
meghatdrozni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és a
mellékelt hatirozat-tervezetet fogadja el.

Maétészalka, 2009. november 19,




Melléklet a 949-7/2009. sz. elbterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

Matészalka Varos Képvisel('i-testiiletének
«eee/2009. () Kt. szdmit

HATAROZATA

a mateészalkai 3160. hrsz.-ii, Kossuth u. 11 sz. alatti,
3 lakasos 6nkorminyzati tulajdoni bérlakais elidegenitésérél

A Képviseld-testiilet

1. Az dnkorményzat tulajdonat képez6, Matészalka, Kossuth u. 11. sz. alatti, 3160.
helyrajzi szémon nyilvéntartott 1015m? alapteriiletii, 3 lakdsos ingatlant
versenytargyalas Utjan t6rténd értékesitésre jeldli ki az alabbi feltételekkel:

az ingatlan indulé dra: 15.000.000,-Ft

a licit mértéke: 750.000,-Ft

a versenytargyalason val6 részvétel feltétele 1.500.000,-Ft palyazati biztositék
letétbe helyezése |

a licit sordn kialakult vételdrat a nyertes pélyszénak egy osszegben a
versenytargyalas idépontjato! szamitott 30 napon beliil, az adasvételi szerzédés
aldirasaval egy idGben kell megfizetnie;

2. felhatalmazza Matészalka Viéros polgarmesterét a versenytirgyalds nyertesével
megkétendd adasvételi szerz6dés aldirdsara;

3. afentickkel egyidejlileg a 126/2009. (VIIL.19.) Kt. szamu hatdrozatat visszavonja.

Hatérid6: 2010. januar 31.
FelelOs: Szabd Istvan polgdrmester

Matészalka, 2009. november

Szab6 Istvin Dr. Takécs Csaba
polgarmester jegyzo
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ELOTERJESZTES CiME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 949-7/2009.

Eléterjesztés

a matészalkai 3160. hrsz.-ii, Kossuth u. 11 sz. alatti,
3 lakdsos 6nkormanyzati tulajdonii bérlakas elidegenitésérsl

1. melléklet

Eldterjesztés készitéséért felelds(6k): Dr. Varga Miria
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2. sz. melldklet

MATESZALKA VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
126/2009. (VIIL19.) Kt. szdmt

HATARQ Z A TVATESZALKA VAROST
POLGARMESTERI HIVATAL

a métészalkai 3160 hrsz-ii,/Kosstth 1 i5 bl tere o
3 lakasos énkormanyzati tulajdpnii ?tgrlal{f%}ﬁgfljﬂﬁgf%ﬁés‘érﬁl
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1. Az Onkorményzat tulajdonat képezd, Matészalka, Kossuth u. 11. sz
alatti, 3160 helyrajzi szdmon nyilvantartott 1015m? alapteriiletii, 3
laké4sos ingatlant versenytargyalds utjan t6rténd értékesitésre jeloli ki az
alabbi feltételekkel: |
~ az ingatlan indulé ara: 25.000.000,-Ft
— & licit mértéke: 1.000.000,-Ft
— a versenytargyaldson val6 részvétel feltétele 2.000,000,-Ft palyazati
biztositék letétbe helyezése, sikeres versenytdrgyalast kdvetSen a
palydzati biztositék foglaloként funkciondl az adéasvételi
szerz0désben

— a licit soran kialakult vételarat a nyertes palydzénak egy sszegben
az adasvételi szerz8dés aldirdsat kovetd 60 napon belil kell
megfizetnie

A KépviselG-testiilet

2. felhatalmazza Matészalka Varos polgdrmesterét a versenytdrgyalds
nyertesével megkdtendd adasvételi szerz6dés alairasara

Hatarid6: 2009. oktéber 31.
Felelds: Szabo Istvan polgarmester

Mitészalka, 2009. augusztus 19.

S ’
Szabd Istvén sk. ;’ g\ Dr. Takacs Csaba sk.
polgérmester L 5 jegyzo
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A kiadmény hiteles: Dl %vi

Dr. HAdi Eva

dnkormanyzati ¢s jogi irodavezetd 3




3. sz, melléklet
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MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT R
Dr. Takacs Csaba Jegyzo részére S

MATESZALKA

Tisztelt Jegyz6 Ur!

Mint Novdk Tibor Matészalka, Kossuth u. 13. sz alatii lakos meghatalmazott jogi
képviseléje a Matészalka Varos Onkormdnyzat tulajdondt képezé matészalkai 3160 hrsz.
alatt felvett, lakohaz, udvar megjelolést ingailan tekintetében, amely Matészalka Kossuth u.
11. sz. alatt taldlhatd az alabbi

vételi ajanlatot
terjesztem elé:
Ugyfelem a megjelslt ingatlant meg szeretné vasérolni és ennek érdekében az 6nkormanyzat
altal kijelolt igazsagiigyi szakértével a szilkséges ingatian tekintetében a szakértdi véleményt
elkészittette,
Mellékelten csatolom a szakértdi vélemény 1 példanyit.
A szakértdi véleményben rdgzitett megallapitésokia is figyelemmel, illetdleg arra a jelentds
koriilményre, hogy az ingatlan gazdasagosan fel nem 0jithatd és az bontdsra érett, tligyfelem
vételi ajanlatat 12.900.000 Fi-ban azar Tizenkeltémillid-kilencszazezer forintban teszi meg.
Tisztelettel kérem, hogy az tgyfelem alwal tett vételi ajanlatot a Képviselé-testillet elé
terjeszteni sziveskedjenek annak érdekében, hogy az ingatlan értékesitésre Gjbol kijelslésre
keriiljon.
Tisztelettel kérem a Képviseld-testitlet Ulésérdl tdjckoztatni sziveskedjenek annak érdekében,

hogy tligyfelem képviseletében megjelenhessck s amennyiben kérdés meriilne fel tgy arra
kozvetleniil nyilatkozhassak.

Matészalka, 2009. november 18.

Tisztelettets

SARE Y ESFIR RS " ,.-
Tarsas Uelvé ! 'iu

A0 Bﬁmﬂgﬁg*‘( e

dr. Hauser Tibor
ligyved

Iroda: 4700 Métészalka, Kazinczy Gt 2.
Tefefon: +36 {44) 500-410

Fax: +36 (44) 500-411

Mobil: +36 (20) 339-4603

e-mail: hauserdr@enternet.hu



2. szamu példany

Igazsagiigyi szakért6i vélemény

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam, 3160 HRSZ ingatlan

forgalmi értékmeghatirozasahoz

Nyiregyhaza, 2009. november 16.

Készitette:

Szendrei Jozsef
igazsagligyi szakértd
EUFIM ingatlanértékel6




Szendrei Jozsef

magasépitd mérndk

épiiletszerkezet, beruhdzas,

beruhazas lebonyolitas, magas épitdipar,

épitési szakipar, ingatlanforgalmi szakterliletekre
igazsagligyi szakértd: eng. szdma: 4.522

EUFIM ingatlanértékeld, ingatlanvagyon ért¢keld
4400 Nyiregvhaza, Fészek ut 170.

Tel/fax: 06/42/342-853

Igazsagiigyi szakértoi vélemény

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam,
3160 HRSZ alatti ingatlan

forgalmi érték meghatarozasahoz

Megrendeld: Novik Tiboi‘
4700 Matészalka, Kossuth utca 13.
Megrendelés ideje: 2009. oktéber 15.
Helyszini szemie: 2009. oktéber 15.
Kapjak: Megrendeié 3 pld-ban
Tartalom: A szakvélemény
8 szdmozott oldalt
3 mellékletet tartalmaz
Osszes oldalszdm: 21

Nyiregyhaza, 2009. november 16.

----------------------------

Szendrei Jozsel™:

SZENDRET JOZSLE igazsagligyi szakértd
mugasépits mérndk i Arté A
berihdudsi, b1 e e, EUFIM ingatlanértékeld

igassdgidgyi szukers
4400 Ny[rcgyhém, Fészek Gt 170, sz

Tel/Fax: (42) 34»&#3




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 3. oldal

Tisztelt Megrendelo!
A 2009. oktdber 15. napjan tértént megrendelése alapjan

igazsagiigyi szakértéi véleményem
az alabbiak szerint adom meg:

I, Adatok:
1.) Megbiz6 neve, cime: Novak Tibor 4700 Matészalka, Kossuth utca 13. szam

2.) Szakvélemény felhasznalasinak célja:
A megbizd az érintett lakéhazat meg kivanja vésarolni a valds piaci érték alapjan

II. Elézmények:
- A megrendelé a tulajdonossal targyalt az ingatlan megvasarlasarol.

- A megrendeld altal adott tijékoztatds €s a helyszini szemle alapjan arra a kivetkeztetésre
jutottam, hogy a részben felhagyott funkciéju lakéépiilet (két lakoegység iires) a tulajdonos
lzleti igényeit meghalad6 tébblet.

- Ez olyan éplilet, melyre az iizleti és miik8dési tevékenységéhez most és a j6v8ben sem lesz
szilksége, ezért az Uzletvitel és milikddés szempontjabol felesleges. Vagy el kell adni, vagy
bérbeadas ttjan hasznositani kell. A nagyfokd avultsag miatt a bérbeadashoz szitkséges felté-
telek biztositdsa jelent6s, egyszeri raforditast igényelne, melyet csak 5 — 10 év alatt tudna rea-
lizalni a bérleti dfjbdl, igy az ingatlan jelenlegi allapotaban valé eladas javasolhaté.

I, Szakérto feladata:
A 4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szdm alatti, 3160 HRSZ ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa.

IV. Helyszini szemle, vizsgdlat médszere:
- A helyszini szemle 2009. oktober 15-¢én 13,30 érakor megtSrtént.

- A helyszinen méréseket végeztem, fotdkat készitettem. Régzitettem minden olyan adatot és
tényt, mely a forgalmi érték megallapitdsahoz sziikséges.

- Vizsgdalat médszere: egyszerii mliszaki szemrevételezés.

- Az Osszehasonlité adatokat a sajt adatdllomanyomban 1év6 szakért6i adatalioméanybél va-
lasztottam ki.

V. Szakértdi megallapitdsok:
- Az ingatlanon egy Gn. ,,polgari” lakohdz taldlhatd, melybd] talakitasok utan harom nalld-

nak nevezett lakdsegységet alakitottak ki.

A hérom lakésegységbdl 1 lakott, 2 nem lakott,

- A 2 db felhagyott funkcidju lakasegység lakhat4sra alkalmatlan.

- Jelenlegi komfortfokozatdban egyik lakrész sem tekinthetd még szocialis bérlakdsként valo
haszndlatra sem.

- A lakohézzal kapcsolatos megailapitasok a részletes értékelési, illetve avultsdg szamitasnal
megtaldlhatoak,

| 4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szdm, 3160 HRSZ ingatlan




Szendrei Jozsef igazsagligyi szakértd 4. oldal

VI Ertékelés szempontiai: -
Az értékelés csak egy bizonyos adott helyen és idében, az értékelést kér6 fél szempontjainak

figyelembevételével megéllapithaté forgalmi értéket rogziti. Ezért szikséges, hogy feltiintes-
sitk azon elveket és szempontokat, amelyek az érték meghatdrozasnal alapul szolgaltak:

- az ingatlan terjedelmére, tulajdoni viszonyaira vonatkozé informéciok,

- az ingatlanon 1év§ felépitmények allaga, avultsdga,

- a kdémyezet, komy¢k kialakult ingatlanarai,

- mindazon korrekcids tényezdk (értékndveldk és értékestkkentdk), amelyek a forgalmi érté-
ket befolyasoljék,

- ingatlanfejlesztési lehetdségek,

- telepiilésen beliili elhelyezkedés,

- kiilsd infrastruktira korszer(isége, kapcsolodasa,

- kérnyezeti kapesolatok mindsége, kdrnyezeti szempontok

Jelen forgalmi értékképzésnél lényeges szempont a nagyrészt felhagyott funkcioju épiilet fizi-
kai és karbantartottsigi avultsaganak megéllapitasa.

VIL Ertékelés modszere:

A piaci érték az a becsillt dsszeg, amelyért az ingatlan az értékesités idépontjaban gazdat cse-
rélne egy hajlandésagot mutat6 eladd és egy hajlanddsdgot mutatd vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakcid keretében megfelel$ piacra bocsatast kdvetben, amelynek
soran mindkét fél j6l informaltan, koriiltekintden cselekedett.

Ertékelési modszerek:
1.) Piaci 8sszehasonlité modszeren alapulo értékelés
2.) Hozamszamitason alapuld értékelés
3.) Koltségalap értékelés
- Jelen értékelésnél elsddlegesen a piaci mddszerrel torténik a forgalmi érték meghatdrozasa.
- Az el6zbekben kivalasztott médszer azt jelenti, hogy a szakvélemény készitésének iddpont-
_jaban mi a megkaphatd, legmagasabb ar.

-VIIL Epiiletavultsig megallapitdsa:
Az épliletek az évek mildsdval még rendszeres karbantartds mellett is ténkremennek, tartds-

saguk véges. Az értékelt ingatlan a karbantartds hidnya miatt nagyfoka avultsagu.

Fizikai avulas:

amely az éplilet és a szerkezetei varhato élettartamatdl fligg (kiilon szdmitds szerint).
Karbantartottsdgi avulds:

amely az atlagos igény(l karbantartottsagtél valo eltéritést értékeli, gy, hogy az épiilet élettar-
tamat noveli vagy csdkkenti. Jelen ingatlan karbantartottsdga nem volt rendszeres és megfele-
16, igy ez ~5 %.

Az avulds becslésénél meg kell nézniink az épiiletet. Erre szolgdl a helyszini szemle, a fény-
kép dokumentacid, a szerzett informadcid, ahhoz, hogy kévetkeztetni tudjunk a varhaté élettar-
tamra &s az avuldsra. Ezt anndl is inkabb meg kell tenniink, minél korosabb az éplilet. Az avu-
last jellemz6 atlagszadm csak akkor alkalmazhatd helyesen, ha az épiilet atlagos karbantartésat,
hasznalhatsagat, igénybevételét feltételezve jarunk el, de az igy kapott eredményt modositani
kell, ha a valdsag nem igazolja ezen feltevéstinket.

B 4700 Métészalka, Kossuth utca 11. szdm, 3160 HRSZ ingatlan




Szendrei Jozsef igazsagligyi szakértd 5. oldal

Jelen esetben a kovetkezdket kell figyelembe venni:

Fizikai avultsig szdmitdsa:

Sor- Munkanemek: wA” wB” AxB
szim munka %-ban avultsag

1. |Alapozés 7 60 420
2. (Ldabazat 2 60 120
3. |Teherhord¢ falazat 10 60 600
4, |Fbdémszerkezet 10 60 600
5. |Fedélszék 8 60 480
6. |Tetofedés, badogozas 8 60 480
7. | Valaszfal + kémény 5 60 300
8. |Villanyszerelés 3 90 270
9. |Viz-szennyviz alapszerelés 5 80 400
10. |Nyildszarok 12 70 840
11. |Bels6 vakolas 6 60 360
12, |Hidegburkolat 6 60 360
13. | Homlokzatvakolds 4 70 280
14. |Fiités (kalyhafiités) 6 80 480
15. |Festés — mazolés 2 90 180
16. | Meleg padloburkolat 3 90 270
17. |Vizes berendezések, szerelvények 3 100 300
Osszesen: 100 6.740

6.740 : 100 = 67,4 %, kerekitve = 67 %

Lakas koltségalapa értéke:
- el6allitasi fajlagos koltség (telekkel egyiitt): 220.000,- Ft/m2

- lakéhaz alaptertilete: 184 m2
- lakohaz avultsdga — fizikai: 67 %
- karbantartottsagi avulds: -5%

IX. Részletes piaci alapti értékelés:

1.) Ingatlan adatai:

- Cime: 4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam
- HRSZ: 3160

- Megnevezés: kivett — lakohaz, udvar

- Telek térmértéke: 1015 m2

- Tulajdonos: Matészalka Véros Onkorményzata
- Teher: széljegy nincs

| 4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szdm, 3160 HRSZ ingatlan |




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 6. oldal

2.) Ingatlan fekvése, megkdzelitése:

Az értékelt ingatlan Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Matészalka kiemelt belvarost Sveze-
tében taldlhats. Megkozelithetd gyalogosan, személygépkocsival, tdvolsagi ¢s helyi jaratu
busszal.

3.) Kézmiiellatottsag:
Az értékelt ingatlan el6tti utcdban minden kdzmii csatlakozasi lehetdség biztositott. A szemle
idején csak elektromos csatlakozas volt.

4.} Miiszaki adatok:

Az értékelt ingatlanon egy lakohdz (3 lakrész), illetve melléképtilet taldlhats. A melléképiilet
és a részben aldpincézett rész forgalmi érték szempontjabo! a nagyfokl avultsdga miatt nem
vehetd figyelembe.

. - alapozas: ldbazat tégla, egyes helyeken szerkezeti repedésekkel

- f6fal: tégla, illetve valyog

- fodém: boritott fagerendds fodém, feliil agyag tapasztdssal, egyes helyeken gerendagyamoli-
tassal

- tetd: utcaval parhuzamos nyeregtetd, illetve udvari résznél fél-nyeregtetd. Nagyfokd faronté
gombdsodas, illetve farontd rovarok altal karositott, sz ette szarufak, gerendak

- héjazat: cserépfedés, lécbehajlas miatt t6bb helyen bedzas jelei, szérvanyosan cseréphianyos.
- szigetelés: az alapfalon nem tapasztalhato, illetve nincs

- killsé homlokzat: alapvakolat + képor, t6bb helyen ledzott, elvalt, nagyfoki nedvesedés mi-
att kdrosodott

- kdzmiivek: csak a villany van bekdtve 2 lakrészbe

- flités: 1. és 3. lakrész nem filtétt, cserépkalyhak részben elbontva, a 2. jeldi lakrészben kaly-
hafiités van

- melegvizellatds: nincs

- hiszigetelés: az épiilet egyetlen szerkezeti rétegrendje sem felel meg a hé technikai el6ira-
soknak

- burkolatok: avult, helyiséglistanal feltiintetve

- festés — mazolas: avult, karosodott

- villany: nagyfoku avultsagh

5.) Helyiséglista:

1. jelii lakrész (utcai):

szoba parketta 18,45 m2
hall parketta 11,10 m2
szoba parketta 22,00 m2
folyosé mozaik 13,70 m2
kamra mozaik + PVC 3,70 m2
konyha mozaik + PVC 6,95 m2
fiirdészoba + WC metlahi 4,70 m2

1. jelii lakrész Gsszesen: 80,50 m2, kerekitve 81,00 m2

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam, 3160 HRSZ ingatlan




Szendrei Jozsef igazsdgiigyi szakeérto 7. oldal

2. jelii lakrész (udvari):

el6tér mozaik 3,50 m2
konyha mozaik 7,90 m2
szoba parketta 12,20 m2 -

2. jelit lakrész bsszesen: 23,60 m2, kerekitve 24,00 m2
3. jeld lakrész (hatsokerti):

kozlekedo mozaik 15,65 m2
kamra mozaik 3,10 m2
konyha mozaik 11,40 m2
fitrd6szoba + WC metlahi 4,70 m2
szoba parketta 23,90 m2
szoba parketta 20,30 m2
3. jelii lakrész ssszesen: 79,05 m2, kerekitve 79,00 m2
1 -2 — 3. jeli lakrész Hsszesen: 184,00 m2

A pince, illetve a melléképiilet forgalmi értéket nem képvisel, nagyfoku avultsaga miatt.

6. firtékbefolyasold tényezdk:

Fricknoveld tényezdk:

- teleplilésen beliili )6 elhelyezkedése

-in atlanfe'lesztési lehetdség

Ertékniveld tényezk bsszesen:

rtekesokkentd tényezok:

- nagyfoku avultsaga

- komfort nélkiili, lakhatésra alkalmatlan

%rtékcsiikkentﬁ tényezbk dsszesen:
E

rtékbefolyésold tényezok Gsszesen:

7. Osszehasonlitd adatok:

[Sorszam: 1. -—-—
| Helység: | Métészalka Maiészalka Matészalka
[ Cim: Toth AL ut l Dozsa Gybrgy ut M

o -
Lakohiz terlte: im—ﬂ_%

\glek térméricke: 1087 m2 nm—

Vételar: 4.900.000,- Ft 3.000.000,- Ft

| Miliszaki allapot: atlagos felajitandd atlagos

Adat forrésa: igazsiglgyi szakért.adath.
Tranzakci6 tipusa. adasvétel
Tranzakcié ideje: 2008.07. 2008.07.
Epilet dllaga: W

__
Fobb szerkezetek: m_m_ g
Fajlagos 4r Mﬁm 74.766,- Fym2

1 -3 atlaga: 69.719,- Ftm2, kerekitve = 70.000,- Ft/m2

4700 Matészalka, Kossuth utca 11. szam, 3160 HRSZ ingatlan

Y/

|

[




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 8. oldal

Korrigalt nett6 fajlagos ar:

Fajlagos ar: 70.000 Ft/m2
Ertékbefolysolt tényezék: 0 %
Korrigélt nett6 fajlagos 4r:  70.000 Ft/m2

8. Ertékképzés:

Korrigélt fajlagos ar: 70.000 Ft/m2
Hasznos alapteriilet: 184 m2
Forgalmi érték: 70.000 Ft/m2 x 184 m2 = 12.880.00 Ft, Kerekitve 12,900.000 Ft

azaz: Tizenkétmillié-kilencszazezer 00/100 forint.

Szakértdi zaradék:

- A kéltségalapu forgalmi érték valamivel alacsonyabb, mint a piaci forgalmi érték, igy a piaci
alapt forgalmi értéket fogadtam el.

- A megallapitésokat a helyszini szemle és az atadott dokumentumok alapjén tettem.

- Az ¢ri€kel$ szakembernek nem feladata, hogy a veszélyes, egészségre artalmas anyagok je-
lenlétét megdllapitsa, bar ezek esetleges jelenléte befolyasolhatja a forgalmi értéket. A szem-
1én kérnyezetkdrosité anyagokra utalé nyomokat nem tapasztaltam, illetve ezzel kapcsolatban
tajékoztatast nem kaptam.

- Jelen szakvélemény irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részben nem publikalhato,
nem mésolbaté, csak a szakvéleményben meghatarozott céira hasznalhato fel,

- Az altalam meghatérozott forgalmi érték semmilyen sszefliggésben nincs a szakértdi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolydsoltdk a megbizé sajatos szempontjai. Mint
szakértd, mindent6] fiiggetlentl allapitottam meg a forgalmi értéket.

- A forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra lett meghatdrozva.

- A forgalmi érték meghatérozdsandl az értéknsveld, az értékcsokkentd tényezdk, a piaci kor-
nyezetet tiikr6z6 Osszehasonlit6 adatok lettek figyelembe véve.

- Az APEH adatszolgéltatasi hatérozatok szerint a HRSZ és a hdzszam adétitoknak mindsiil,
igy ezeket az §sszehasonlité adatokban nem tiintettem fel.

Tisztelt Megrendelé!
A szakértdi véleményemet a meghatérozottak szerint készitettem el.

Nyiregyhdza, 2009. okt6ber 16. -
Készitette: )i
Melléklet: Bafss
1. szémt melléklet: fotok Skt
2. szam1 melléklet; tulajdoni lap ' ‘ =2
3. szamu melléklet: térképrészlet ..
Szendrei Jozsef ‘
igazsagligyi szakérté EUFIM ingatlanértékeld
I 4700 Métészalka, Kossuth utca 11. szam, 3160 HRSZ ingatlan ]
SZENDREY J6 751
l‘)c-"u)'lc[mi_rff nf;i:f!ii:{:\i; ’e‘.:‘n i;:;:!ﬁrm fargulm:

lgﬂxsd‘gﬁ&‘rf Sz2kdred
Ircglyham, Vésrak 0y 170 £33

4400 Nyl

Tel/bax: (42) ?»1').:1:_’:




1. szamu melléklet

Foték



1. szamit melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11. szdm, HRSZ: 3160

Nyiregyhéaza, 2009. oktober 15.




1. szami melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 11, szam, HRSZ: 3160

3. sz&mu kép: uicai és oldalhatari homlokzat, az oldathatéri homlokzatot a
szomszéd tulajdonos feltjittatta

R n‘ﬁ;* s i lek i L; : ; ]
4. szamu kép: kert — gondozatlan, a melléképiilet avultsdga miatt

Nyiregyhaza, 2009. oktdber 15.

R i
bontdsra érett




1. szam melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11, szim, HRSZ: 3160

6. sz. képf padlasné,l a borftott gerendafbdémet n. csavaros gyamolitdssal efésitették meg
Nyiregyhéza. 2009. oktéber 15.




1. szama melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11. szim, HRSZ: 3160

7

8. szami kép: padlastér kérosodott Szaruzat, lécezérs, szl ette, cseréphidnyos

Nyiregyhaza, 2009. oktober 135.




1. szam melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11. szdm, HRSZ: 3160

10. szémi kép: padidstér
Nyiregyhaza, 2009. oktober 15.




1. szama melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11, szim, HRSZ: 3160

e

12, szami ﬁép: udvari homlokz;_t
Nyiregyhéza, 2009. oktober 15.




1. szamd melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11. szam, HRSZ: 3160
(a lakrész jelenleg tires, nem lakjak)

S - : : 2] ‘ QA i
13. szamt kép: L. jel( lakrész — udvari homlokzat, karosodott tiizfal,
sikt6l val6 eltérése balesetveszélyes

A

Ei : R R 2 R
lakrész — bejérat, a téglaldbazat és valyogfal a szigetelés
hidnya miatt karosodott, avult

Nyiregyhéza, 2009. oktober 15.

14 SZ. kép:.I‘.jell’i




1. szdmi melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 11, szadm, HRSZ: 3160

(a lakrész jelenleg tires, nem lakjak)

—szoba,

lakrész
nedvesedett vakolat

.jelil

01

. szamu kép
karosodott,

16

szoba

11 lakrész -

— O
]
—

1

kérbsodott

szoba,

SZ —~

1jelti lakré

.sz.kép

, avult

étkezH

SZ —

101 lakré

I

.
.

kép: L je
karosodott

17. sz.

— konyha

SZ

lakré
dzata

L jeld
avult padl

u kép

. §Z4m

20

&

— szobéban 1év

(i lakrész

1.jel

szamu jkép:

.

19

hatatlan cserépkalyha

hasznal

Nyiregyhaza, 2009, oktbber 15.




1. szamd melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 11, szdm, HRSZ: 3160
(a lakrész jelenleg iires, nem lakjak)

21. sz, kép: I jelti lakrész: flirdészoba — WC, 22, sz. kép: 1. jelil lakrész — fiirdészobai
nem hasznalhat6 bojler, tizemképtelen

23. szémi kép: . jelti lakrész — folyosd 24. sz. kép: L. jeli lakrész — kamra,
avult, kdrosodott

Nyiregyhdza, 2009, oktéber 15.




1, szam1d melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utea 11. szim, HRSZ: 3160

27. szam kép: 111 jelii lakrész — szoba 28. szamu kép: II1. jelii lakrész — szoba
romos, rossz miiszaki allagit romos, rossz miiszaki allaga
jelenleg nem lakjak jelenleg nem lakjak

Nyiregyhdza, 2009. oktéber 15,

AN




2. szama melléklet

Tulajdoni lap




Kérzeti Féldnivatal oldal: 1 /2
4701 Matészalka A Ugyintézs:
Kdlcsey u. 2. pf. 3, Erdei Zsuzsanna

06/44/500-650

Tulajdoni lap misolat- szemle

2009.07.08 13:57:17

MATESZALKA Szektor : 53
belteriilet HRSZ: 3160 Térképszelvény : 1132

Kossuth Lajos uteca 11

---------------------- memmsmmuccae TLX88Y% se---mmescccmmmaammmmemeccomeaaoaa

1. Az ingatlan adatai:
RS Alrészlet adatok Alosztaly adatok
i7jel muv.dg (Kivett)min.o. ha,m2 kat.jdv. ha,m2 kat.jov.
L ' /BK, £111./ /RK, £i11./
a7 . kivett 1015

lakéhéaz udvar
Foldrészlet Ossz.: 1015
--------------------------------- IL . r88Z ~mmmmo oo m e oo

3. Bejegyz& hatdrozat: 31704/1992.03.11
Tul .hényad:1/1
Jogcim: &tszdllds , 31704/1992.03.11

.. Jogillas: tulajdonos
Jogosult neve: MATESZALXA VAROS ONKORMANYZATA TOrzsszém: 15402680
Cime: 4700 MATESZALKA Hésdk tere 9
QQQ. ----------------------------- IXI. XESZ ~~mmm-= o meeccmcmmommmmmmao oo

2. Bejegyzé hatarozat: 8215/1982.12.15

. Az I/1 alatti hrsz tertlete 1247m2-rel csdkkent,
kisajatitds jogcimen és beolvasztva a 3158 hrsz-
be.

3.;Bejegyz8 hatérozat: 32/1992.02,21
A 3161, 3162/3, 3163, 3158/8 hrsz-u ingatlanck teriilete
kijavitva.




Kbrzeti Fdldhivatal

Oldal: A

4701 Matészalka Ugyinténd:
Koéicsey u, 2. Pf, 3. Erdei Zsuzianun
06/44/500-650

Tulajdoni lap mdsolat - szemle
o 2005.07.08 13:57:17
MATESZALKA Szektor : g3
belteriilet HRSZ: 3160 Térképszelvény : 1132

Kossuth Lajos utca 11

A tulajdonilap-méasolat az eredeti tulajdonilap bejegyzéseivel a
L. kiadést megeldzé napig mindenben megegyezik., Az 1996.évi LXXXV.Tv.30-
31 §-al alapjén dijmentes.

S5, 4701 MAtészalka, 2009.07.08

/6?1 Cfgq‘
{

Erdei Zsuzsanna

f8munkatérs

Yy 4




3. szamu melléklet

Térképrészlet




szalka

té




