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Polgérmesterétéi
Matészalka, Hosok tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.. 501-360
E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 1014-7/2009.

EL(")TERJESZTES
-2 Képviselﬁ-testiilethez -

a Kelemen €s Tarsa Kft. vételi kérelmérol

Tisztelt Képviselﬁ-testiilet!

A Képviselé’)—testiﬂct 125/2009. (VIIL.19.) Kt. szama hatdrozatdban — 2 Kelemen €s
Téarsa Kft. (4700 Matészalka, Oktober 23 tér 17.) vételi kérelmére — a matészalkai
3121/1/A/4 hrsz-0, Kossuth L. u. S4/A. fsz. 3. szam alatti ingatlan versenytargyalas
Gtjan torténd értékesitésérol dontot, és egyben meghatarozia az értékesités feltételeit.
A hatérozat az elBterjesztés 2. gzamu melléklete.

A hatarozat alapjan Kkbzzétett palyazati felhivasra vételi szandékat senki sem jelezte,
meg a kérelmezd gazdasagi tarsasag sem, mert az 5.400.000,-Ft sszeglt indulé arat tal
magasnak tartottak.

7009, november 18-an kelt kérelmében Dr. Hauser Tibor, mint a Kelemen és Tarsa

K{t. meghatalmazott jogi képviseloje ismételten vétell ajanlatot terjesztett el a

matészalkai 3121/A/4 hrsz-on nyilvantartott, lakas megjeldlést ingatlan tekintetében.

A vételi ajanlat meliékletét képezi 2 gzendrei Jozsef igazsagligyl szakértd altal

Kkészitett szakértdl vélemény, mely az ingatlan forgalmi értékét 3.500.000,-Ft-ban

allapitotta meg. A vételi ajanlat €s 2 szakérti vélemeny az clbterjesztés 3. szama

meliéklete.

A szakértdi vélemény alapjan 2a Kelemen és Tarsa Kft. az ingatlan értékesitése

targydban két aj anlatot terjesztett e10:

— 2.500.000,-Ft megfizetese mellett az ingatlant hajlando megvasarolni, vagy

_ a thrsasdg sajét beruhazasaban, ezen az ingatlanon Kkésziild tarsashdzban €gy
31,04m* alapteriilettel rendelkezd lakas tulajdonjogat cscre jogeimen, és az
értékkiilonbdzet megfizetse mellett az dnkormanyzat részére  atadja.
Téjékoztatésul k&zlom, hogy cbben az esetben a gazdaségi tarsasag 3.242.400,-Ft
ériékkiilonbozet megfizetéset kéri az snkormanyzattol.



Az 6nkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérol szold
1/2007. (IL.13.) rendelet 8.§ (1). bekezdésének értelmében értékesités esetén a lakas
eladasi ardt versenytargyalas utjan kell kialakitani. A versenytdrgyalds szabalyaira
egyebekben az onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6l6 20/2006 (VIIL.8.) rendelet 4. szdmi mellékletét képezd
versenyeztetési szabalyzat rendelkezései alkalmazandok.

Fentiekben hivatkozott eldirdsok alapjdn javaslom a lakés versenytirgyalds utjan
torténd értékesitését. A kikialtasi arat a szakértd altal becsiilt 2,5 millioé Ft indulé 4ron
javaslom meghatdrozni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést tirgyalja meg és a

mellékelt hatirozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2009. november 19.




Meliéklet a 1014-7/2009. sz. eléterjesziéshez
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Matészalka Varos Képviselo-testiiletének
2009, () Kt szamil

HATAROZATA

a Kelemen és Tarsa Kft. vételi kérelmérél

A Keépvisel6-testiilet

1. Az 6nkorményzat tulajdondt képez6 matészalkai 3121/1/A/4. helyrajzi szamon
nyilvantartott, Kossuth u. 54/A. fsz. 3. sz. alatti, komfort nélkiili lakas
versenytargyalas utjan torténd értékesitését az aldbbiak szerint hatdrozza meg;

— az ingatlan indulé ara: 2.500.000,-Ft

— alicit mértéke: 125.000,-Ft

- a versenytargyaldson valo részvétel feltétele 250.000,-Ft palyazati biztositék
letétbe helyezése

- a licit sordn kialakult vételirat a nyertes pélydzénak egy Osszegben a
versenytargyalds iddpontjatdl szamitott 30 napon beliil, az adasvételi szerz6dés
aldirdsaval egy id6ben kell megfizetnie;

2. felhatalmazza Maétészalka Varos polgarmesterét a versenytérgyalds nyertesével
megkodtendd adasvételi szerzodés aldirdsara;

3. afentiekkel egyidejiileg a 125/2009. (VIIL.19.) Kt. szamu hatarozatat visszavonja.
Hatarid6: 2010. januar 31.
Felelds: Szab6 Istvan polgarmester

Mitészalka, 2009. november 19,

Szabé Istvan Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzé



ME o7 1. melléklet

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 1014-7/2009.

Eldterjesztés
a Kelemen és Tarsa Kift, vételi kérelmérél

Eléterjesztés készitéséért felelds(k): Dr. Varga Méria
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2. sz. melléklet

MATESZALKA VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
125/2009. (VIIL19.Y KT

SZWSZALKA VAROSI

POLGE\RI"’TSTERI HIVATAL
HATAROZATA MATESZALIGA, HEs5K tere 9.

a Kelemen és Tarsa Kft. Netetikéreltherdl- 2 8
E,f,:im /O}{({ S(Og

A Képviselo-testiilet Uﬂj’%’iﬁu y Mcliiler: -

1. Az Onkorményzat tulajdonét képez6 matészalkai 3121/1/A/4. helyrajzi
szamon nyilvantartott, Kossuth u. 54/A. fsz. 3. sz. alatti, komfort nélkiili
lakds versenytargyalds ttjan torténd értékesitését az aldbbiak szerint

“hatarozza meg;:

— az ingatlan indulé ara: 5.400.000,-Ft

~ alicit mértéke: 270.000,-Ft '

~ a versenytargyaldson vald részvétel feltétele 540.000,-Ft palyazati
biztositék letétbe helyezése, sikeres versenytargyalast kévetden a
palyazati  biztositék  foglaloként funkciondl az adasvételi
szerzodeésben

— a licit sordn kialakult vételdrat a nyertes palyazénak egy Gsszegben
az addsvételi szerzodés alafrasat kovetd 60 napon belill kell
megfizetnie

2. felhatalmazza Métészalka Varos polgarmesterét a versenytargyalds
nyertesével megkdtendd adasvételi szerz0dés alairasara

Hataridd: 2009. oktéber 31,
Felelos: Szabo Istvan polgarmester

Matészalka, 2009. augusztus 19.

Dr. Takacs Csaba sk.
jegyzd

Szabd Istvan sk, /:
polgarmester ;‘:-;
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MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT
Dr. Takaces Csaba Jegyzo részére

MATESZALKA

Tisztelt Jegyzé Ur!

Mint a Kelemen és Tarsa Kft. Matészalka, Oktober 23, tér 17. sz. alatti gazdasagi tarsasag
meghatalmazott jogi képviseldje a Mitészalka Viros Onkormanyzat tulajdonat képezd
3121/1/A/4 hrsz. alatt felvett, lakas megjeldlésii ingatlan tekintetében, amely Méatészalka
Kossuth u. 54./A fsz. 3. sz. alatt talalhaté az aldbbi

vételi ajanlatot

terjesztem el:

Az altalam képviselt gazdasagi tarsasig meg kivanja véasdrolni a métészalkai 3121/1/A/4 hrsz-
on nyilvantartott, komfort nélkiili 42,2 m?2 alapteriiletii Snkorméanyzati lakast.

Az onkormanyzat altal megjeldit igazsigiligyvi szakérot felkértilk a szakértdi vélemény
elkészitésére, aki a szakértdi vélemanvét clkészitette.

A szakért6i véleményre 16gzitettekre és az ingatlan miiszaki allapotara vald tekintettel kérem,
hogy az ingatlant értékesitésre kijelolni sziveskedjenek.

Az ingatlan értékesitése tdrgyaban két ajinfatot kivanok az Snkermanyzat képvisels-
testiilete elér terjeszteni.

1./ Az ingatlant a szakértdi véleményben rogzitett 2.500.000 Ft, azaz Kettomillio-Otszazezer
forint megfizetése mellett hajlandé a gazdasagi tarsasag megvdsarolni

2./ Az ingatlan tulajdonjoginak mepszerzésére a tarsasag sajat beruhdzasiban késziild s
feljegyzett tarsashdz alapito okiratban régzitett, 3121/1/B/12 hrsz-u. alatt megjeloit 31,04 m2
alapteriilettel rendelkez6 lakas tulajdonjogat az Onkormdnyzal részére értékkillonbozet
megfizetése mellett csere jogeimeén atadjz.

A cserében felajanlott lakds paraméterei: a szakértdi vélemény mellékletét képezd tdrsashaz
tulajdont alapité okirat 7. oldaldnak 8. pontjaban lehet megtekinteni.

A cserébe ajanlott ingatlant 100%-0s készilltségi fokban ajdnlja fol a gazdasigi tarsasag
185.000 Ft, azaz Egyszdz-nyolcvandtezer forint bekertilést drom.

Az ingatlan csereértékét a gazdasagi tirseség {gy 5.742.400 Ft-ban allapitja meg. Amennyiben
a Tisztelt Képviselo-testiilet az ingatlanck cseréjérél dint, ugy a gazdasagi tarsasag 3.242.400
Ft, értékkiildnbdzet megfizetését kéri az tnkormanyzattoi.

A csereingatlant 2010. jinius 15. napjdig birtokba tudja adni a gazdasagi tirsasag. dr. Hauser Tihor
igyvéd

froda: 4700 Matészalka, Kazinczy it 2,
Telefon: +36 {44} 500-410

Fax: +36 {44) 500-411

Mobil: +36 (20} 339-4603

e-mail: hauserdr@enternet.hu




Tisztelettel kérem, hogy az ingatlan értékesitésre kijeléini sziveskedjenek, vagy az ingatlanok
cseréjérdl hozzanak hatarozatot.

Tisztelettel kérem, hogy a képviseib-testiileti iiléséro] 14)¢koztatni sziveskedjenek, hogy azon
megjelenhessenck és az esetleges kérdésekre a tarsasag képviseletében nyilatkozhassanak.

Matészalka, 2009. november 18.

Tisztelettel;
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dr. Hauser Tibor
Ugyved

froda: 4700 Métészalka, Kazinczy Gt 2,
Telefon: +36 (44} 500-410

Fax: +36 (44) 500-417

Mobil: +36 (20) 339-4603

e-maik hauserdr@enternet.hu




1. széma példany
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Igazsagiigyi szakértoi vélemény

4700 Matészalka, Kossuth u. 54/A fszt. 3. szam, 3121/1/A/4 HRSZ, ingatlan

forgalmi értékmeghatarozisahoz

Nyiregyhaza, 2009. november 09,

Készitette:

Szendrei Jozsef
igazsagiigyi szakértd
EUFIM ingatlanértékeld




Szendrei Jozsef

magasépitd mérndk

gpiiletszerkezet, beruhazas,

beruhé4zas lebonyolitds, magas épitdipar,

épitési szakipar, ingatlanforgalmi szaktertiletekre
igazsagligyi szakértd: eng. szdma: 4.522

EUFIM ingatlanértékeld, ingatlanvagyon értékeld
4400 Nyiregyhaza, Fészek 0t 170.

Tel/fax: 06/42/342-853

Igazsagiigyi szakértoi vélemény
4700 Matészalka, Kossuth utca 54/A fszt. 3. szam,
3121/1/A/4 HRSZ alatti ingatlan

forgalmi értékmeghatirozasahoz

Megrendeld: Kelemen és Tarsa Kft.
4700 Matészalka, Oktober 23. tér 17. szdm
Megrendelés ideje: 2009. oktéber 15.
Helyszini szemle: 2009. oktéber 13.
Kapjak: Megrendelé 3 pld-ban
Tartalom: A szakvélemény
7 szaimozott oldalt
4 mellékletet tartalmaz
dsszes oldalszam: 23

Nyiregyhéza, 2009. november 09.

igazsagligyi szakértd
EUFIM ingatlanértékeld




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 3. oldal

Tisztelt Megrendelg!

A 2009. oktéber 15. napjan kelt felkérésiik alapjan
igazsagiigyi szakértdi véleményem
az alabbiak szerint adom meg:

L. Adatok:
1.) Megbizé neve, cime: Kelemen és Térsa Kft. 4700 Matészalka, Oktéber 23. tér 17, szam

2.) Megbizé képviseldje: Kelemen Zoltan

3.) Szakvélemény felhaszndldsdnak célja: a megbizé Kelemen és Térsa Kft. az érintett tar-
sashizként nyilvéantartott ingatlanrészt meg kivanja vasdrolni a valds piaci érték alapjan

11, Eljzménvek:
A megrendel6 a métészalkai 3121/1 HRSZ ingatlan egy részén jogerds épitési engedély alap-

jan foldszint + emelet beépitéssel, a meglévé épiiletrész feldjitasaval, atalakitisaval, emeletra-
¢épitéssel, lizleteket és iroddkat alakitott ki, illetve alakit ki. A tarsashdz tulajdonalapité okirata
2009.05.28.-1 keltezésli, annak z4radékaban a Matészalka Vdrosi Onkonnényzat nyilatkozik,
hogy a tulajdondban 1év6 ingatlanrész vonatkozasdban a tarsashdzépitéshez hozzajérul.

IIL. Szakértd feladata:
A Matészalka, Kossuth utca 54/A. fszt. 3. szdm, 3121/1/A/4 HRSZ alatti ingatlan forgalmi
értekének meghatarozasa,

1V. Helyszini szemle, vizsgdlat médszere:
- A helyszini szemle 2009. oktéber 15-én 14,00 érakor megtdrtént.

- A helyszinen méréseket végeztem, fotdkat készitettem, Rogzitettem minden olyan adatot &s
tényt, mely a forgalmi érték megéllapitasahoz sziikséges.

- Vizsgélat médszere; egyszer(i miiszaki szemrevételezés.

- Az Osszehasonlfté adatokat a sajat adatillomanyomban 1évo szakért6i adatéllomanybél va-
lasztottam ki.

V. Szakért6i megdllapitdsok:
- Az ingatlanon 1 db, épités alatt 1évo tarsashéz, illetve ehhez toldalékként csatlakozé fild-

szintes térsashdzrész talalhato, ezen utolsé térsashdzrész képezi az értékelés targyat,

- Az értékelt ingatlanrész (tirsash4z) komfort nélkiili, nagyfoku avultsagn.

- Az ingatlanrészt jelenleg lakjak.

- Jelenlegi komfortfokozatdban nem tekinthetd még szocidlis bérlakdsként valé hasznilatra
sem.

- Tovdbba nem szerencsés az ilyen térsashazi allapot magén-, illetve Snkormanyzati tulajdoni,
vegyes allapot fenntartdsa.

- Az ingatlan az Snkorményzat szdmara a miik6ddképességéhez nem sziikséges, igy a legcél-
szeriibb megoldds az ingatlan piaci alapt értékesitése,

- A természetben mért €s az ingatlan-nyilvéntartisban szereplé teriilet nem egyezik, a szakvé-
leményemben a természetben hasznélt alapteriiletet vettem figyelembe.

B 4700 Matészalka, Kossuth utca 54/A fszt. 3 szam, 3121/1/A/4 HRSZ ingatlan |




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd . 4. oldal

VL. Ertékelés modszere:
A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért az ingatlan az értékesités iddpontjaban gazdat cse-
rélne egy hajlandésdgot mutaté eladé és egy hajlanddsagot mutaté vevd kozbtt, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakcid keretében megfelelé piacra bocsatast kbvetGen, amelynek
soran mindkét fél joI informaltan, koriiltekintden cselekedett.
Ertékelési modszerek:

1.) Piaci 6sszehasonlité modszeren alapul6 értékelés

2.) Hozamszamitason alapulé értékelés

3.) Koltségalapu értékelés
- Jelen értékelésnél elsédlegesen piaci médszerrel térténik a forgalmi érték meghatarozésa.
- Az épiilet dllaga (miiszaki dllapota) miatt sziikséges az avulds értékvesztés megdllapitdsa,
mely jelentdsen befolydsolja a forgalmi értéket.

VII. Egiiletavultsaig megallapitasa:

Az avulds becslésénél meg kell nézniink az épiiletet. Erre szolgdl a helyszini szemle, a fény-
kép dokumentdcio, a szerzett informaei6 ahhoz, hogy kévetkeztetni tudjunk a vérhat6 élettar-
tamra és az avuldsra. Ezt anndl is inkdbb meg kell tennlink, minél korosabb éplilet értékelését
kell elvégezniink. Az avuldst jellemzd atlagszém csak akkor alkalmazhaté helyesen, ha az
épiilet atlagos karbantartasat, hasznilhatosagat, igénybevételét feltételezve jarunk el, de az igy
kapott eredményt modositanunk kell, ha a valésdg nem igazolja ezen feltevésiinket. Jelen
esetben a kdvetkezdket kell figyelembe venni:

- Fizikai avultsag: kiil6n sz4mitas szerint

fizikai avultsdg szimitdsa:

A B C
Szerkezet neve: Ertékardnya: % | Avultsiga: % AxB

Statikai szerkezetek: alapozas, féfalak,

f8démek, kémény, pince 55 70 3.850
Kitéltd falak, belsé falak 10 70 700 -

. | Tetdszerkezet, héjazat, badogos munka 20 80 1,600 ... .

Nyildszarok 8 65 520
Burkolatok 5 70 350
_Epl‘iletgépészet: nincs ¢sak villany 2 80 160
Osszesen: 100 7.180

Fizikai avultsdg: 7.180 : 100 = 71,80 %, kerekitve =72 %

Lakds koltségalapi értéke:

- eléallitas fajlagos koltsége: 200.000,- Ft/m2
- lakas alapteriilete — tényleges: 42,20 m2
- lakds avultsaga: 72,00 %

- lakés jelenlegi miszaki értéke: 100-72=28 %
A lakis jelenlegi kiltségalapu értéke:
42,20 m2 x 200.000,- Ft/m2 x 0,28 = 2.363.200,- Ft, kerekitve = 2.400.000,- Ft

[ 4700 Métészalka, Kossuth utca 54/A fszt. 3. sz4m, 3121/1/A/4 HRSZ ingatlan




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 5. oldal

V1L Részletes piaci alapi értékelés:

1.) Ingatlan adatai:

Cime: 4700 Matészalka, Kossuth utca 54/A. fszt. 3. szdm

HRSZ: 3121/1/A/4

Terlilete: nyilvantartas szerint 62 m2, valdsagban 42,20 m2
Tulajdonos: Matészalka V4ros Onkormanyzata 1/1-ed tulajdoni hanyad
Teher: széljegy nincs

2.} Ingatlan fekvése, megkdzelitése:
Az ¢rtekelt lakas Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Mdtészalka véros kiemelt belvarosi
Ovezetében talathato. Megkizelithetd személygépkocsival, gyalogosan, tavolsagi busszal.

3.) Kézmiiellatis:

A korébban hivatkozottak alapjan a térsashaztulajdont alapité okirat szerint az épiil6 tarsashaz
teljes infrastrukturalis kapcsolata biztositott, de az értékelt lakas csak az un. ,.ideiglenes”
elektromos bekdtéssel rendelkezik.

4.) Miiszaki adatok:

Az ¢rtékelt ingatlan az épiilé tarsashdzhoz toldalékként csatlakozo lakéas hatsé egysége.

- alapozés: részben aldpincézett, téglaalap

- fofal: tégla, nagyfoki nedvesedés a szigetelés hidnya miatt

- fodém: boritott gerendafodém, a kamréban pérfodém

- tetd: nyeregtetd, fa fedélszék, avult, korhadés jelei okozta gombafertdzéssel. Szarufsk és
lécezés siktdl vald eltérése

- héjazat: cserépfedés, kordnak megfeleld avultsagh

- szigetelés: alapfalon nem tapasztalhat6

- nyfldszarék: avult, kdrosodott, vetemedett

- kiils6 homlokzat: alapvakolat, t6bb helyen nagyfok{i nedvesedés kdvetkeztében kirosodott

- kézmiivek: csak a villany van bekétve

- viz — csatorna: nincs bekétve

- flités: szilard titzelésd kdlyha

- melegvizellatas: nincs

- hészigetelés: az épiilet egyetlen szerkezeti rétegrendje sem felel meg a hé technikai el6ira-
soknak

- burkolatok: helyiséglistanal feltiintetve

5.) Helyiséglista:
eloszoba mozaik 4,25 m2
kamra simftott beton 6,20 m2
konyha mozaik 11,25 m2
szoba hajopadioé 20,50 m2
Osszesen: 42,20 m2
Szakértéi megjegyzés:

A 62 m2-en nyilvéntartott lakds a valésdgban 42,20 m2.

4700 Matészalka, Kossuth utca 54/A fszt. 3. szdm, 3121/1/A/4 HRSZ ingatlan ‘I
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Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd

6. oldal

6. Ertékbefolydsolé tényezék:

Ertékbefolyssolé tényezék
Ertéknivelé tényezék:
- belvérost elhelyezkedés +15%
- ingatlanfejlesztési lehetdség +15%
Ertékniveld ténvezdk dsszesen: +30 %
Ertékesokkents tényezok:
- nagyfoku avultsaga -20%
- komfort nélkiili -15 %
Ertékesokkents tényezdik dsszesen: -45 %
Ertékbefolyssols tényezék dsszesen: -15%

7. Osszehasonlité adatok:

A lakds ugyan tarsashdzként van nyilvantartva, de a hasznélata, szerkezete szerint csak csalddi

hédzakkal hasonlithat6 6ssze,

Sorszdm: 1

2

3

Helység: Maitészalka Mitészalka Matészalka

Cim: Téth Al ut Dozsa Gybrgy at Jarmi ut

HRSZ: e e

Lakohdz teriilete: |79 m2 76 m2 107 m2

Telek térmériéke: | 1087 m2 1156 m2 12450 m2

Vételar: 4.900.000,- Ft 5.500.000,- Ft 8.000.000,- Ft

Miiszaki allapot: | Atlagos feltjitandd atlagos

Adat forrasa: igligyi szakérti adatbéz | igligyi szakértsi adatbdz | igiigyi szakértSi adatbaz

Tranzakcio tipusa | adasvétel adasvétel adasvétel

Tranzakcié ideje: |2008. 07. 2008. 07. 2008. 10.

Epiilet allaga: komfortos komfort nélkiili komfortos

Szobaszam: 2 . 2 3

Fébb szerkezetek: | valyog vegyes vegyes

Fajlagos 4r: 62.025,- Ft/im2 72.366,- Ft/m2 74.766,- Ft/m2
1 3 dtlaga: 69.719,- Ft/m2, kerekitve = 70.000,- Ft/m2

Korrigalt nett6 fajlagos dr:
Fajlagos ar:
Ertékbefolyasolé tényezok:

70.000,- Ft/m2
-15%

Korrigélt nett6 fajlagos ar: 70.000,- Ft/m2 x (1 - 0,15) = 59.500,- Ft/m2
8. Ertékképzés:
Korrigalt fajlagos 4r: 59.500,- Ft/m2
Hasznos (tényleges) alapteriilet: 42,20 m2
Forgalmi érték: 59.500,- Ft/m2 x 42,20 m2 = 2.510.900,- Ft,
Kerekitve = 2.500.000,- Ft
| 4700 Métészalka, Kossuth utea 54/A fszt. 3. szém, 3121/1/A/4 HRSZ ingatlan
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Szendrei Jozsef igazsagligyi szakértd 7. oldal

azaz: Kétmillio-6tszazezer 00/100 forint.

Szakértéi zaradeéek:

- A k&ltségalapt forgalmi érték valamivel alacsonyabb, mint a piaci forgalmi érték, igy a piaci
alapu forgalmi értéket fogadtam el.

- A megallapitisokat a helyszini szemle és az dtadott dokumentumok alapjéan tettem.

- Az értékeld szakembernek nem feladata, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagok je-
lenlétét megéliapitsa, bar ezek esetleges jelenléte befolyasolhatja a forgalmi ériéket, A szem-
Ién koérnyezetkarosité anyagokra utalé nyomokat nem tapasztaltam, illetve ezzel kapcsolatban
tdjékoztatast nem kaptam,

- Jelen szakvélemény irdsbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részben nem publikalhato,
nem masolhato, csak a szakvéleményben meghatarozott célra hasznalhaté fel.

- Az iltalam meghatdrozott forgalmi érték semmilyen Osszefliggésben nincs a szakeért6i dij
nagysdgéaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a megbizé sajatos szempontjai. Mint
szakért6, mindentdl fliggetleniil allapitottam meg a forgalmi értéket.

- A forgalmi érték per-, teher- és igénymentes éllapotra lett meghatérozva.

- A forgalmi érték meghatérozasinil az értékndveld, az értékesokkentd tényezdk, a piaci kor-
nyezetet tiikrozd 8sszehasonlité adatok lettek figyelembe véve.

- Az APEH adatszolgéltatasi hatdrozata szerint a HRSZ ¢s a hdzszdm ad6titoknak mindsiil,
igy ezeket az dsszehasonlité adatokban nem tiintettem fel.

Tisztelt Megrendeld!

A szakért6i véleményemet a meghatarozottak szerint készitettem el.
Nyiregyhdza, 2009. november 09.

Melléklet:

1. szami melléklet: fotdk

2. szamu melléklet: tArsashaztulajdont alapito okirat
3. szamu melléklet: térképrészlet

4, szamu mell¢klet: tulajdoni lap Készitette: ( 7,
SELNURED FOZOLE /-"'
rnagusdpfta m#rm’:k{ L mremteseressesrserseesss i N v 4
beruhdsdsi, épltasigy! ds (ngatianforguing Szendrei Jézsef\\\fi?ﬂﬂﬁ‘é e
igresdgigy? srakdrtd . X L
4400 Nylregyhéza, Fdszek it 170. 2. igazsagligyi szakértd .
Tel/Fax: (42} 342852 EUFIM ingatlanértékeld

4700 Matészalka, Kossuth utca 54/A. fszt. 3. szam, 3121/1/A/4 HRSZ ingatlan |




1. szami melléklet

Fotok




1. szama melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 54. fszt. 3. szam, HRSZ: 3121/1/A/4

il _ e
2. szam kép: udvari és hatsokerti homlokzat
Nyiregyhaza, 2009. oktdber 15.




1. szamu melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 54. fszt. 3. szdm, HRSZ: 3121/1/A/4

i
2 SO SR

£ . SRR e £
3. sz4m1 kép: udvari és hétsokerti homlokzat, de az utcafronton
tarsashazi lakasépités folyik

it ot i e i o i
: az oldalhatéri tet6héjazat kdrosodott, t6bb helyen behajlott
szaruzat és lécezés tapasztathatd
Nyfregyhdaza, 2009. oktdber 15.

)

4. szamu kp




1. szdma melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 54. fozt. 3. szdm, HRSZ: 3121/1/A/4

5. szami kép: bejdrati homlokzatrész

6. szamu kép: a lakds ideiglenes megtaplaldsa a tarsashdzi 6raszekrénybdl
Nyiregyhaza. 2009. oktober 15.




1. szama melléklet
4700 Mitészalka, Kossuth utca 54. fszt. 3. szam, HRSZ: 3121/1/A/4

8. szamt liéi): kong;ﬁa
Nyiregyhaza, 2009. oktdber 15.




1. szdmu melléklet
4700 Matészalka, Kossuth utca 54. fszt, 3. szdm, HRSZ: 312

10. szamq kép: kani}a mcﬁnyézete ?adlésfeijéval
Nyiregyhaza, 2009, oktdber 15.




2. szamu melléklet

Tarsashaztulajdont alapité okirat




TARSASHAZ TULAIDONT ALAPITO OKIRAT

Bevezetd rész:

A Matészalka-1 3121/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Matészalka, Kossuth
u. 54, sz .alatt talalhato 2075 nm teriilettel nyilvantartott ingatlanon KELEMEN ES TARSA
Kereskedelmi és Vendéglatoipari Korlatolt Feleldsségll Tarsasdg / székhelye. 14700 Matészalka,
Oktober 23, tér 17.sz. , nyilvantartja Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Céghbirdsag . cg. 15-09-066462,
adoszdma: 12512436-2-15,KSH szdma: 12512436-5610-113-15, képviseletében : Kelemen Zoltdn
onalléd cégjegyzési joggal rendelkezd iigyvezetd ( an: Szlics Margit ) kérelme szerint Matészalka
Viros Onkorményzata Polgarmesteri Hivataldnak Jegyzéje , mint elsé foka épitési hatdsag (
Matészalka, Hésok ter 9.sz. ) a 2391-5/2008. szam alatt hozott hatér ozata -a Jévéhagyott és zaradékolt
tervdokumentacidban és miiszaki lefrasban foglaliak szerint Ny
5/2000 szamu épitési engedély hatdrozat majd az azt médositd 4309- 7/20@1’\'53 A d%dﬂﬁ%o&ﬁié‘@ﬁijan
részlegesen felépitett tarsashaz épiilet tovabbépitését engedélyezte.  POL GARMESTERI HIVATAL

Mindezek alapjan KELEMEN ES TARSA KFT Matészalka Vdros S5k MATER#SMMA, HOsOK tere 9.

hozzajaruldsaval az Wjonnan épitend® ingatlanok vonatkozasabad Matészalka, Kossuth utca 54. sz. ,,B”

¢piilet megnevezéssel egyszemélyes alapitoként térsashdzat alapifwepetty 2009 -05- 28
L : f
“ - Srdm: %
ALAPVETO RENDELKEZESER. jzrr {09
Ugyintdab: Melldhlat:
DR UL -

KELEMEN ES TARSA KFT sajét beruhazésban a Métészalka, Kossuth u. 54. sz, alatti ingatlanon
féldszint + emelet beepltesu a f6ldszinten 4 db iroda, és 3 db 1) lakds, egyéb helyiségek —melyek 4
db kézlekeds , 3 c1b tarolo, | db tizlépcsé , az I emeleten 7 db (y lakésos lakéhaz épitését valdsitja
meg.

A KELEMEN ES TARSA Kereskedelmi és Vendéglatdipari Korlatolt Feleldsségll Tarsaség a
felépitendé épiiletre jelen okirattal egyszemélyi alapitdként a Ptk. 149. szakasza, tovébbé a
tarsashazakré! szolé 2003, évi CXXXIIL Torvény alapjn tdrsashézat alapit és Matészalka Viéros
Onkorményzata Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje altal a fent hivatkozott hatdrozata alapjan ,
Métészalka Viros Onkorméanyzatdnak egyidejt hozzajarulisival a tervrajznak megfelelGen az
elbzetes alapitas tényének feljegyzését kéri az ingatlannyilvantartdsban a fentiekben megjelslt
foldrészlet tulajdoni lapja 111 részén .

A feljegyzett alapitas 1énye kibat arra is , aki késébb az ingatianra nézve jogot szerez.

A feljegyzett alapitast kévetSen a tarsashaz ingatlan-nyilvéantartisba valo bejegyzését az alapitd a
jogerés €s végrehajthatd hasznalatbavételi engedély alapjdn elkészitett mddositott alapitd okirat
alapjn fogja kérelmezni.

Amennyiben a hasznalatbavéieli engedély eltér az épitési engedélytdl a bejegyzés feltétele, hogy a
valtozas szerint az alapité okirat 60 napon beliil médositasra keriiljén és az a szilkséges
dokumentumokkal egyiitt benyijlasra kerliljén a féldhivatalhoz.

A térsashdz alapitd okirat pontjaban felsorolt egységei az alapiid okirat rendelkezéseinek megfelelden
mint lakasok, iroddk, térelék kiltén tulajdonba keriinek .

Az épiilethez tartozd foldrészlet, a liilon tuiaidonként meg nem hatérozott épiiletrész, épiilet-
berendezés, nem lakas céljara szolgdld helyiségek kozos tulajdonba keriilnek.

Az éplilet tartoszerkezetel, azok részet, az épiilet biztonsagit , a tulajdonostarsak kdzos céljat szolgéld
épiiletrész, -berendezés és vagyontargyak akkor is kozds mlajdonba tartoznak ha azok a kiilon
tulajdonban 4116 lakdson vagy nem lakds céljéra szolgld helviségen beliil vannak.

A kOzds tulajdonra vonatkozé, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a lakésra , a
nem lakés céijara szolgild helviségekre vonatkozo tulaj donj og a 2003. &vi CXXXIIL Térvényben
meghatirozott esetek kivéieldval ugymas tol fugrgcdtn il nem ruhdzhatd &t és nem terhe]het@);ﬁmeg
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2.

A tarsashdz tulajdonosainak kézdssége az dltala viselt ktizOs név alatt az épiilet fenntartasa és a kozds
tulajdonnal kapesolatos figyek intézése sordn jogokat szerezhet és kételezettségeket véllalhat, 6natldan
perelhet és perethatd, gyakorolja a kizds tlajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds
tulajdon terheit. A perbeli cselekvBképesség a kizis képviseldt illeti meg.

A tarsashdznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik szeméiyekkel
szemben hatalytalan.

A kozdsség egeészét terheld kotelezettség teljesitéssért a tulajdonostarsak tulajdom hanyaduk szerint
felelnek ax egyszer(i kezesséy szabalyai szerint .

Az alapito okirat médositasahoz — amennyiben jogszabaly eltérden nem rendelkezik valamennyi
tulajdonostérs hozzajarulisa szitkséges, a valtozast médositast az illetékes foldhivatathoz be kell
jelentend,

Ha az alapitd okirattal illetve annalk modositasaval a tulajdonosok négyotdde egyetért és a
kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazds napjatol illetve irdsbeli szavazés esetén a
négyitddas szavazasi ardny elérésétél szdmitott 30 napon beliil nem élnek keresetinditdsi
jogukkal gy az alapitd okirat illetve annak mddositasa hatdlyba 1ép .

A lakésra vonatkoz6 rendelkezéseket megfelelSen alkalmazni kell a nem lakés céljara
szolgald helyisépekre is - amennyiben a 2003.4vi CXXXIILtv. eltérSen nem rendelkezik.

11,
KOZOS TULAIDONOS

Osztatlan kozds tulajdonba maradnak a kdvetkezdk ;

L Telek

II. Alapozas &s viz elleni szigetelések, alap és felmend falak —bels6 valaszfalak
kivételevel- pillérek, 1épes6hazi falak, kéménycek , szell6z6 kilrtok

I11. Kozbensd fodémek és zardfodémelk

IV.  Tetbszerlezet, héjaldssal hészigeteléssel

\'2 Tetén kiviili kémeények, szell6z6k ¢és kéményfedkovek

VI Kiils6 homlokzatvakolat és labazat

VII.  Badogszerkezetek ( kémény és falszegélyek,parkényfedések, fliggd és lefolyd
csatornak '

Vil Lépesdszerkezetek és azok burkolatai

IX.  Lépcsdhazak

X. Elektromos foverzeték, a kiilon tulajdon ledgazd vezetékig

X1 Csatorna alep és gjidvezeték a kiilén tulajdon ledgazd vezetékéig

XIL  Gaz-alap és felszalld vezetékek a kilon tulajdon fogyasztasmérbiéig

XU Vizalap €s felszallo vezetékelk a kiilon tulajdon ledgazd vezetékéig

XIV.  Elekirormos kapesolohelyek

XV. Epilletben talalhatéd foivosok, eldterek, belsd udvar 7 koesi bealld ?

XVL Vlmdﬂl olyan felszerelési | berendezés targy melyet k6z6s koltségen 1etes1,tenek a

/ELEMEN ES TARSA /
ereskedelmi és Yendéglatéipari Kft.

4700 M atészalka, Oktober 23. tér 7.

Adoszim: 12512436215 W K""“’"‘“ Sarolsa
090t
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Fodldszint :

A tarsashaz tulajdonosait a kifén tulajdonhoz tartozé tulajdoni hanyaduk aranyéban kdzésen
illetik meg a fBidszinti alaprajzon 8sszesen : 58,94 nm teriilet( egyeb helyiségek ( egyéb
helyisegek: kozlekeddk, tarclok, tiizlépesd .y melyek részietesen a foldszinti alaprajz szerint
kovetkeztk :

1. kbzlekedd: 4,65 m?2

2. kozlekedd: 11,41 m2

3.kozleked6 : 5,20 w2

4. tarold; 4,82m7

5. tarolo: 4,82 m2

6. tarolo: 19,15 m?2

7. kozlekeds: 2,64 m2

8. tlizlépesd: 6,235 m?2

Tetbter-emelet :

A tarsashéz tulajdonosait a kiilén tulajdonhoz tartozé tulajdoni hdnyaduk ardnyaban kézosen
illetik meg a tetdiér (emelet) alaprajzon Gsszesen : 101,15 nm teriiletii egyéb helyiségek (
egyéb helyiségel: kizlekeddk, taroldk, 1épesdhaz ) |, melyek részletesen a tetdtéri alaprajz
szerint a kdvetkezdk

K.l kézleked6 1. 15,54 m2

K.2 kozlekedd 1. 20,92 m2

K.3 koézlekedd 1] 17,16 m2

T.1 tarold-kozlekeds 9,00 m2

T.2 Tarold [ 537 m?

T.3. Tarolé 11 3,47 m2

T.4. Tarold 1il. 3,47 m2

T.5. Tarolé IV.5.47 m?2

T.6. Tarold V. 3,47 m2

T7. Téarolo V1. 3,47 m2

T.8.. Térolé VIi 347 m2

T.9. Taroldé VI 5,37 m2

L. iépeséhéz 6,97 m2

A koz0s tulajdonnal kapesolatos valamennyi jogosultsag és kotelezettség ezen alapité okirat
alapjan az alapitot illeti illetve terheli. Az ezzel kapcsolatos részletes szabalyokat a végleges
alapitd okirat mellékletét képezd szervezeti és intikédési szabalyzat fogja tartalmazni.

A tarsashdz ingallannyilvantartasba t51tén6 bejegyzését kdvetsen a modositott alapité okirat
tartalmazza majd a részletes szabalyokat.

A kozds tulajdorba 16 épliletrészekbdl és foldrészlethd] az egyes kitlén tulajdonba keriild
tulajdoni hanyad meghatdrozdsa az egyes kitlén tulajdont képezé ingatlanok alapteriiletének a
tarsashéz Ssszes kilon tulaidonba tartozé alapteriiletéhez viszonyitott aranyéban keriil sor
Az eszmei hanvadok régzitésére a hasznalatba vételi engedélyek kiaddsat kovetéen keriil sor.

KELEMEN ES TARSA
Kereskedelmi és Vendéglatoipart Kft. ( Goyvéd

r.f]'}amola:' Sarolta

4700 Matészalka, Okidber 23. tér 17, L sz o hia.
Addszém: 12512436-2-15 Elstirvy sar'ssggfs f-;:ilfed i




HI.
KULON TULA IDON
Kiilén tulajdonban keriilnek az alant felsorolt lakdsok és nem lakds céljara szolgald

helyiségek - iroda — a kdzds wilajdonbdl hozzajuk tartozd eszmei hanyaddat .

Kiilon tulajdonba keriil az éniilet egves szerkezeti egységeinek kivételével ( fo6dém, szerkezeti
fal ) mindaz a szericezeti elem , mely a helyiségek szerves részét képezik és amely nincs a 11
pont ( I- X V1 alattial) -ban megjeiélve .

Ide tartozik a belsé valaszfalak vakolatial, belsd hideg és meleg padlé burkolatok,
falburkolatok, rivilaszardk, berendezési és felszerelési targyak, viz és csatornahélézatbdl az
agazati vexetekek, elekiromos és gazhaldzathdl a kiilon tulajdonban 1év8 egységhez tartozd
fogyasztasmérs utini vezetéleek.

A kilon tulajéon a k6zds tulajdonbol hozzatarozo tuiajdoni hinyaddal egyiitt az aldbbiak

szerint kerlil megjeldlésre a jelen alapitd okirat mellékietét képezd az épiilet zaradékolt
tervrajzanak mesfeielden

FOLDSZINT.

IRODAHELY1SEGEK

I. KELEMIN ES TARSA Kereskedeln és Vendéglatéipari Korldtolt Felelésségli Tarsasdg/
székhelye. (4700 Métészalka, Oktéber 23. tér 1 7.5z , nyitvantartja Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Cégoitdsdg . cg. 15-09-066462, addszéma: 12512436-2-15 KSH széma: 12512436-
5610-113-13,/ tlajdondba kerill a feljegyzeit alapito okirat mellékletét képezd foldszinti
alagrajzon i/1 alatt megjelolt irodahelyiség mely az alabbi helyiségekbél 4ll és az
ingatiennyitvintartdshan 3121/1/8/1 hrsz, alatt ker] feltiintetésre
Iroda 22,73 w2, tarold 5,24 m2, mosdd 1,66 m2, we 1,42 m2 . Minddsszesen : 41,05 m2
alapteriilesie! a hozzé tartozd jogszabaly szerinti eszmei hanyaddal.

b

KELEMEN £8 TARSA Kereskedelmi &s Vendéglatdipari Koridtolt Felelosségli Téarsasig /
székbelye. (4700 Métészalka, Okidber 23. tér 17.sz. , nyilvantartja Szabolcs-Szatméar-Bereg
Megyel Cégbirdsag . co. 15-09-066462, addszama: 12512436-2-15,KSH széma: 12512436-
5610-113-15,/ tuiajdonéba kevill a feljegyzett alapitd okirat mellékletét képezd fBldszinti
alaprajzen i/2 alatt megjeidlt irodabelyiséy mely az alabbi helyiségekbdl 4ll és az
ingatlannviivéntartdasban 312017872 hrsz. alaer kerdl feltiinetésre ;

iroda 13,20 mZ targyald 22,96 m2, kozlekedd 1,73 m2, tareld 4,70 m2, mosdd we 3,82m2,
irattér 4,21 m? . Mindosszesen : 50,62 m? alaptenilette! a hozza tartozd jogszabaly szerinti
eszaiei hanyaddal,

r‘ ) ‘ \\

KELEMEN ES TARSA ( ‘_./ A | }
fereskedelmi é3 VendéglatSipar] Kit. L - I
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TARSA Kereskedelmi és Vendéglatéipari orlatolt Felelésségli Tarsaség /
szélkkhelve. (4700 Matdszalka, Dktdber 23, tér 17.sz. , nyilvantartja Szabolcs-Szatmér-Bereg
Megyei . '.,:(}:\ag cg. 15-09-0606462, addszama: 12512436-2-15,KSH szdma: 12512436-
5610-113- h / Lula;donaba kerill a feljegyzett alapité okirat mellékletét képezd fOldszinti
alaprajoon 73 alatt megielilt irodahelyiség mely az al&bbi helyiségekbdl ll és az
ingatlanuyilvantartasban 3121/1/B/3 brsz, alatt keril feltiintetésre

Troda 13,70 m2, iroda 11,13 2, térgyvald 12,49 m2 kézlekedd 3,00 m2, tarolé 1,56 m2,

we 0,95m2, irattdr 4,91 m2 . Minddsszesen 47,56 m2 alapteriilettel a hozza tartozo jogszabaly
szerinti carmet hanyaddal,

3. KELRwWH

4. KELEMEN 25 TARSA Kereskedeimi és Vendéglatéipari Korlatolt Feleldsségli Tarsaség /
székhelve. 14700 Mdtészalka, Oktéber 23. tér 17.sz. , nyilvantartja Szabolcs-Szatmar-Bereg
'\/Icgyei Cégbirdeag . cg. 15-09-06646%, adoszéma: 12512456-2-15,KSH szdma: 12512436-
5610-113-15,/ tulajdonaba keri a feljegyzett alapitd okirat meliékletét képezd foldszinti
slaprajzon i/ alatt megjelolt irodahelyiség mely az alabbi helyiségekbol all és az
ingatlannyilvantartasban 3121/1/B/4 hrsz. alatt kerill feltiintetésre :

Troda 18,31 m2, tarold 2,82 m2, we 2,82 m2 . Mindosszesen ; 23,95 m2 alapteriilettel a hozza
tartozo jozszabaly szerinti eszmel hanyaddal.

LAKASOK

1. KELEMEN ES TARSA Kereskedelmi ¢s Vandéglatoipari Korlatolt Felel6sségli Tarsasag /
székhelve. 4700 Matészalka, Oktéber 23, tér 17.sz. , nytlvantartja Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Cégbirosdg . ce. 15-09-066462, addszama: 12512436-2-15,KSH szama: 12512436-
5610-1153-13,/ tulajdonaba kerii a feljegyzett alapité okirat mellékletét képezd foldszinti
alaprajeon 1/ alntt megieldlt lakds mely az alabbi helyiségekbdl all és az
ingatlannyilvastartisban 3321/17B/3 hrsz, alatt kerll {eldintetésre : nappali + konyha+
étkezd 1 36,50 m2, szoba 23,78 m2, kdzlekedd @ 0,90 m2, We 1,89 m2, firdészoba : 8,53 m2.
Mindésszesen : 71 A6 2 alapter ulette], a hozzé tartozé jogszabaly szerinti eszmei hanyaddal

2. KELEMEM £S TARSA Kereskedelmi és Vendéglatoipari Korlatolt Felelésségli Tarsaség /
székhelye. ;4700 Matészalka, Oktdber 23. tér 17.5z. , nyilvantartja Szabolcs-Szatméar-Bereg
Megyel Cégbirdsag . cg. 15-09-06646%, addszama: 12512436-2-15,KSH szama: 12512436-
S610-113-15, / fulajdondba kerill a feljegyzett alapité okirat mellékletét képezﬁ foldszinti
glaprajren €72 alatt megjeldlt Iakds mely az aldbbi helviségekbdl 4l és az
ingatlamnyibvantartasban 3321717876 hrsz. alatt kerll feltintetésre : eldtér : 2,09 m2,
nappalitionyha+étkezd 39,41 2, szoba : 19,44 n2, koziekedd : 1,35 m2, We 2,60 m2,
firddszoba : 5.68 m2. Minddazzesen : 70,57 m?2 alapteriiletiel, a hozzatartozd jogszabily

szerinil sazmed hanyaddsal
T
o .
r/y’f .i
Jr‘-
yal
KELEMEN ES TARSA i
©ereskedelml ésvgllgg%ﬁtg;p:r 17, L.
4700 I’Xiéléisz:lﬁka 12436-2-15 q Komolat Saroim
flanksz.. 6800002% 333201961 5{706 . 4 Véms‘ruz -
Cy.: 15-09-0 rdgzAm: B1R2654




6.

3. EELEM.TTHS TARSA fersskedelni és Vendeglatdipari Korlatolt Feleldsségli Tarsasag /
578 4T Matészalza, Oktober 23, ter 1782, nyiivéntarlja Szaboles-Szatmar-Bereg
Megyei Céphirdsdg . cg. 15-09-066462, addszima: 12512436-2-15,KSH szama: 12512436-
5610-113-15,/7 twlsjdoadna kerill a feljegyzett ala apitd okirat mellékletét kepezo foldszinti
abaprajuon F/3 alatt megieidlt lakds roely az alabbi he byistoekbdl 4l és az
ingatlamyilvintartasban 312 4/1/1/7 brsz. alatt keriil feltiintetésre :nappalit+konyhat+étkezd
28,46 m?. szaba 1 7,20 m2, kézlekedd © 1,77 m2, kamra : 2,19 m2, furdészoba : 4.46 m2,
Mmdo““fa s 44,77 2 aiaptﬁrﬁlettei, a hozzatartozd jogszabaly szerinti eszmet hanyaddal.

EMELRT - TETOTERL LAKASOK

4. KELEMEN 55 TARSA Kereskedelmi és Vende glatdipari Korlaiolt Feleldsségli Tarsasag /
szekhelye. 14700 Mérészalka, Oktéber 23. téc 17,52, , nyilvintarija Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyet Cegbirdsag . cg. 15-09-066462, addszama: 12514436 2-15,KSH szédma: 12512436~
561011515,/ tulajdondba keriil a feljegvzett alapité okirat mellékdetét lépezb tetbtér-emelet
ataprajzon /1 alatt megleldlt Takds mely az alabbi helyiségekbol 81l és az
ingatlannyilvantartasban 3124/ 1/B/Shrsz. alatt keriil feltiintetésre : elétér +kozlekeds
5.80 m2. szoha @ 18,03 m2, konyha+ étkezd: 21,03m2, nappali : 17,57 m2, szoba :25,76 m2,
flirddszele © 5,94 m2,  Minddsszesen : 94,13 m2 alapteriilettel, a hozzatartozd jogszabély
szerint earmel hanvaddal, '

5. KELEMEN ES TARSA Karcskedelmi :’= Vendegiatoanx Korlatolt Felelésségll Térsasag /
székhelye. 4700 Maiészalka, Oktober 23. tér 17.5 nwlvantartja Szabolcs-Szatmar-Bereg
Mepyci Cegbirdsay . cg. 13-09-056462, qdoomma 123114 6-2-15,KSH széma: 12512436-
3610113415,/ tulajdondba keril awuﬁ, gyzett alapitéd okirat meliékletét képezé tetétér-emelet
alaprajzon £/2 alatt megieldit lakds melv az alabbi helyiségekbdl 4ll és az
ingatlannylvintartdsban 3121/ 1/B/9 hrsz, alatt keril feltiintetésre : elétér + kozlekedd: 7,56
Tn/ kdzieads 0 2 84 m2. —we 1,17 m2, filcdszoba: 8.35 m2, nappali : 17,47 m2,

koriyha+ atieszd 0 15,39 w2, w mba 10.37 m2, Mind&sszesen : 63,15 m2 alapteriilettel, a
hozzétartord logseabily szerinti eszmei hényaddal.

6. KELEM¥MNESTARSA Kercskedelmi és Va endéglatdipari Korlatolt Felel8sséglt Tarsasag /
székhelye. (4700 Mateszalka, Oktober 23, tér 17,52, , nylivantartja Szabolcs-Szatmér-Bereg
Megye Ddgr irc’)ség ey 13-09-066461, addszima: 12512436-2-15,KSH szama; 12512436-
3610-11315,/ Lulajuom ha kol & fefjegyzett alapito okirat mellékletét képezd tetStér-emelet

inarafior 173 alatt saegielbit Takas mely az aldbbi helyizégekbdl 4ll és az

uzeewmn.j i antartasban 31X1/1/B/10 hese, alatt keriil feitintetésre @ elétér +

Kbelekeo$: D 06 mi, nappe i+étkendtkonyhs © 23,00 m2, kizlekeds: 1,24 m?2

W 136 m2, firdBszoba: 6,60 m2, szaba 10,13 m2 Minddsszesen @ 47,19 m2

Aagteriiisg o hozzatarozdé jogszabaly szerinti eszived hényaddal,

/ -
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Toreskedeimi és Venkdgglétéépgi llfrft
3700 Malészalka, Okidber 23, tér 17. K”o
Adbszam: 12512436-2-15 ""’l‘" Sarolta
Banksz.! 68000024-10001961 a7 K{ ,észma wmw?l

Cg.: 15-09-066462
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7. KBLEMY P RS TARSA Eaeskedeimi es Vendéglatoipari Korlatolt Felelésségll Tarsasdg /
széikhelyn 4700 Matdazalica Oktober 23 1ér 17,52, , nyilvantartja Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyel L égbirdsdy . cg. 1 3-09-066467, addszdma: 12512436-2-15 KSH szdma: 12512436-
5810« 1412,/ tulajdondsa kevtdd a feljegyzett alapitd okirat melléiletét képezd tetdtér-emelet
alaprajcon /4 aladt ynewieltty lalids  owly sz sldbbi helviségekbd! all és az

ingatianryiivantartashan 3121/1/B/171 hrsz alatt keriil feltintetésre : elStér +

kbzlekedd: 3,70 m2, nanpalitétkerdtlonyha 1 19,98 mnZ, szaba: 10,54m2, fiirdészoba: 5,62

m2, szoba 10,13 m2 Minddeszesen @ 39,34 m2  alapteriiietiel, 2  hozzétartozd jogszabaly

szernil arzmel Danyaddal,

8. KELEMMES TARSA kereskedeinm és Vendéglaisipari Korldtolt Felelgsségii Tarsaség /
AT00 Matészalka, Okiober 23, t6r 1 7.5z, , nyilvéntartja Szaboles-Szatméar-Bereg
Mesyei irosdy . cg. | 5-09.066462, addszdma; 12512436-2-15KSH szdma: 12512436-
3610-115-15, 7 tnlajdendia xeriil a feljegyzett alapitd okirat mellékletét képez6 tetbtér-emelet
alaprajeoe £/5 alatt megietdlt Iakas mely az alabbi helyiségekbdl 41l és az
mgatlanayiivintartasban 31250707812 sz, alatt kertd felilintetésre ; elGtér +

kozlekeds: 5,20 m2, nappali+éikezd+konvha : 20,26 m2, fiirdészoba: 5,78 m2, we: 1,80m2
Mindiss

székhelve

102104 m2 alzpterlilettel, 8 hozzatartozd jogszabaly
szerintl eszmel hinyaddal,

9. KELEMIN LS TARSA Keroskedelmi és Vendéglatipari Korlatolt Felelésségli Tarsasg /
székhelye, (4700 Matészalka, Qktdber 23, ter 17,5z, , nyilvintartja Szabolcs-Szatmar-Bereg
Mezy=i Cegoirdsag . ez 15-0%-000462, aabszama: 125712436-2-15,KSH szama: 12512436-
3610-34 5157 tulaidonaba keriil & teljegyzett alapitd okirat mellékletét képezd tetStér-emelet

alevrajron 846 alate ehtit lakds mely az aldbbi helviségekbdl all és az
ingatlarnyilvintartdsban 3120/ 1/B/13 hrsz. alatt keriil feltlintetésre : elétér +

125 m2, nappali+étkez+konvhia : 16,20 m?2, flird8szoba: 5,93 m2, we: 1,35m2
en: 2873w alapteriiletiel, a  hozzitartoxd jogszabaly
i hanyadddal,

kozleked
Mindasns
3Zaring

/ Kereskedsimi ¢¢ Vendéglitoipari Korlatolt Felel6sségli Téarsasag /
svelhelye. (4700 Matészalica, Ukidber 23, tér 17,57, , nyilvéniartja Szaboles-Szatmdar-Bereg
Megyei Céehirdsay . cp, 13 09066462, adészdma: 125:2436-2-15,KSH szdma: 12512436-
301011515, 7 tlajdondba et a feljegyzett alapitd okirat mellékietét képezd tetbtér-emelet
alaprajzon /7 alatt megieltlt lakas meiy az alabbi helyiségekbdl all és az
ingatlano-slvintartasban 3125/70/8B/14 hysz. alagt kertu feitiintetésre ; el8tér +

koziekedd: 3,20 m2, nappali+dkezd-+rkonyha @ 17,34 mZ, firdGszoba: 4,80 m2, we: 1,80m2
Minddaszesen 27,14 nd alapteriilettel, 2 hozzétartozo jogszabaly

szerinti garimel hanyaddal,

10, KELEMEN 5 TARS .
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kiteleretiséoek

{etve terheli. Az idevonatkozd részietes szabalyokat a végleges

1z alapitde ille, ile
Gekletdt kénesd svorvazet és wiltkddést szabilyvzat fogja tartalmazni.

Ingatlanryyilvintauizesal kasesoletos ovilatkozatok cendelkezések ;

Az alapito ién ax ilistékes Maitszalkai Kérzeri Foldhivatait, hogy a jelen alapité okirat és annak
szaros melicklatet képeszd - a felépitends épliletre vonatkozd ~ engedélyezési zaradékkal elldtott
tervrajz, épirési engedély alapjin az j tarsashiz alapitdsdnak ténvér jegyezze fel a matészalkai
3121/1. hrsz-0 ingatlanra, annak tuiajdoni lapjdra, dgy hogy annak kizdr6lagos tulajdonosaként a
KELEMEM £8 TARSA Kersskedzbm s V Dndé;zHSéipari Kcrlidtolt Feleldsségli Tarsaség /
székhelye. 14700 Marészalka, Gictdber 23. 1€ 17,92, , nyilvantartja Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Cégbirdsag . ¢p. 1509006467 sdosmima: 12'3'44.55;-2‘1_",](5},[ szanwar 12512436-5610-113-15,/
gazdasagi t3 frsashs 2 tlintease fel |

EGYEB RENDELEEZES B

Az thrsashiz srstlan-nyilvantartasi bejegyzése a jelen alapits okiratban foglaltak alapjan a
modositott akira® alapjan térténik 2z ingatlan-nviivaniartisrol szold 1997, évi CXLI . tdrvény és a
tarsashdzaksol szeid 2003, évi CHCH L thrvény vonatkozd rendelkezésel szerint .

dlosirdsat vz siapild Lwieleq a wukuegcs me[ ¢kictekleel egyiitt az illetékes
vildhivatal felé Dejelenten

Az alapitt oldrat .
Matészalke! Kearzati

iol a tarsashaz alakuld kdzgy(iése az dsszes tulajdoni hdnyad

A szervezeti &y infikddési s w_d{miyz ar
szerinti legaldbl cgvszer szavosattthlhedpdvel - hozott hatdrozataval - dllapitja meg.

Y

Jelen atapité okirathan nem szebiivozoit kérdésekre a térsashazakrdl sz416 2003, évi CXXXIIL
Torveny , az it wen szabalyozoit kérddsekre a Poleari Térvénykényv rendelkezéset, mig az ingatlan
nyilvantartésra vonatkozéan av irgatlennvilvintactdsrdl sz016 és végrehajtasi rendelkezésel az
iranyadoak

Az alapit¢ jelen aiamit okirat elidsaiastvel, elleniegyzésevel | annak fldhivatal felé térténd
benytjtasdv.d mgbizm di Woowial Saroia 4700 Matdszalka, Varoshdz-kz 2. sz. alatti ligyvédet.

Az alapito h\,p viseloje az ampnu ckiratol annak elolvasdsa drtclmezdse utdn, mint az alapité akarataval
mindenbe dieggieadl elyoe hagvolag cés i1 9a)dt kezileg aldlija, minden lapjat kézjegyével
elldtja,

Kelt : Matészatka 7009, mbjus God# ﬂapjén](bLEMEN £S TARSA
¥ereskedetmi és VendégltSipari -
4700 Métészalka, Oktdber 23. t§ / 7
Adoszam: 12512436-2-1 g

e Danksz.: 68000024-10001961 ...
LT R R SRR 4 anft0)
Kerseterdben Weltmen Zoliin lgyvezetd
/ ’ :
Az okiratof késziin ey és ellaniegyzow { dr Komolai Sarolta _ :
Tgw d \fiah.m:znlwn 2009 majus A8, napjan

/e.’_‘

oy ™ Ko:}nola: Sarolta
gyvé
4700 Mé!észa.'ka Viroshiz- !rdz *

Adderim: Espran;-
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Mateszalka Varos Ovkormanyeata ( 4700 Maeészalka, Hosok tere 9.5z, ) mint a métészalkai 3121/1.
helyrajzi szam alk "jyi'!véntal‘f‘!;‘at? terrnészetben “-J;'é'éwalka Kaoasuth v, 54, sz, alatt talalhaté 2075
nm teriiletd beite Glati qiia oy \f‘.‘ szalkal 312 1/1/A épilet szeoint  a métészalkai 3121/A/4 hrsz.
alatt nyilvantartos. & 2 i, As (& » hovzdtartozd 134/1090 eszmei hanyad ) tulajdonosa
ezennel kinyilatkozza, ho g wm 24 Hkaz 31217% heszad ingatiant érintd |, tarsashdz tovabbépitését
engedélyezd Matiszalla Varos ¢ %i."us'_m'n.lrénvzafa Polvérn‘lestﬂ'i E-’iivatalénak Jegyzéj e, mint elsé foka
epitési hatdeag | i iny

hatarozati vl
ingatlanon vj idis

3 ; 17 ‘mvé;' -'f!fqrhe;* ,AZE l'i] an a umteszalkal 3121/1. hrsz-4
Wiz ¢ lo?etc s alapitiaa tényének. mmdicu ashaz bejegyzéshez hozzajarulasat adja.
Kinyilatkozza % iz ere vormtkoro | jelen 14161 Y-ig szdmozoit Tarsashdz Tulajdont Alapitd
Okiratban foglaliziot maradélealanul imegismerte, =7 abban toglalte khoz hozzédjarulasat adja.
Matészalka Vares Onkormdnyzata ezen okirat alairdsival egyidejlieg bejegyzési engedélyét adja
ahhoz, hogy min niapjan a mdtdyzalkal 312171 brsz-8 ingatianra annak talajdoni lapiéra az j
tarsashaz alapiiduinak ténye leljegyziésre, bejegvzésre keriljon, Ggy hogy az alapitd okiratban
megjeloliek szermt ~ 15 lakdses 4 irodss tarsashdz - kizarolagos tulajdonosaként a

KELEMEN £8 TARBA Kereskedsiti és Vendéglardipar: Kotlatoil Felelésségli Tarsasag /
székhelye. (4700 Miiészalka, Oktoher 230 tér 17,52 nyilvantartia Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei
Cégbirdsag . cy. 1309066462 ednsrima; 125124736-2-15 K5H szdmar 12512436-5610-113-15,/
gazdasagl tarsasis Keiiljdn bejopyoabire

Engedélyét adia iz hogy a felbegy, ’f)it alapitast koverben a tArsashdz az ingatlannyilvantartasba az
alapito alial sikésaitet modostion alapité okirat szerint bejepyzéare kerliljon.

Mateészalka Jaion Lakormanyzata bozzdjicalisat sdja ahboz, hogy mindezek szerint a
KELEMEN ES TARSA KFT mint eladd dltal ezen ingatlanokhoz kapesolddo adasvételi szerzédések,
azokkal sseafi: e g vevil régzérdl megkGtéare kerlild pénzintézeti jelzdlogjog alapitdsi ,
tdmogatasi sue '.L.wif{ kifondsen lakasépitési vamngaldsi szem’iﬁések) szerinti kbtelezettségek
teliesftésének Lizinsitdnsra _]cur—ﬂn; 0y, eiidf'gm':i (€51 és terheldst ialom (mind a kolcsonugyletet
bonyolitd pénzinidze: jogosult , mmd pedig a lakésépliési tAmopatés szerinti Magyar Allam jogosult
javdra ) ezen ingaliana ninden povibbi megkerdaeésiic nélkal fuljegyzésre, bejegyzésre keriiljenek.
Mitészalks Varos Onicormdnyzas kicienti, hogy a kizardlag a WELEMEN ES TARSA KFT sajét
beruhdzasaban wugvalosuld jeien Alapitd Okiratban megjeldlt | meliékelt engedélyezett
tervdokaunmieniuinok srerint megvaldsild ingatianok feletti kizardlagos rendelkezési jog a KELEMEN
ES TARSA K¥ 7. fileti.

Métészalka Véros Ontormdnyaas ezen okiraiot elolvasds utdn min: akaraldval mindenben
megegyezit yovaliagvdlag alalia, minden lapjat aldicdséval ellatja.

Kelt Matész:: méjus L
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3. szamu melléklet

Térképrészlet







4. szamua melléklet

Tulajdoni lap




Kérzeti Féldhivatal 0ldal - 1 /l
4701 Matészalka Ugyintézd:

Kélesey u. 2. Pf. 3, Dr. Czopp Eva
06/44/500-650

Tulajdoni lap médsolat - szemle

2009.08.04 10:55:5%

MATESZALKA Szektor : 53
belterlilet HRSZ: 3121/1/A/4 Terképszelvény : 1131
Kossuth Lajos utca 54 A fdldszint 3 Tarsashdz kildnlap
----------- il P T - -V
1. Az egyéb 06ndlld ingatlan adatai:
v, o Megnevezés: lakéas : Tertilet: 62 m2
Egész szoba szdm: 1  Eszmei hényad: 134 / 1000
1ivt.Fél szoba szdm : 0 Tulajdoni forma: énkorminyzati

o +Bejegyezd hatdrczat: 34063/2000.03.24
———————————— Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Széveges hivatkozds ----------w-
Z.Bejegyzd hatarozat: 34063/2000.03.24
' Térsashdz Az 8ndllsé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban
meghatédrozott helyiségek.

--------------------------------- IT.XESZ ~----mwemmmmumccmccammmmaac o mmns
Bejegyzd hatérozat: 34063/2000.03.24
Tul.hényad:1/1
Jogeim: eredeti felvétel , 34063/2000.03.24

Jogdllas: tulajdonos
Jogosult neve: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA TOrzsszim: 15402680
Cime: 4700 MATESZALKA Héstk tere 9

R Sy IIT. I8SZ ~wrmmmmmceocmcceamcdeae e e

BEJEGYZEST NEM TARTALMAZ

Megrendelo kényv széma: 30007/840/2009

A tulajdonilap-mdsolat az eredeti tulajdonilap bejegyzéseivel a
kiadést megeldzd napig mindenben megegyezik. Az 1996.&vi LXXXV.Tv.30-
31 8-ai alapjan dijmentes.

4701 MAtészalka, 2009.08.04 , .
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