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ELOTERJESZTES

- a Képviselé-testiilethez -

Diopack Nyomdaipari Bt. ingatlanvsirlasi kérelmérél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2009. jinius 18-an FErdélyi Ferenc iigyvezetd a Diopack Nyomdaipari Bt.
képviseletében vételi kérelmet nyujtott be az Onkormanyzat tulajdonat képezd
matészalkai 544/68 hrsz-0 természetben az Ipari Gt és a Petofi koz déli talalkozasanal
fekvd ingatlanra.

A kérelemben megjeldlt ingatlan - a vele szomszédos ingatlanokkal egyiitt -az 544/64
hrsz.-0 ingatlan megosztasabol alakult ki.

A képvisel6-testitlet 19/2009. Kt. szdmu hatdrozatdval az 544/66 hrsz-t ingatlant
Szabé Jozsef €s Papp Janosné kérelmére értékesitésre jeldlte ki, mely hatdrozat alapjan
a 2009. marcius 09-én megtartott versenytirgyaldson a kérelmezék 9.040.000 Ft
vételarért megvasaroltak az ingatlant.

Az adasvételi szerzOdéssel egyidejiilleg a vevbkkel az ingatlan kdzmiivesitésére
vonatkozé ‘megallapodast kotottek az Snkorményzattal, mely alapjan Szabd Jozsef
véllalta a ivoviz-, szennyviz-, csapadékviz-csatorna kézmiivek Ipari Gt nyugati
oldalarol az adasvétel targyat képez6 ingatlanra torténd dtvezetését.

Az ezze] kapesolatos munkaltok tervek szerint jalius hénapban elkésziilnek.

A kozmiivek atvezetését kivetBen az 544/68 hrsz- ingatlan kdzmiivesitése az 544/66
hrsz-0 ingatlant6l oldhaté meg.

Az ingatlan kikialtési arat a 2009. mérciusaban kotott addsvételi szerzodésben szerepld
arral megegyezden 5432Ft/m?2 arban javaslom megallapitani.

Az ingatlanra vonatkozd érték becslést az elbterjesztés 2. szamu melléklete
tartalmazza,



-2 .

Az ingatlan kbzmivesitésére vonatkozd tervek birtokdban a vevonek lehetdsége nyilik
a kozmiivek kialakitasat a sajét koltségére elvégeztetni, ezért az 544/68 hrsz-1i ingatlan
értékesfiési feltételeit a kordbban értékesitett 544/66 hrsz-G ingatlan értékesitési
feltételeihez hasonlé médon javaslom megéllapitani. :

A nyertes palyazo kotelezettsége a megvasarolt ingatlan kézmiivesitése (ivoviz,
szennyviz-, csapadékviz-csatorna , ftcsatlakozéas kiépitése) dnkorményzatunk
altal rendelkezésre bocsatott tervek alapjan.

A vevd nyilatkozatban véllaljon kételezettséget arra, hogy a kozmivek
kiépitése utdn téritésmentesen Snkormanyzati tulajdonba adja az 6nkormanyzat
tervei alapjan megvaldsitott infrastruktirakat.

Matészalka Varos Onkorményzata a nyertes ajanlattevé részére — igény esetén —
lehetbséget biztosit a vételar 3 részletben torténd kiegyenlitésére, oly médon,
hogy az adasvételi szerzodés alairdsaval egyidejiileg a vevd megfizeti a vételar
1/3-4t, és a vételdr fennmarad6 2/3-4t 6 havonta 2 egyenld részletben koteles
kiegyenliteni.

Onkorményzatunk a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja tulajdonjogét az
ingatlanon,

A vételi kérelem targyat képezd ingatlan versenytargyalds tjan torténd értékesitéséhez
kérem, hogy a feltételeket az cldterjesztésben emlitettek szerint allapitsa meg a
Képvisel6-testiilet, oly médon, hogy az ingatlan induld 4arat 7.800.000. Ft + afdban
allapitsa meg.

Kérem a Tisztelt Képviseli-testiiletet, hogy az eléterjesztést tdrgyalja meg és a
mellékelt hatirozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2009, jilius 14.




Melléklet a 353/2009. sz. el6terjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Mitészalka Viros Képviselé-testiiletének
«eeef2009, () Kt. szdmid
HATAROZATA

Diopack Nyomdaipari Bt. ingatlanvasarldsi kérelmérol

A Képviseld-testiilet

1. Az Ipari ut mentén kialakitott 544/68 helyrajzi szém alatt felvett, 1436m? nagysagil
ingatlan versenytdrgyalas Utjan tSrténé értékesitésének feltételeit az alabbiak szerint
hatarozza meg:

Az ingatlan induld 4ra 7.800.000. Ft + Afa (azaz brutt6 9.750,000. Ft )

A licit mértéke: 390.000 Ft. (brutt6é 487.500. Ft)

A versenytirgyaldson vald részvétel feltétele 780.000. Ft. palyszati biztositék
letétbe helyezése.

A licit sordn kialakult vételir minimum 1/3-4¢ a nyertes palyazénak a
versenytargyalds id6pontjatél szamitott 15 napon beliil, az adasvételi szerzédés
alafrisaval egy idében, a fennmarad6é 2/3-at legkés6bb az adasvételi szerzOdés
alairasatol szamitott 12 hoénapon beliil 6 havonta 2 egyenld részben kell
megfizetnie.

A részletfizetési lehetOség igénybevétele esetén az Onkormaényzat fenntartja
tulajdonjogat az ingatlanon a vételér teljes kiegyenlitéséig.

Az értékesités tovabbi feltételei:

a nyertes palyazo adasvételi szerz6désben vallat azon kotelezetisége, hogy vallalja
ingatlan  kozmfivesitését  (ivoviz-, szennyviz-, csapadékviz-csatorna,
utcsatlakozés kiépitése) az Onkormanyzatunk altal rendelkezésre bocsatott
tervek alapjan.

A vevd nyilatkozatban tett kotelezettségvéllaldsa arra, hogy a kozmiivek
kiépitése utan téritésmentesen dnkormanyzati tulajdonba adja az énkormanyzat
tervei alapjan megvaldsitott infrastrukturakat.

2. Felhatalmazza Matészalka Varos Polgdrmesterét, hogy a versenytirgyalds nyertesével
az adasvételi szerzddést alairja.

Hatdridé: 2009. augusztus 31.
Felelbs: Szabo Istvan polgarmester

Mitészalka, 2009. jilius .

Szab6 Istvéin Dr. Takics Csaba
polgirmester jegyzd
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Diopack Nyomdaipari Bt.
4821 Opalyi Arpad Gt 3
Tel.:+36 30 383 1957
Fax.:+36 44 407 781
E-mail..diopack@t-online.hu

Kérelem

Szabd Istvan, Matészalka varos Polgarmestere részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Veteli szandékomat szeretném bejelenteni Onnek, a matészalka varos
tulajdonaban 1&év6 544/68 helyrajzi szamu ingatlanra.

A fenti ingatlanon , az 1998 6ta meglévé nyomdaipari vallalkozasomat
kibdvitve csomagolbéanyag gyartd tevékenységet kivanok folytatni.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Matészalka Varos Onkormanyzata tulajdonat képez6
- beépitetien ipari teriilet —
Matészalka, Ipari (it 544/68 hrsz.
ingatlanforgalmi ériékelésérdl

Melléklet: 1 db tulajdoni lap
6 db fényképfeivétel
1 db valtozasi vazrajz

Matészalka, 2009. jdlius 13.

Tatar Andor Snr.
gazségugw ingatlanforgalmi szakérté
Liel epulésrendezésn szakértd
734G Adosz.: 73808141-1-30
sefan-Ratthyany U, 7. 5/6.

igazsaglgyi mgatlanforgaima
szakertd

Készitette:




i, ELOZMENYEK

2009. jdliusban megbizast kaptam Dr. Ugron LaszI6 artol a Matészalka Varos Polgarmesteri
Hivatal Aljegyz6jétél arrdl, hogy készitsek aktualizdlassal értékmegallapitd szakvéleményt a
Matészalka varos, Ipari Gton lévé 544/68 hrsz-ii  beépitetlen ipari ingatianrél, tovabba
szakertdi véleményemben régzitsem annak piaci forgalmi értékét.

Az ertékelés abbdl a célbdl késziilt, hogy a megbizé részére ezen ingatiannak jelenlegi
forgalmi értéke ismert legyen énékesités céljabol.

A megbizas szerinti szakért6i feladatomat az alabbi szempontok figyelembe vételével készi-
tettem el.

- a telepllés kirnyezeti adottsagai, kdzlekedési és kézmiallapotok

- az ingatlan helye, fekvése, kézmlivesitettsége

- hasoni6 vagy hasoniénak vélt ingatlan forgalmi értéke

- a terlletre vonatkoz6 ingatian nyilvantartasi adatok és terliletrendezési eléirasok

Il. A SZAKVELEMENY RESZLETEI

1. A telepillés adottsagai:

Mateszalka varosban, mint kézépfokl eliatd regiondlis kézpontnak véros ipari teriletén a
HOYA Magyarorszag Rt. ipari Uizemi teriilet szembeni szomszédsagaban az ipari Gt melletti
beépitetien telekként fekszik az értékelend6 ingatlan.

A varos lakossdganak szama: 19.600 f6, a telepllés lakasszama: 6.665 db.

Beltertilete: 936,50 ha. A telepliiés kereskedelmi hélozata 49 db létesitménybd! all és 129
db. utcara tagolhaté.

Kézlekedésszerkezeti szempontb6l a telepiilés vasiti csoméponttal (&llomassal) &s VOLAN
autdbusz palyaudvarral rendelkezik.

Az utcak 96 %-ban szilard Otburkolattal elldtottak, kézmiirendszereiben a vezetékes viz, és
elektromos kisfeszlitségi halozat, csapadékviz-, szennyvizhalézat, tavhé, foldgaz |
tavbeszéld haldzat jelenik meg.

2./ Az ériékelés alatt 116 ingatlan fekvése:

A véros ipari teriletén mikédd a HOYA Magyarorszag Rt. Ipari Ut 18 sz. ipari Uzemi |
ingatiannal szembeni szomszédsdgaban beépitetien és részben szabélyozotian i telekként
fekszik az értékelendd ingatlan, melynek a mellékelt valtozasi vazrajz szerinti megosztasa
tartaimazza.



Az ingatlan a varos belteriletében az ipari Ut mentén a Petéfi Ut/koz keresztezédés elsd
telkeként és a Martinovics utca kézotti részén fekszik, mely jol megkozelithett a 49 és 471
jeli fokdzlekedési utakrél a Martinovics utcai eldgazast kévetden 600- 600 m-en bel.

Az ingatlan utcafronti szélessége 30,20 méter, atl. mélysége 46 méter kozott valtozik tégla
telekhatarok meliett 6nalléan beépitetien ingatlannak minésil a varosi telepilésrendezési
tervben megjeltit teriilet-felhasznalassal.

Az értékelés targyat képezd ingatlan kérnyezetében az ingatlan forgalmi értékét csdkkents
tényez6k nem taldlhatdk, tovabba az a varosi kozépiletekts! 1,300-1.400 m ko&zott
tavolsagban helyezkedik el.

3./ Az ingatlan nyilvantartas adatai:

Az ingatlan a Matészalka varos szamitdgépes tulajdoni lapon, az 544/68 hrsz. alatt van

nyilvéntartva: 0 ha 1436 m* nagysagu teriilettel kiilsn beépitetien ingatlan szerint.

Az ingatlan megnevezése: beépitetien terlilet

Az ingatlan ténylegesen: Matészalka, ipari Uton a 544/68 hrsz.-u tertieten van,

Az ingatlan tulajdonosa: Méatészalka Véros Onkorményzata /4700 Matészalka H8s6k tere 9./
1/1 tul. aranyban.

Az ingatlan terhelése : tehermentes.

4./ Az ériék megallapitasndl vélasziott értékelési médszer ismertetése:

Figyelemmel a nemzetkozi értékelési standardok hazai alkalmazasara és az idékdézben meg-
jelent a TEGOVA- EVS 2003 vagyonértékelési szabalyzat és a 25/1997. (Vill.1.) PM szamu
rendelet szabalyzatdra, tovabba az értékelendd ingatlan sajatossagaira, a PIACI
OSSZEHASONLITO FORGALMI ERTEKELES értékelési modszert valasztottam.

5./ A vélasztolt ériékelési médszerekhez felhasznélt adatok forrdsai a kovetkezdk:
a./ Ingatlanértékelés Magyarorszégon 9. rész egyetemi jegyzet (Dr. Hajnal Istvan).
b./ TEGOVA — EVS-2003 (tmutaté iranyelvei.

¢/ Az értékel$ szervezet adatéllomanya

d./ Onkormanyzati addsvételi adatok

A jeloit ingatianérték megallapitasanal nem befolyasolt a véglegesen kialakitott forgalmi érték
nagysaga, hisz szakertéi feladatom dijmeghatérozasanal a vizsgélati réforditas idétényezsje
volt az irAnyadd . Tovabba kijelentem azt is, hogy ezen vagyontargyhoz személyes érdekeim
nem fizddnek.



lIf. A FORGALMI ERTEKELESI MODSZER BEMUTATASA ES LEVEZETESE:

a./ alaphalmaz kivalasztasa

b./ alaphalmaz és 6sszehasonlitdo adatainak elemzése

c./ telekadottsagok és egyéb szempontok bemutatasa

d./ infrastrukturalis, kérnyezeti, hatésagi-szabalyozasi és jogi kapcsolatok megallapitasa
e./ értékmodositd tényezdk felsorolasa és szamitasa

f./ foldhasznositas és fdldhasznalat lehetiségei

g./ éntékmegallapitasok

Az ingatlan forgalmi értékelése: (544/68 hrsz )
Elhelyezkedésénél és ingatlan hasznositasi lehetéségénél fogva beépitetien ipari terilletként
ellatott szerepkérben kell értékelni.

a./ Alaphalmazat. Matészalka varos hasonlé adottsagu telekingatianok 2007/ 2009 években
megtortént vételi lgyletek képezik, ilyenek:

1./ Matészalka, lpari Gton az 544/ 65 hrsz. alatti 1060 m? telekter(leti ingatian, mely
vételi értéke 3.500 eFt 6sszegben jelent meg az Onkormanyzat szerint,2008.08.
hénapban.

2./ Matészalka, Ipari Gton a Gabor A, u. 72 sz. alatti kertvégbél 1883 m? beépitetien
tertilet, melynek vételi ara, 8.500 eFt Gsszegben jelent meg Kiss Jozsef t szerint,
2007.02. honapban.

3./ Matészalka, Ipari Uton az 544/ 66 hrsz. alatti 1664 m” telekterileti ingatian, mely
vételi értéke 9.040 eFt &sszegben jelent meg az Onkormanyzat szerint,2009.03.
hénapban.

c./ Az alaphalmaz dsszehasonlitd adataibél latni lehet, hogy az 1- 3 sz. adat modositésaként
szamithat6 az értékelendd ingatlan fajlagos piaci foldtertileti ara a kivetkezék szerint:

A telek értékének (Té) meghatarozasa Té=TAx Ax (1+£m)
ahol Té = telekérték, TA = fajlagos alapar,
A = telek terlilete, m = modositd tényezék



A kdrnyezetben kialakult fajlagos telekarak

" Osszehasonlité adatok Piaci érték (Fé) Alapter. Fé /m2
1 .Méatészalka, Ipari Gt 544/ 65 3.500 eFt 1.060 m* 2.190 Ft/m?
2. Matészalka Ipari uti kertvég 62 j. 8.500 eFt 1.883 m* 4.063 Ft/m*
3. Matészalka ipari Gt 544/66 9.040 eft 1.664 m? 5.432 Ft/m*

Az 1.-es Gsszehasonlitora a fajlagos értéket 45 %-al noveltiik elsésorban az alakja miatt.

Fajlagos alapérték: 4.220 Ft/m?

Korrekcios adatok (max. 30 %, e folétt indokolni kell)

a. telepllésen belli fekvése, kdzlekedési sarokt. kapcsolat +15 %
b. az ingatlan alakja és beépithetésége +10 %
¢. az ingatlan kdzmdlvesités eltkészités +4 %
Osszesen: +29 %

Méd. fajl. alapérték: 5.440 Ft/m?
IV. Szamithatdé ingatlanérték:

- 544/68 hrsz.-( telekteriilet 1436 m® x m. fajl. érték: 5.440 Ft/m? értéke: 7.812 eFt

| Piaci alapui forgalmi érték (Fé): 7.800 eFt |

A megallapitott piaci érték vonatkozasaban az elbrelathaté évek soran -mas eseménytdl
figgd tényezbk hatasara - értékvaltozas vaisaghatés miatt - vérhat6, egyben kijelentem,
hogy a szakveleményben megallapitott ingatlanérték oOsszegszeriisége 6 honapig
fenntarthato.

Matészalka, 2009. jalius 13.
, Tatdr Andor Snr,
\gazsaglgyi ingatlanforgalmi szakéns

eruhazési telepllésrendezési szakérs
("\1 1|_/s §2.:7348, Adbsz.: 73808141135
I T A ANTIOR Batthydny u. 7. 6/5,
igazsagligyi ingatlanforgalmi

szakértd

15 gy




V. ERTEKELESI TANUSITVANY:

1./ Az értékelés targya: Matészalka Varosi Onkormanyzat / M.szalka, H6sok tere 9 sz./
tulajdonat képezd, Matészalka, Ipari Gt melletti 544/68 hrsz.-
beépitetien ipari terllet ingatlanforgalmi értékelése.

2.1 Az értékelés célja: ertékesités céljat szolgaldé ingatlanforgalmi érték
meghatarozasa

3./ Megallapitott érték formaja: piaci érték

4./ Az értékelé mindsitése: fluggetlen szakérté.

5./ Az értékelés modszere: FORGALMI ERTEKELES

6./ Az értekelés forduldnapja: 2009. jdlius 13.

7./ Forgalmi értéke: 7.800 Ft , mely AFA-t nem tartaimaz.

Az értekelés targyat képezd, elézdekben vizsgalt beépitetlen ingatlan javasolt piaci értéke:
7.800 Ft, azaz Hétmillio-nyolcszazezer-00/100 forint.

A megallapitott piaci érték vonatkozdsaban az elbrelathaté évek soran -méas eseménytd
fliggd tényezdk hatdséra - értékvaltozas valsaghatas miatt - varhatd, egyben kijelentem,
hogy a szakvéleményben megallapitott ingatianérték osszegszeriisége 6 hénapig
fenntarthaté.

Matészalka, 2009. jalius 13.

Tatér Andor Snr.
(/'\\'/ ga2yaglgyl ingatlanforgalmi szakérts
% i’iﬁ llésrendezési szaksars

. Addsz.: 73808141-1-35
igazsagugﬁﬁ PSR GR gLy u. 7. 5/5.

szakert



FENYKEPFELVETELEK
a Matészalka, Ipari 0t 544 /68 hrsz.-i beépitetien iparteriileti ingatlanrél

/| Ingatlanforgaimi szaké
lelepliiésrendezési szaké
348, Addsz.: 738081411
. Battnyany u. 7. 5/
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Korzeti Fsldhivatal
4701 Matészalka Kélesey u. 2, Pf. 3. Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Epitésiigyi feladatokhoz
Megrendelés szam:40000/10626/2009

2009.07 .13
MATESZALKA rerks SZ‘TktUr © 53
.. L r :
Belterulet 544/68 helyrajzi szam pszelveny 1041
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min,o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet ¢ 1436 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40088/2/2007.07.13
iredeti hatdrozat: 40446/2006.08.29
jogeim: &tszdlléds 30565/1992.01.21
jogéllés: tulajdonos
név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4700 MATESZALKA HEs3k tere 9
torzsszam: 15402680

HLRESZ
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 40088/2/2007.07.13

0nalld széveges bejegyzés a matészalkai 544/64 hrsz-o ingatlan megosztasabol alakult.

A tulajdoni lap épitésiigyi hatésigi feladatok céliara lett ki&llitva.

., 2009.07.13

Matészalka (Kovacs Sandor)

TULAJDONI LAP VEGE



