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MATESZALKA VAROS
POLGARMESTERETOL
4701. Matészalka, Hosok-tere 9.
Tel.: 44/501-358, Fax: 44/501-360

Szama: 1014-2/2009.

ELOTERJESZTES
- a Képviselé-testiilethez —

a Kelemen és Tarsa Kft. vételi kérelmérol

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Kelemen és Téarsa Kft. (4700 Matészalka, Oktober 23. tér 17.) 2008. oktdber 02-4n
kelt kérelmében vételi szandékot jelentett be a matészalkai 3121/1/A/4. hrsz.-,
természetben Kossuth Gt 54. fsz. 3. szdm alatti dnkormanyzati tulajdoni, szocidlis
bérlakds megvéasarlasara, mely szandékot Kelemen Zoltdn, a tarsasig iigyvezetdje
2009. majus 28. napjan kelt nyilatkozattal er8sitett meg.

A gazdasagi tarsasag célja, hogy az ingatlan utcafronti részén iizleteket, hatsd részén
pedig tarsashdzi lakdsokat épitsen. A beruhdzds mar folyamatban van, de a
befejezéshez sziikséges a hatsd, onkormanyzati tulajdond lakds megvétele is.

Az ingatlant a Képviselo-testiilet értékesitésre jelolte ki a Vagyongazdilkodasi
Iranyelvekrdl szold 79/2007. (V.24.) Kt. szama hatarozat 2. sz. mellékletének 2.
pontjaban, amely most aktualissa valt tekintettel arra, hogy a lakas jelenlegi bérlsje
athelyezhetd egy mésik dnkormanyzati tulajdonii szocialis bérlakasba.

A piaci ar megallapitasdhoz készitetett ingatlanforgalmi szakvélemény a lakds és a
hozzatartozé 134/1000 eszmei telekhdnyad értékét mindosszesen 5.400.000,-Ft
Osszegben hatérozta meg.

Az o6nkorminyzat tulajdondban [év6 lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szold
172007, (11.13.) rendelet 8.§ (1). bekezdésének értelmében értékesités esctén a lakés
eladasi drat versenytérgyalds Otjan kell kialakitani. A versenytargyalds szabdlyaira
cgyebekben az onkorményzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok




gyakorlasarol szolo 20/2006 (VIIL8.) rendelet 4. szdm mellékletét képezd
versenyezietési szabalyzat rendelkezései alkalmazandok.

Fentiekben hivatkozott eléirdsok alapjin javaslom a lakds versenytdrgyalds utjan
torténd értékesitését. A kikialtasi arat a szakértd altal becsiilt 5,4 millié Ft indulod aron
javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és a

mellékelt hatirozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2009. augusztus 12.




Melléklet a 1014-2/2009. sz. eléterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

Matészalka Varos Képviselo-testiiletének
/2009, () Kt. szamn

HATAROZATA

a Kelemen ¢és Tarsa Kft. vételi kérelmérol

A Képvisel6-testiilet

1. Az oOnkorményzat tulajdondt képez6 matészalkai 3121/1/A/4. helyrajzi szdmon
nyilvantartott, Kossuth u, 54/A. fsz. 3. sz. alatti, komfort nélkiili lakas
versenytargyalas Gtjan torténd értékesitését az aldbbiak szerint hatarozza meg:

az ingatlan indulé ara: 5.400.000,-Ft

a licit mértéke: 270.000,-Ft

a versenytargyaldson vald részvétel feltétele 540.000,-Ft palydzati biztositék
letétbe helyezése

a licit soran kialakult vételdrat a nyertes palyazénak egy Osszegben a
versenytargyalds idépontjatdl szamitott 30 napon beliil, az adasvételi szerzddés
aldirdséval egy id6ben kell megfizetnie

2. felhatalmazza Matészalka Véros polgérmesterét a versenytdrgyalds nyertesével
megkotendd adasvételi szerzddés alairdsara;

Hatarid6: 2009, oktober 31.
Felelds: Szabé Istvan polgarmester

Mateszalka, 2009. augusztus

Szabé Istvan Dr. Takaes Csaba
polgirmester jegyzo
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Varosi Polgarmesteri Hivatal
Pénziigyi Iroda Vezetdje részére

4701 Matészalka, Hosok tere 9. )

Targy: Vételi szindék a 4700 Matészalka, Kossuth 54 hrsz 3121/1/A/4

Tisztelt Pénziigyi Iroda Vezetd Asszony!

Alulirott, Kelemen és Térsa KFT (4700 Matészalka, Oktéber 23tér 17) gazdasagi
tarsasag ezdton nyilvanitja ki vételi szandékat a fent nevezett ingatlannal kapcsolatban.

Matészalka, 2008-10-02
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4?00 Matészalka, Oktdber 23tér 17




KOTELEZETTSEG VALLALG NYILATKOZAT

AKELEMEN £8 TARSA Kereskedelini és Vendéglatsipari Kerlatolt Felelgsségii Tarsasdg

/ székhelye. 14700 Matészalka, Oktdber 23, tér 17.sz. , nyilvantasija Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei
Cégbirdsag . cg. 15-09-066462, addszarma: 12512436-2-15 KSH szama: 12512436-5610-113-15,
képviseletében : Kelemen Zoltan dnalld cégjegyzési joggal rendelkezé iigyvezetd(an: Szlics Margit )

ezennel kitelezettséget vallal

Métészalka Varos Onkorményzata ( 4700 Matészalka, Hosok tere 9.5z. ) mint a matészalkai 3121/1.
helyrajzi szém alatt nyilvantartott , (ermészetben Matészalka, Kossuily u. 54, sz, alatt talalhatd 2075
nm teriiletd belteriileti ingatlanon  a métészalkai 3121/A/4. hrsz. alatt nyilvantartott 64 m2 nagysagi
lakés ( és a hozzalartozd 134/1004 eszmeil hanyad ) fulajdonosa felé, hogy a matészalkai 3121/1. hrsz-
U ingatianra annak tulajdoni lapjara a KELEMEN £8 TARSA KFT javéra feljegyezend§ (i tarsashaz
alapitdsanak ténye bejepyzését kdvetben a

KELEMEN ES TARSA KFT mint eladé altal ezen ingatlanokhoz kapesolédd adasvételi
szerzddésekbdl | azokial dsszefuggésbe a vevék részérl megkdtésre kerlld pénzintézeti jelzilogjog
alapitasi , tdrmogatist szerzédésekbdl ( killdndsen lakasépitési tamogatasi szerzOdések ) szerinti
kételezettségek teljesitésének biztositasira jelzalogjog , elidegenitési és terhelési tilalmak

( mind a kélesémigyletet bonyolitd péaziniézet jogosult , mind pediyg a lakasépitési timogatas szerinti
Magyar Allam jogosult javara } bejegyzések az G tarsashdz szerindi ingatlanok tényleges bejegyzését
kévetden — melyekhez sziikségesek a jogerds haszndiatha vételi engedélyek megléte — teljes egészében
a kiilon tutajdonba keriils ingatlanck kiildn hetyrajzi szamaira keriilnek atjegyzésre.

Szavatossigot vallalnak amra hogy itt hivatkozelt késObbiekben {ljegyzendd kbtelezettségek a
jelenleg az Onkorményzat tulajdonat képezé matészalkai 3121/A/4. hrsz. ajatt nyilvantartott ingatlant
hatranyosan nem érintik.

Egyidejtileg nyilatkozik a KELEMEN ES TARSA KFT. hogy even inzatlanra a mdr bejelentett vételi
szandékat tovabbra 1s fenntartia. '

Jelen nyilatkozator a tarsasag képviseléje mint nyilatkozatdval ¢s akaratdval egyezdt cégszerlien
jovahagydlag alairta alulirott helyen és napon.
Kelt Matészaika, 2009, majus 28,
bo TARSA
MEN ES EARSS
rpcdan & VSRS,
szelhs 2436-2-15

KELEMEN ZOLTAN tigyvezetd
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Mitészalka Véros Onkorményzata tulajdonat képez
- - TARSASHAZI LAKASINGATLANOK -
Matészalka, Kossuth L. u. 54/A fsz.2. &s fsz.3./ hrsz: 3121/1/A/3 1 és 3121/1/A/4 /
ingatlanforgalmi értékelésérl.

Melléklet: 2 db tulajdoni lap
9 db fényképfelvétel
1 db alaprajzi véazlat
1 db térképmaésolat

Mitészalka, 2007. december 23.

Tafér Andor Sne.

Készitette: ity i ingatianforgaimi szakérts
neruhidz telepiiléoranderdst azakénid

e 2z, ig. sz 7348, Addszam: T3808141-3-85
ei?éﬁ Matészaika, Balassi B, u, 45 57,

Y
n TATA AQ\IS%R

vagyon €s ingatlanforgalmi
szakért6




L ELOZMENYEK

2007.december hénapban megbizast kaptam Matészalka Vérosi Polgirmesteri Hivatalnal
Hirschmanné Marosi Annatol a Pénziigyi Iroda Vezetdjétdl arra nézben, hogy készitsek
érickmegallapitd szakvéleményt a Matészalka véros, Kossuth L. u. 54/A fsz. 2. és fsz.3. alatt
1év6 3121/1/A/3 ill. a 3121/1/A/4 hrsz-l’lllakésingaﬂanokrél, tovabbd szakért6i véleményem-
ben rogzitserh azok piaci forgalmi értékét.

Az értékelés abbdl a célbél készitlt, hogy a megbizd részére ezen lakasingatlanoknak jelenlegi

forgalmi értéke ismert legyen értékesités céljabol.

A megbizds szerinti szakért6i feladatomat az aldbbi szempontok figyelembe vételével készi-
tettem el:
- a telepiilés kdrnyezeti adottsdgai, kozlekedési és kézmiidllapotok

- az ingatlan helye, fekvése, kézmiivesitetisége

- a létesitmény miiszaki jellemz6i, haszndlata

- hasonlé vagy hasonlénak vélt ingatlan forgalmi értéke

- a teriiletre vonatkoz6 ingatlan-nyilvantartasi adatok és teriiletrendezési el6irgsok

II. A SZAKVELEMENY RESZLETEI

1. A telepiilés adottsdgai.:

Matészalka varosaban, mint kézépfoku ellatéd regionalis kézpontnak véaroskézponti teriiletén a
Kossuth utca kdzéps6 részén vannak a belteriileti lakdsingatlanok.

A varos lakossagénak szama: 19.400 8, a telepiilés lakasszama: 6.665 db.

Beltertilete: 936,50 ha. A telepiilés kereskedelmi hal6zata 49 db Iétesitménybol 41l és 129 db.
utcéra tagolhato,

Kozlekedésszerkezeti szempontbdl a telepiilés vasiiti csoméponttal (dlloméssal) és VOLAN
autobusz palyaudvarral rendelkezik.

Az utcak 96 %-ban szildrd utburkolattal ellstottak, kézmiirendszereiben a vezetékes viz, és
elekiromos kisfesziiltségi halozat, csapadékviz-, szennyvizhal6zat, tavho, foldgiz és tavbe-

'sz€16 halozat jelenik meg,

2./ Az értékelés alatt 4116 ingatlanok fekvése:

Az ingatlan a varos kozponti belteriiletében a varosi kozépiletek kézelében fekszik a Kossuth
u.54 sz. beépitett telek részeként, mely j6l megkozelithetd a 49 jelii kozlekedési tittél
szamitottan 800 m-en belill. Az értékelendd ingatlant a Kossuth utca lakéhizas és egyéb

ingatlanai hatéroljék, fsz.-i szomszédsagaban 1ij beruhdzas épiilete talalhato.
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Az ingatlan utcafronti szélessége 29,00 méter, dnalldan v. hasznalat féépiilettel beépitett
ingatlannak mindsiil a vérosi rendezési tervben megjelSlt teriiletminGsitéssel megegyezéen.
Az értékelés targyét képezd ingatlan kornyezetében az ingatlan forgalmi ériékét csskkents té-
nyezOk nem taldlhatok, tovabbs az a vérosi kozépiiletektdl 600-650 m kozott tévolsagban he-
Iyezkednek el.

3./ Az ingatlan nyilvantartds adatai:
3.1.Az ingatlan a Métészalka véros szamitégépes tulajdoni lapon, a 3121/1/A/3 hrsz. alatt van
nyilvéantartva 45,00 m* nagysagu tertilettel kiilon beépitett lakasingatlan szerint.
Az ingatlan megnevezése: lakés.
Az ingatlan ténylegesen: Métészalka, Kossuth L. u. 54/A fsz. 2 alatt 3121/ 1/A/3 hrsz-u tertilet
Az ingatlan tulajdonosa: Matészalka Varos f)nkorményzata / Matészalka, Hoésok tere 9.57./

1/1 tul. ardnyban.
Az ingatlan terhelése: tehermentes.
3.2.Az ingatlan a Métészalka varos szamit6gépes tulajdoni lapon, a 3121/1/A/4 hrsz. alatt van
nyilvantartva 62,00 m® nagysagi teriilettel kiilon beépitett laké4singatlan szerint.
Az ingatlan megnevezése: lakss. |
Az ingatlan ténylegesen: Métészalka, Kossuth L. u. 54/A fsz. 3 alatt 3121/1/A/4 hrsz-1i teriilet
Az ingatlan tulajdonosa: Matészalka Viros Onkormanyzata / Métészalka, Hosok tere 9.5z./

1/1 tul. ardnyban.

Az ingatlan terhelése: tehermentes.

4./ Az érték megdllapitdsndl vdlasztott értékelési médszer ismertetése:
Figyelemmel a nemzetkézi értékelési standardok hazai alkalmazasara és az id6kdzben meg-
jelent 25/1997. (VIIL1.) PM szémi rendelet szabélyzatira, tovabbd az értékelendé felépit-
mény sajstossigaira, a PIACI OSSZEHASONLITO FORGALMI ERTEKELES és
KOLTSEGALAPU értékelési médszerek kombin4cidjat vélasztottam.

5./ 4 valasztott érickelési médszerekhez Jelhaszndlt adatok forrdsai a kovetkezdk:

a./ Mi mennyi az épitéiparban UNGINVEST KFT kiadvéany 2007.

b./ Egységes Epft6ipari Normarendszer TERC KET 2007.

c./ Epit(’iipari anyagok drjegyzéke BAU-DATA KFT 2007.01-11.hé.

¢/ Ingatlanértékelés Magyarorsz4gon 9,11. rész egyetemi jegyzet (Dr. Hajnal Istvan).
f./ Az értékeld szervezet adatallomdanya.




.

nem fiiz6dnek.

6./ A térsashdzi épiilet lakdsoknak, mint felépitményeknek forgalmi értékelése
6.1./ tarsashdzi jakds :

- brutté alapteritlet: 45,00 m?

- helyiségek széma: 3 db melyek:

1. szoba: 20,00 m? hajépadlé

2. kamra: 5,40 m? sim, beton

3. konvha: 12,60 m® m. mozaik

Osszesen: 38,00 m® vegyes burkolat
6.2./ tArsashazj lak4s

- brutt6 alapteriilet: 62,00 m?
- helyiségek széma: 4 dp melyek:

1. el6tér: 4,20 m* m. mozaik

2. szoba; - 20,00 m” hajépadis

3. kamra: 6,20 m* m.mozaik

4. konyha: 11,00 m® m. mozaik

Osszesen: 41,40 m* vegyes burkolat
Epﬁletszerkez‘etek:

- alapozdsa: rakott ko &s pilléralap
- felmenészerk.: nm. téglafalazat
- f6démszerk. : boritott fa 5démszerkezet hészigetelten, agyagtapasztdssal kialakitva
- tetoszerk.: magastetds, fogbparos tetOszerkezet, lécezésen cserép tetbfedéssel
- nyilaszarék: 2 rtg. sikiivegezésii fatok szerkezett nyilaszarék, palié €s gerébtokos
ajtok, tele ill. félig tivegezett kivitelben
- padléburk. . m.mozaik, sim.beton &s hajépadlé burkolat
- ¢pliletgépészet: _
a./ fiitds: vegyes tiizelésti cserépkslyha héleadékkal,
b./ viz-csat.: nincs, udvari kifolyéval biztositott
¢/ vill.energia: 220 v belsd vezetékeléssel kézmiihalézatrol



- épitésének éve: 1930. év

- fajlagos létesitési koltsége: 80 eFt/m?

- f52.2.brutté pé6tlasi koltség: 45,00 m* x 80 eFt/m* = 3.600 eFt
- f52.2.nett6 potlasi értéke: 3.600 eFt x /1-0,48/ = 1.900 eFt

- f52.3.brutté pétlasi koltség: 62,00 m? x 80 eFt/m” = 5.000 eFt
- f5z.3.nett6 potlasi értéke: 5.000 eFt x /1-0,48/ = 2.600 eFt

7./ Az ingatlan utcai kozmiivei, melyek az ingatlanra bekotittek:
a./ kf. elektromos kdzmi + b./ koziizemi vérosi vizvezeték +

c¢./ kdziizemi varosi szennyvizvezeték - d./ tavfiitési halozat -

8./ AZ ERTEKELESI MODSZERTAN
Nettd p6tlasi koltség = (felépitmények bruttd pétlasi koltségei - avultsigai)
ELETTARTAM SZERINTI AVULAS

a./ Felépitmények bruttd potlasi kéltségei 6.1.pont szerint dsszesen: 3.600 és 5.000 eFt.

b./ az avulas mértékének meghatarozasa:
EPULETSZERKEZETEK AVULTSAGA SZERINT

SZERKEZET Ertékarany % Avultsaga Ert% x Av.
Statikai szerk. 34 40 1360
Kit6lto belsd falazat 22 40 880
Fodémszerkezetek 18 40 720
Nyilaszarok 10 40 400
Burkolatok 8 50 400
Epiiletgépészet 8 35 280
OSSZESEN: 100 4.040
c./ atlagos ép. szerkezeti avulas: 4.040/100 = 40 %

muszaki avulds = 40 %
d./ funkciondlis avulas = jelenlegi korszeriisée =3 %

(max. 10%) =~ elvart korszer(iség
e./ kbmyezeti avulds = feltjitatlan ép.szerk.ardny = 5 %

(max. 10%) teljes szerkezeti ardny
Avuldsi 8sszesités = miiszaki avulés + funkciondlis avulds + kémyezeti avulas = 48,00 %
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III. A FORGALMI ERTEKELESI MODSZER BEMUTATASA ES LEVEZETESE:

a./ alaphalmaz kivadlasztasa

b./ alaphalmaz és 6sszehasonlitd adatainak elemzése

c./ telekadottsagok és egyéb szempontok bemutatisa

d./ infrastruktiralis, komyezeti, hatsagi-szabalyozasi és jogi kapcsolatok megallapitdsa
e./ értékmodosité tényezik felsoroldsa és szamitasa

f./ foldhasznositas és foldhaszndlat lehet6ségei

g./ értékmegéallapitasok

Lakdsingatlanok forgalmi értékelése: (3121/1/A/3 és /4 hrsz )

Elbelyezkedésénél és ing.hasznositdsi lehetdségénél fogva lakoépiilet célti felépitménnyel
beépitett lakdingatlan szerepkirben kell értékelni.
a./ Alaphalmazat: a Métészalka véros hasonlé adottsagli hdzasingatlanok 2007. évben megtor-
tént adéas- vételi tigyletek képezik, ilyenek:
1./ Métészalka, Dozsa Gy., u.10.5z. 900 m? foldingatlan 96 m? lakéépiilettel. beépitett,
melynek forgalmi értéke 9.500 eFt dsszegben jelenik meg jelenlegi tulajd.szerint.
2./ Métészalka, D6zsa Gy.u. 57.sz. 3780 m” foldteriil 64 m” + 81 m” lakéépiiletekkel,
melynek forgalmi értéke 12.000 eFt 8sszegben jelenik meg jelenlegi tulajd.szerint.
3./ Mszalka, Dézsa Gy., 1.128.52. 2900 m” fsldingatlan 90 m? lakéépiilettel. beépitett,
melynek forgalmi értéke 8.000 eFt dsszegben jelenik meg jelenlegi tulajd.szerint.

1.1.Piaci dsszehasonlité adatok alapjin

Osszehasonlité adatok Piaci érték (Fé) | Alapter. | Fé/m2

1.Matészalka, Dézsa Gy.u. 8 sz. 8.550.000 Ft 9% m’ | 89.063 Ft/m*
2 Métészalka, Dozsa Gy. u.57 sz. | 10.800.000 Ft 125m” | 86.400 Ft/m”
3.Métészalka, Dézsa Gy. u. 128 sz. | 8.000.000 Ft 90 m* | 88.888 Ft/m"

Fajlagos alapérték: 88.120 Ft/m’

a. telepiilésen beliili fekvése, kozlekedési kapesolat -8%
b. az épiilet épitési szerkezetének korszer(sitése -8%
c. az épiileten belilli helységkapcsolatok mindsége -8%
Osszesen: -24 %

Méd. fajl. alapérték: 66.970 Ft/m’

Piaci forgalmi érték: 38,00 m®x 67 eFt/m’® = 2.500 eFt és 41.40 m® x 67 eFt/m* = 2.800 eFt

| Piaci alapi forgalmi értékek (Fé): 2.500 eFt és 2800 eFt ]




Koltség alapa értékelés Fé=Té+E
a:hol Fe= forgalmi érték, Té = telekérték,
E = Epitmény érték

A kérnyezetben kialakult fajlagos telekarak

A telek értékének (T¢€) meghatarozisa Té=TAxAx(1+Xm)
ahol Té = telekérték, TA = fajlagos alapit,
A = telek teriilete, m = mddositd tényezSk

A kérnyezetben kialakult fajlagos telekdrak

Piaci dsszehasonlité adatok alapjin

Osszehasonlité adatok Piaci érték (Fé) Alapter. Fé/m2

1 .Métészalka, Z5ldfa u. 39 — bont, 7.100 eFt 579m” | 12.262 Ft/m’
2. Métészalka, Rakéczi u. 34 —bont. | 14.400 eFt 1482m° | 9.716 Ftym’
3. Métészalka,Zoldfa u. 27. k.- 20 % | 12.000 Ft 910m* | 10.992 Ft/m’

Fajlagos alapérték: 10.990 Ft/m?

Korrekeids adatok {(max. 30 %, e f616tt indokolni kell)

a. az ingatlanrész osztatlan kzos - 10%
b. az ingatlanrész részben kdzmiivesitett - 5%
Osszesen: - 15%

Méd. fajl. alapérték: 9.300 Ft/m?

A telekrész teriilet értéke igy: melvet a 2075m* ingatlanteriilet 98/1000 tul hanvadara kell
szamszerlisiteni. / 30121/1/A/3

-203 m* x 9.300 eFt/m” = 1,900 eFt, 6sszegben fejezhetd ki.

A telekrész teriilet értéke igy: melyet a 2075m> ingatianteriilet 134/1000 tul, hényadara kell
szamszerlsiteni, / 30121/1/A/4

-278 m® x 9.300 eFt/m? =2.600 eFt Osszegben fejezheto ki.

Koltségalapt szamitds szerint; / 30121/1/A/3 hrsz./
- lakas épiilet n. p6tlasi értéké: 7 1.900 eFt
- lakds telekhanyad értéke: ' 1.900 eFt
- §sszesen: ' 3.800 eFt




Koltségalaph szamitas szerint: / 30121/1/A/4 hrsz./

- lakds épiilet n. potlasi értéke: - 2.600 eFt
- lak4s telekhanvyad értéke: 2.600 eFt
- §sszesen: 5.200 eFt

IV. A LAKAS INGATLANOK FORGALMI ERTEKE:
Matészalka, Kossuth L. u. 54/A. fsz. 2. és fsz.3. 3121/1/A/3 és /4 hrsz

IV/1. A LAKASINGATLAN FORGALMI ERTEKE:

Matészalka, Kossuth u. 54/A fsz.2.

- lakds felépitmény k.ériéke: 3800 eFt /csak ellendrzésre/
- lakds _felépitmény £ értéke. _ 2.500 eFt
- lakés felépitmény h.értéke: 2.500 eFt
OSSZESEN: /kerekitve / 2.500 eFt

IV/2. A LAKASINGATLAN FORGALMI ERTEKE:

Matészalka, Kossuth u. 54/A fsz.3,

- lakds felépitmény k.értéke: 3.200 eFt /csak ellendrzésre/
: lakds_felépitmény £ értéke: 2.800 eFt
- lakas felépitmény h.értéke: 2.800 eFt

OSSZESEN: /kerekitve / 2.800 eFt
A megallapftott piaci érték vonatkozasaban az elérelathaté évek soran -mds eseménytdl fliggd
tényez8k hatasdra - értékvaltozds bekdvetkezése nem varhaté, egyben kijelentem, hogy a

szakvéleményben megallapitott ingatlanérték Osszegszeriisége egy évig fenntarthato,

Matészalka, 2007, december 23.

Tat@r Andor Snr,
i Sigyl ngstianforgs
.. ( . erLha T ul@
PO [ - . b
TATAR ANDOR,
vagyon €s ingatlanforgalmi

szakérth




V. ERTEKELESI TANUSITVANY:
1./ Az értékelés targya: Mitészalka Véros Onkorményzatinak tulajdonst képezé
‘Matészalka, Kossuth L.54/A.fsz.2.és fsz.3 lakasingatlanoknak
forgalmi értékelése. (3121/1/A/3 és 3121/1/A/4 hrsz.)
2./ Az értékelés célja: értékesitési ingatlanforgalmi érték meghatirozasa
3./ Megéllapitott érték formaja: piaci érték.

4./ Az értékeld mindsitése: fiiggetlen szakérts.

5./ Az értékelés médszere: KOLTSEGALAPU és FORGALMI
ERTEKELES kombinacidja.

6./ Az értékelés fordulénapja: 2007 december 23.
7./ Forgalmi érték: / 3121/1/A/3 hrsz. 2.500 eFt, mely AFA-tnem tartalmaz.
8./ Forgalmi érték: / 3121/1/A/4 hrsz. 2.800 eFt, mely AFA-t nem  tartalmaz.

Megjegyzés : a megdllapitott forgalmi értékek ondlldan a lakdsokra vonatkoznak telekhdnyad
értékeket 1.900 eFt és 2.600 eFt osszegekben nem tartalmaznak !

A megdllapitott piaci érték vonatkozdsaban az eldrelathat6 évek soran -mas eseménytd] fliggh

tényezOk hatdsdra - értékvaltozds bekdvetkezése nem varhatd, egybeﬁ kijelentem, hogy a
szakvéleményben megéilapitott ingatlanérték dsszegszerlisége egy évig fenntarthats.

Mitészalka, 2007, december 23.

vagyon- és ingatlanforgalmi

szakértt’i




FENYKEPFELVETELEK
a Matészalka, Kossuth u. 54/A. fsz.2.ajt6 alatti &s az 54/A. fsz.3. ajto alatti / 3121/1/A/3. és a
3121/1/A/4. hrsz.-4./ lakdsingatianokré

4|

\[ N Tg_ fidor Sor,

' iQazsaglgyl ingattanforgaimi szakérld
___beruha.zési s telepildsrendardsi szakény
.82, 14 82, 7348, Addszdr: 77 08144-3.35
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Kérzeti Féldhivatal _ o01dal: 1 /1
4701 Matészalka
Kélcsey u. 2. Pf. 3.
. 06/44/500-650"

Ugyintézd:
Katona Rerndta

Tulajdoni lap m&solat .- szemle
2007.12.21 10:39:38 .
MATESZALKA ‘ Térsashaz kilSnlap
‘belteriilet HRSZ: 3121/1/A/3
Kogsuth Lajos utca 54 A fd&ldszint 2

‘Megnevezés: lakds ‘ Tertlet: 45 m2
Egész szoba szdm: 1 Eszmei hinyad: 98 / 1000
FEl szoba szlm : 0 Tulajdoni forma: dnkorminyzati
Bejegyzd hatérozat:i 34063/2000.03.24 ' _
T R e Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozds -~e-----m-wn
2 Bejegyzo hatarozat: 34063/2000.03.24
Tdrsashdz Az ©nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pito oklratban
meghatarozott helylségek

3.Bejegyz8 hatérozat: 34063/2000.03.24
A 2. szamu tlzelStarcléd hasznalati joga.

T e e el TT L PBBE — e R
1. Bejegyz6 hatArozat: 340632/2000.03.24
' Tul.hanyad:1/1

Jogcim:

Jogadlléas:
Jogosult neve:
' Cime:

R T ITI. ¥&BZ === === o mmmommmmoo o oaial

eredeti felvétel , 34063/2000.03.24

tulajdonos

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA Torzsszam:

4700 MATESZALKA H&s8k tere 9

BEJEGYZEST NEM TARTALMAZ

Megrendelo kényv sz&ma: 30007/1793/2007

15402680

A tulajdonilap-mdsolat az eredeti tulajdonilap bejegyzéseivel a

-kiadést megeldzd napi

Holrry e

mindenben megegyezik., Az 1996.évi LXXXV.Tv.30-

'dif?

"Katona Renéta
tanacsos

/
i
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Kérzeti Foldhivatal | |  oldal: 1 /1
4701 Matészalka Ugyintézd:

KSlecsey u. 2. PF, 3. X : : Katona Renédta
06/44/500-650 '

Tulajdoni lap misolat - szemle
) 2007.12.21 10:39:38
MﬁTﬁSZALKA | : Tirsaghéiz kﬁl&nlap
belteriilet HRSZ: 3121/1/A/4

Kossuth Lajos utca 54 & f6ldszint 3 N

————————————————————————————————— T, EE82Z — - mmme L
Meghevezés: lakis Tertlet: 62 m2
Egész szoba szédm: 1  Eszmei hdnyad: 134 / 1000
Fél szoba szém : 0 Tulajdoni forma: énkorminyzati

Bejegyzd hatdrozat: 34063/2000,.03.24
S Szolgalmi jog, Jogi jelieg, Szoveges hivatkozdsg «-----i--man

2.Bejegyz6 hatérozat: 34063/2000.03.24 : _ _
Tarsashdz Az 4n4lld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban
meghatdrozott helyiségek.

————— ST et en TLLYEEZ - e e e dmm e m e e e oo

1. Bejegyzé hatarozat: 34063/2000.03.24
Tul.hanyad:1/1 _

Jogcim: eredeti felvétel , 34063/2000.03.24

Jogdllds: tulajdonos _ .
Jogosult neve: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA Tdrzsszam: 15402680
, Cime: 4700 MATESZALKA H&s8k tere 9
T T e i _ TTT, TEBEZ - mmmmmmmmmem e meeeemams S mm e

_ Megrendelo kényv szama: 30007/1793/2007
A tulajdonilap-masolat az eredeti tulajdonilap bejegyzéseivel a
kiadast megeldzd napig mindenben megegyezik. Az 1996.évi LXXXV.Tv.30-

31 §-ai alapjan diimentes.

4701 Matészalka, 2007.12.21

Hotory Dty

7

Katona Rendta
tanécsos




