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Eléterjesztés
- a Képviselo-testiilethez —

a lak4sok és helyiségek bérletérél sz616 28/2004. (VIL.9.) Ok. szamii rendelet, valamint az
onkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakasok lakbérének mértékérdl, a
lakbértamogatasrol sz616 7/1996. (IV.1.) Ok. szamii rendelet hatilyon Kiviil helyezésérél
és egységes uj rendelet alkotasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gyakorlati tapasztalatok, torvényi eldirdsok sziikségessé teszik a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 28/2004. (VIL9.) Ok. szdmi rendelet tdbb pontjanak pontositasat,
aktualizaldsat. A rendelet-tervezetben meghatarozasra keriil a bérld szamara a lakbéren feliil
jelentkezé kiilon szolgaltatdsi dijak meghatarozasa, igy mint a vizellatassal ¢&s
csatornahasznalattal, kozponti fiitéssel és melegviz ellatdssal, kapunyitdssal, radid- és
televizid6 adok vételének biztositasaval, a kozos hasznalatra szolgdld helyiségekben 1évo
mérhetd egyedi fogyasztasu berendezések haszndlatdval és a szemétszallitidssal kapcsolatos
koltségek viselése. A rendelet-tervezetben 0j rendelkezés a szocialis helyzet alapjan bérbe
adott és a koltségalapon bérbe adott 6nkormanyzati bérlakasok lakbérének évenkénti kotelezd
felilvizsgalata és a feliilvizsgalat eredményeképpen a lakbér emelésének Osszegszerii
meghatarozasa.

Az dnkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakasok lakbérének mértékérdl, a lakbértdmogatasrol
52616 7/1996. (IV.1.) Ok. szamu rendelet a szocilis alapon bérbe adott lakasok lakbérérél és a
lakbértamogatas rendszerérdl, eljarasi szabalyairol rendelkezett. E rendelet rendelkezéseinek a
rendelet-tervezetbe torténd beemelése egységbe, illetve rendszerbe foglalja a lakasokkal
torténd gazdalkodas szabalyait.

Az atlathatosdg, a rendszerezettség biztositdsa érdekében e két rendelet hatdlyon kiviil
helyezése és uj egységes rendelet alkotasa valt sziikségessé.

Matészalka Varos Onkormanyzat Huménszolgaltatdsok Bizottsaga a 2008. aprilis 2-ai {ilésén
a rendelet-tervezetet megtargyalta és modositas nélkiil javasolta a KépviselO-testiilet elé
torténd terjesztését.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentiek figyelembevételével kérem, a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés 1.
szamu mellékletében szerepld rendelet-tervezetet targyalja meg és fogadja el.

Matészalka, 2008. aprilis 4.

Tisztelettel:

Szab¢ Istvan
polgarmester



1. szamt melléklet az 1766-4/2008. szamu eldterjesztéshez
Rendelet-tervezet
MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATANAK
/2008. () szamu rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérol
Mitészalka Viaros Onkormanyzatdnak Képviselé-testillete az Alkotmany 44/A. §. (2)
bekezdésében, a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdésében,
valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:
I. RESZ
Altalanos szabalyok
1. 8
A rendelet hatalya
E rendelet hatalya kiterjed Métészalka Varos Onkorményzatanak tulajdonéban 4116 lakéasokra,

helyiségekre (tovabbiakban: lakas, helyiség), valamint a veliik kapcsolatos k6zos hasznalatra
szolgald helyiségekre és teriiletekre.

Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasa sordn haszndlt fogalmakra a Polgari Torvénykonyvben (a
tovabbiakban: Ptk.) és az 1993. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Lakastv.) foglalt
értelmez0 rendelkezések és meghatarozasok az iranyadok.
1. RESZ
Onkormanyzati bérlakas bérlete

I. Fejezet

Onkormanyzati bérlakas bérbeadasa

3. §



(1) Az onkorméanyzat a tulajdonaban all6 lakasokkal valé eredményesebb gazdalkodas
feltételeit a lakdsok bérbeadéasaval kivanja megteremteni.

(2) Az onkormanyzat a lakadsokat elsdsorban szocialis helyzet alapjan a 4. §-ban foglalt
feltételek szerint, ezen belill elkiilonitve a varos szempontjabol fontos, kdzérdeki feladatokat
ellato 5. §-ban foglalt feltételek szerinti szakemberek részére, valamint, koltségalapon a 6. §
szerinti személyek részére torténd bérbeaddssal hasznositja.

(3) Az onkormanyzat a lakasbérleti jogviszonyt szerzodés alapjan hatarozott, vagy
hatarozatlan iddre, illetve feltétel bekovetkezéséig hozza 1étre.

(4) A hatarozott iddre sz6lo bérleti szerzddés iddtartalma legfeljebb 5 év lehet.

(5) A hatarozott idére kotott szerzOdés esetén a szerzOdésben meghatarozott id6 lejartat
megeldzé 30 napon beliil a Polgdrmester megvizsgalja a bérlé jogosultsagi feltételeit €s
amennyiben tovabbra is megfelel e rendeletben foglalt feltételeknek és a lakésbérleti
jogviszonnyal dsszefliggd tartozasa nincs, ugy a bérleti szerz6dés meghosszabbithato.

(6) Egy haztartdsban ¢életvitelszerlien egylitt lakd kozeli hozzatartozok csak egy
onkormdanyzati lakasra kothetnek szerzodést.

4. 8

Onkormanyzati bérlakas szocialis helyzet alapjan
torténé bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

(1) Onkormaényzati bérlakasra azok a nagykorti magyar dllampolgérok, tovabba azok az
allando tartdzkodasra jogositd személyi igazolvannyal rendelkezd bevandoroltak, valamint a
magyar hatosagok altal menekiiltként elismert személyek, a munkavallalok Kozosségen beliili
szabad mozgasarol sz616 1612/68/EGK tanacsi rendeletben meghatarozott jogosulti korbe
tartozd személyek, a szabad mozgas ¢€s tartozkodas jogaval rendelkezd személyek
beutazasarol és tartozkodasarol szolo térvény (a tovabbiakban: Szmtv.) szerinti csaladtagjai,
tovabba a magyar allampolgar Szmtv. szerinti csalddtagja, amennyiben az ellatas
igénylésének idopontjaban az Szmtv.-ben meghatarozottak szerint a szabad mozgas és a
harom hénapot meghalado tartdozkodasi jogat a Magyar Koztarsasag teriiletén gyakorolja, és
bejelentett lakohellyel rendelkezik, feltéve, ha az igényldnek, illetve csaladjanak — a vele
egyiitt koltozo csaladtagokat szamitva — az egy fore jutd havi nettd atlagjovedelme nem
haladja meg az aldbbiakban felsorolt értékhatart, valamint vagyonnal nem rendelkeznek:

haztartasban él6k szama: az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegeének %-a:

1 f6s haztartas 220%
2 fOs haztartas 200%
3 f6s haztartas 180%
4 és tobb f6s haztartas 160%

Vagyonnak mindsiil az a hasznosithaté ingatlan, jarmi, tovabba vagyoni értékii jog, amelynek
értéke meghaladja a mindenkor hatalyos szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl szolo
1993. évi IIL. tv. 4. §. (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott értéket.



(2) Szocialis helyzete alapjan sem jogosult onkormanyzati bérlakasra :

a.) aki és a vele egylitt kolt6z0 csalddtagja a személyi tulajdont ingatlanat (tulajdoni
hanyadat) a megel6z6 5 éven belill elidegenitette, ha annak red esé forgalmi értéke
meghaladta a 3.000.000 Ft értékhatart; vagy aki a megel6zé 5 éven beliil pénzbeli térités

ellenében mondott le onkormanyzati bérlakasarol; vagy

b.) aki szocidlis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan olyan valdtlan adatokat

kozol, amelyek szamara jogtalan elonyt jelentenek.

(3) Szocidlis helyzet alapjan az 6nkormanyzati bérlakasok bérbeadésa soran figyelembe vett

szempontok sorrendje:

1.) a haztartas jovedelemforrasa;

2.) héaztartds egy fore esd jovedelmének alakuldsa a 4. § (1) bekezdésben

meghatarozottakon beliil;

3.) eltartott  gyermekek, tartésan  beteg
személyek szama;

4.) gyermekét(-eit) egyediil neveld sziild;

5.) jelenlegi lakhatasanak megoldésa;

6.) lakéskérelmének benyujtasi idopontja.

A bérlakas jogosultsagi feltételeinek pontrendszere:

vagy

sulyosan  fogyatékos

1.) a haztartds jovedelme munkaviszonybol vagy
tartos rendszeres pénzellatasbol szarmazik

Sulyzészama: 6

Pontszam
munkaviszonybol 6
vallalkozasbol 4
nyugdij alapjan szerzett nyugdijbiztositasi ellatasbol 3
tarsadalombiztositasi ellatasbol 2
szocialis tamogatasbol 1

2.) a haztartas egy fore eso jovedelme

Sulyzoszama: S

nyugdijminimum 6sszegének: Pontszam:
220 % - 180 %-a 6
180 % - 140 %-a 5
140 % - 100 %-a 4
100 % alatt 2

3.) haztartasban é16 eltartott személyek szama

Sulyzoszama: 4

Pontszam:
116 1
2 16 3
3 vagy ennél tobb 4

4.) gyermekét egyediil neveld sziilo

Sulyzoszama: 3

Pontszam:




| 6zvegy, elvalt, kiilonéld

5.) jelenlegi lakhatasanak megoldasa Sulyzoszama: 2
Pontszam:
nem lakds céljara szolgald helyiségben €16 5
albérletben €16 4
szivességi lakashasznald 3
csaladdtagként ¢lo 1
6.) lakaskérelmének benyujtasi idopontja Sulyzoészama: 1
Pontszam:
legaldbb 10 éve 3
5—10 év kozott 2
5 év alatt 1
5 §

Onkormanyzati bérlakas nem szocislis helyzet alapjan
torténé bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

(1) Onkorményzati bérlakdsra nem szocidlis alapon jogosult lehet az a személy, aki
onkormanyzati feladatok ellatdsahoz kapcsolodd munkakori, a varos szempontjabol fontos,
illetve varosi kozérdekli feladatot lat el. Erre a célra az dnkormdanyzati bérlakas allomany
maximum 3 %-a hasznosithato.

(2) A nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a kinevezésrol, alkalmazasrol
sz016 okirat mésolatat, valamint a munkaltat6 javaslatat, véleményét csatolni kell.

(3) Az e jogon keletkezett bérleti jogviszony meghatdrozott iddre, illetve az dnkormdnyzati,
illetve egyéb varosi kdzérdekli feladatellatas teljesitéséig szolhat.

(4) Nem jelolheto ki az (1) bekezdésben foglaltak szerint onkormanyzati bérlakas bérlgjéiil az,
akinek vagy csalddjanak tulajdondban Matészalka Varos kozigazgatasi teriiletén bekdltozhetd
lakésa van.

(5) A nem szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakdsok esetén is e rendelet szabalyait kell
alkalmazni, azzal a kivétellel, hogy a bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, a lakdsra
tartasi szerzodést nem kothet, a bérleti jogviszonyat folytatni, a lakdsra bérldtarsi jogviszonyt
létesiteni nem lehet, a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a bérld
pénzbeli téritésre, cserelakasra nem tarthat igényt.

6. §

Onkormanyzati bérlakas koltségalapon torténé
bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

(1) Koltségalapon miikdodd lakasbérleti jogviszonyon, allami tdmogatds mellett megvaldsulo



lakascélu ingatlanban bérloként kiutalt jogviszony értendd.

(2) Koltségalapon miikodo bérlakas bérleti joganak megszerzésére az a nagykoru palyakezdo,
letelepedd szakember jogosult, aki legaldbb 2 éve Matészalkdn tartézkodasi hellyel
rendelkezik, vagy helyi jelentkezOk hianyaban az a személy is jogosult, aki nem rendelkezik
ugyan matészalkai tartozkodasi hellyel, de 6t éve Matészalkan dolgozik, tovabba bekoltdzhetd
lakasa Matészalka Varos kozigazgatasi teriiletén nincs és vallalja a Képviselo-testiilet altal e
rendelet szerint meghatarozott lakbér fizetését.

(3) Nem palyazhat bérleti jog elnyerésére az a személy, aki az (2) bekezdésben megjelolt
feltételeknek megfelel, de 5 éven beliil bérlakds bérleti jogarol pénzbeli térités ellenében
lemondott.

(4) A koltségalapon miikodd bérlakasokat a (6) bekezdésben megjeldlt szakember elhelyezés
kivételével palyaztatasi eljarassal lehet bérbe adni.

(5) Palyazati feltétel:
a) - a (2) bekezdésében megjelolt jogosultsagi feltétel,
b) -ezen tulmenden a palyazok koziil az részesiil elényben, aki vallalja a Képviseld-testiilet
altal meghatarozott lakbér megfizetését — mely elsé évben minimum a beruhéazasi koltség 2
%-a,
c) - tobb jelentkezO esetén a palyazat nyertese az, aki lakbérként a licit indul6 lakbéren
— a beruhazasi koltség 2 % — feliil a legmagasabb lakbér megfizetésére tesz javaslatot.

(6) A koltségalapon miikddo bérlakas allomany 30 %-a erejéig a Humanszolgaltatasok
Bizottsaga rendelkezési jogat palyaztatasi eljaras nélkiil fenntartja. Ezen lakésallomany
erejéig - bérloként — palyakezdd, letelepedd szakember-ellatottsag biztositasa érdekében - a
munkaltaté megkeresése €s az adott szerv tdmogatd nyilatkozata alapjan — az jeldlheto ki a
Humanszolgaltatasok Bizottsaganak dontése alapjan, aki vallalja a koltségalapon miik6dd
lakbér megfizetését.

(7) A (6) bekezdésben meghatarozott jogviszony bérldi jogi személyek is lehetnek.

(8) A palyaztatasi eljarast a Humanszolgaltatasok Bizottsaga folytatja le a Polgarmesteri
Hivatal lakasiigyi feladattal megbizott, erre illetékes munkatarsanak eldkészitésével.

(9) Koltségalapon miikodo lakdsra lakasbérleti szerz6dés csak hatarozott idejli, vagy feltétel
bekovetkezéséig kotheto.

(10) Koltségalapon miikodd onkormanyzati bérlakds esetén is e rendelet szabalyait kell
alkalmazni, azzal a kivétellel, hogy a bérleményt a bérlé csak lakds céljara szolgald
helyiségként hasznalhatja, valamint albérletben nem adhatja, a lakdsra tartasi szerzédést nem
kothet, a bérleti jogviszony barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a bérld pénzbeli
téritésre, cserelakasra nem tarthat igényt.



I1. Fejezet

7. §
Lakasbérleti jogviszony létrejotte

(1) Az dnkorményzat tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeaddsa sordn a bérleti jogviszonyt a
bérbeado ¢€s a bérld irasban foglalt szerzddése hozza 1étre.

(2) A lakés bérlgjéiil kijelolt személy a dontésrdl szolod értesités kézhezvételétdl szamitott 8
napon belill kdteles a bérbeadot felkeresni €s a lakasbérleti szerzédést megkdtni.

(3) A bérleti szerzédésnek az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a.) abérlet idGtartamat,

b.) a lakas adatait,

c.) alakas helyiségeinek felszereltségét,

d.) a bérld (bérldtars) adatait,

e.) abérldvel egyiitt koltozé személyek adatait,

f.) abérleti dijak 0sszegét és bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatdsokra vonatkozo

rendelkezéseket és megfizetésiik modjat, idépontjat,

g.) a birtokbaadés idopontjat (az errdl késziilt jegyzokonyv és leltar a szerzddés

mellekletét képezi),

h.) a lakasbérleti szerz6dés megsziinésére vonatkoz6 rendelkezéseket,

1.) alakds 6nkormanyzati tulajdonara torténd utalast,

j.) alakasnak e rendelet szerinti tipusbeosztasat,

k.) hasznalt lakas bérbeaddsa esetén azt a feltételt, hogy a bérld a lakas megtekintette, és
az altala ismert allapotban veszi bérbe, igy a bérbeadd nem felel a lakas azon
hianyossagaiért és hibaiért, amelyeket a bérlé nem ismer,

1.) a (4) bekezdésben foglalt figyelmeztetéseket.

(4) A bérleti szerz6désben a bérldt figyelmeztetni kell:

a.) hogy a bérlo koteles €letvitelszertien a lakasban lakni. A lakéstol
torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak idotartamat koteles irdsban a bérbeadonak
bejelenteni. A bérlo altal bejelentett tavollét alatt — mely kiilondsen egészségiigyi ok,
munkahely-valtozas, tanulmanyok folytatasa lehet — erre valo hivatkozassal felmondani nem
lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést abban az esetben sem, ha a bérld a bejelentést
menthetd okbdl (pl. egészségi allapotaban hirtelen bekdvetkezett romlds, munkéba allasi id6
rovidsége miatt mulasztotta el, €s errdl a bérebadot felhivasara — irasban tajékoztatja.
Amennyiben a bérl6 a fentieket elmulasztja, a bérbead6 a lakasbérleti szerzddését felmondja;
b.) hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles a bérleményt iires, tiszta,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé részére visszaadni;
c.) hogy a bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Lakastv., és az e
rendelet szabalyai az iranyadodak.



III. Fejezet

A lakasok bérleti és lakashasznalati dija

8. §

(1) A bérl6 a lakas hasznalataért, tovabba a bérbeadd altal nytjtott kiilon szolgaltatasért
lakbért, illetve kiilon szolgéltatasi dijat koteles fizetni.

9. §

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének mértéke a lakas komfortfokozata,
alapteriilete, mindsége alapjan a kdvetkezo:

a) Osszkomfortos lakas esetén: 350 Ft./m?*/ho;
b) komfortos lakas esetén: 228 Ft./m*/ho;
¢) félkomfortos lakas esetén 105 Ft./m*/ho;
d) komfort nélkiili lakas esetén 70 Ft./m*/ho.

(2) A bérbeadoi feladatokat ellatdo a lakbért, a bérlé kérelmére — jovedelemi, vagyoni
helyzetére tekintet nélkiil - 10-40 %-kal mérsékelheti, amennyiben a lakas miiszaki allapota
kiilondsen kedvezdtlen. A lakbér mérséklésének mértéke a lakbér:

a) 10 %-a, a talajviz miatti falnedvesedés,
b) 10 %-a, a falpenészedés miatt,
c) 40 %-a, az aladucolt allapot miatt.

(3) A lakbér mérséklésének érvényesitését a bérbeadd és a bérld kozos vizsgalata, felmérése
elézi meg.

(4) A lakbér mérséklése a miszaki allapot fennéllasanak iddszakéra, illetve annak
helyrehozatalaig all fent.

(5) A Képviselo-testiilet a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérét évenként a
lakéds hasznositasi javaslat keretében feliilvizsgalja és meghatarozza a lakbér Osszegének
esetleges valtozasat.

10. §

(1) A koltségalapon bérbe adott lakas lakbérének mértéke a bérbeadas évében a 6. § szerint
meghatarozott 0sszeg.

(2) A bérbeadas évét kovetden a KépviselO-testiilet a lakbér mértékét évenként a lakas
hasznositasi javaslat keretében feliilvizsgalja és meghatdrozza a kovetkezd ¢évi lakbér
emelésének Gsszegét.



1. §

(1) A bérl6 a részére nyujtott kiilon szolgaltatasért a lakbéren feliil kiilon szolgaltatasi dijat
koteles fizetni. A dij mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok,
kozszolgaltatasi szerz6dések €s a bérleti szerzodés rendelkezései iranyadodak.

(2) Kiilon szolgéltatasok korébe tartozik:

a.) avizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelvezetés) biztositasa;

b.) a kdzponti flités és melegviz ellatas;

c.) akapunyitas;

d.) aradid- és televizid adok vételének biztositasa;

e.) a kozds hasznélatra szolgdld helyiségekben 1évé olyan berendezések haszndlata,
amelyeknek egyedi fogyasztasa mérhetd;

f.) aszemétszallitas;

g.) abérleti szerzddésben kiilon megallapodas alapjan megjeldlt szolgaltatas dija.

(3) A bérl6 a lakbért a bérbeadd részére a szerzdédésben meghatarozott Osszegben ¢és
idépontban, a kiilon szolgéltatdsok dijat a kiilon jogszabalyban, kdzszolgaltatasi szerz6désben
¢s a bérleti szerz0désben meghatarozottak szerint koteles megfizetni.

(4) Ha a felek a lakbérben, a lakbérmddositasban, a kiilon szolgaltatasok dijaban nem tudnak
megegyezni, annak megallapitasat az illetékes birosagtol kérhetik.

12. §

(1) Az a személy, akinek a bérbeadoval kotott lakasbérleti jogviszonya megsziint, vagy
lakasbérleti szerzodést a bérbeadoval nem is kotott — és mds jogcime sincs a lakas
hasznalatara — a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott 6 honapig a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni, a jogeim nélkiili
hasznalat kezdetétdl szamitott 6 honap elteltével az alabbi emelt Osszegli haszndlati dijat
koteles fizetni:

a) azelsd évben a havi hasznalati dij kétszerese,

b) ezt kdvetden minden évben az el6z6 évi dij kétszerese.

13. §
A lakbértamogatas rendszere
(1) Lakbértamogatasra az a bérld jogosult, akinek haztartasaban az egy fore jut6 jovedelme
nem haladja meg 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 220 %-at, egyediil €16
esetében 250 %-at és vagyonnal nem rendelkezik.
(2) A lakbértamogatas mértéke:
a) Osszkomfortos lakas esetén a megéllapitott lakbér: 30 %-a

b) komfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 35 %-a
c) félkomfortos lakés esetén a megallapitott lakbér: 40 %-a és



d) komfort nélkiili lakés esetén megallapitott lakbér: 45 %-o0s
aranyban.
(3) A bérlével egy haztartasban élének mindsiil:

- héazastars, élettars, gyermek, sziilo,

- gyermek jogéllasu: vérszerinti, 6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek,

- szl jogallasu: vérszerinti, orokbefogadd, mostoha és neveldsziilo,

- ¢lettars: 6 honapot meghaladdan életvitelszerlien a lakdsban lakik, ott
bejelentett lakcime van,

- koOz06s haztartasban ¢€lének mindsiil: az eltartott lakasabol ideiglenesen
tavollévo, tovabbtanuld gyermek.

(4) Vagyonnak mindsiil az a hasznosithaté ingatlan, jarmii, tovabba vagyoni értékii jog,
amelynek

a) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke, illetdleg Osszege az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének harmincszorosat, vagy
b) egyiittes forgalmi értéke az oOregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének
nyolcvanszorosat meghaladja.
Nem mindsiil vagyonnak a mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarmdi.

14. §
A lakbértamogatas elbiralasanak szabalyai

(1) A lakbértamogatasi eljaras kérelemre, erre rendszeresitett jovedelem-¢és vagyonnyilatkozat
benyujtasdval indul. A kérelemhez csatolni kell a bérld és vele egy haztartasban €16
hozzatartozodi nettd jovedelmére vonatkozo igazolasait. Havi rendszerességgel jard jovedelem
esetén a kérelem benyujtasat megel6z6 honap jovedelmét, nem havi rendszerességgel szerzett,
illetve vallalkozasbol, Ostermeldi tevékenységbdl szarmazd jovedelem esetén a kérelem
benyujtasdnak honapjat kozvetleniil megel6zd tizenkét honap alatt szerzett jovedelem egy
havi atlagat kell figyelembe venni.

(2) A polgarmester a kérelmezo jogosultsagarol hatarozatban dont, a jogerds hatarozatot
megkiildi az igyben minden érintettnek.

(3) A jogerésen megallapitott lakbértdamogatas az igénybejelentés napjatdl esedékes. A
tdmogatds egy éves idGtartamra jar. A tdmogatas lejarta esetén annak ismételt megallapitasat
kérni kell.

(4) A tamogatas folyositasar6l a megkiildott hatarozatok alapjan a Szatmari Kistérség
Egyesitett Szocidlis és Egészségiigyi Alapellatasi Intézmény gondoskodik. A kifizetés utdlag,
a targyhot kovetd honap 5. napjaig a bérbeadd cimére torténik.

(5) A tamogatasban részesiilo koteles a folyositast érinté minden lényeges koriilményt, a
lakcimében, a személyi adataiban, a jovedelemi-és vagyoni viszonyaiban bekdvetkezett
valtozast, a valtozdst kovetd 15 napon belill a megallapitd részére bejelenteni. Ennek
elmulasztasa, vagy valotlan adatok kozlése esetén a jogosulatlanul €és rosszhiszemiien felvett
tdmogatast a Ptk-ban meghatarozott kamattal megemelt 6sszegben kdteles visszafizetni.

(6) Koltségalapon bérbe adott lakasok bérloit lakbértamogatas nem illeti meg.



IV. Fejezet
A bérleti jogviszony tartalma, a bérbeadé jogai és kotelezettségei

15. 8§
A lakas atadasa

(1) A bérbeado a lakast a bérld részére leltar szerint és komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel egyiitt, a szerzédésben meghatarozott feltételekkel és iddpontban
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak,
hianyossdgok megsziintetésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni. Ha a bérbeadd e
kotelezettségét nem teljesiti, a bérld a sziikséges munkat helyette és koltségére elvégezheti a
bérbeado irasban torténd felhivasat kovetden.

(2) A lakas atadasakor leltart kell felvenni: abban fel kell tiintetni a lakas, illetdleg a
lakéasberendezések tényleges allapotat, valamint a bérld esetleges észrevételeit. A bérld az
atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni.

(3) A lakas rendeltetésszerti hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kdzponti
berendezéseinek a lakdsban 1évo részei és lakdsberendezések tizemképesek, kivéve az egyes
lakberendezéseket:

a.) a bérldvel kotott kiilon szerz0dés alapjan szolgaltatd egység biztositja,

b.) a bérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérld szerzi be,
c.) a bérbeado azért nem szolgaltat, mert erre a bérld a lakasbérleti szerzddés alapjan nem
tart igényt.

(4) A bérbead¢ a rendeltetésszerti hasznalatot — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil —
évente egyszer ellendrzi. A bérld az arra alkalmas idében a lakasba torténd bejutést biztositani
¢s az ellendrzést tlirni koteles.

16. §
Karbantartasi, felajitasi, potlasi és cserekotelezettség

(1) A bérbead¢ koteles gondoskodni:

a.) az épiilet allaganak karbantartasarol,

b.) azépiilet kdzpont berendezéseinek allando tizemképes allapotarol;

c.) a falak és a kozos haszndlatra szolgald helyiségek allaganak, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossagok megsziintetésérol,

d.) akozteriiletre és a k6zos hasznalatra szolgald helyiségekre, terliletekre nézd ajtok és
ablakok kiilso feliileteinek mazolasarol,

e.) az ¢pllet, tovabba kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriilet tisztantartasarol és
a sziikség szerinti megvilagitasarol, valamint

f.) akozos hasznélatra szolgdld helyiségek lizemeltetési koltségének megfizetésérdl,

kivéve, ha a bérld a kozos hasznalatra szolgald helyiségben 1évé olyan berendezést



hasznal, amelynek egyedi fogyasztdsa mérhetd, mint kiilon szolgaltatasért, dijat koteles
fizetni.

(3) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasanak,
felyjitasanak, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselése a bérbado és
a bérld megallapodésa az iranyado, megéllapodas hianyaban:

a.) a bérlot terheli:
- a karbantartassal,
- a felujitassal kapcsolatos koltségek

b.) abérbeadot terheli:
- a potlassal,
- a cserével kapcsolatos koltségek.

(4) Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a (3) bekezdésben emlitett munkak
elvégzése a bérlot terheli.

(5) Ha a lakasban, a lakasberendezésben, tovabba épiiletben, az épiilet kozponti
berendezésében a bérld vagy a vele egyiittlako személyek magatartasa miatt keletkezik kar, a
bérbeado a bérl6tdl a hiba kijavitadsat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(6) Az épiilet felujitasa, illetdleg a vezetékrendszer meghibdsodasa miatt a lakéson beliil
sziikséges munkak elvégzésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

17. §
A lakas atalakitasa, korszeriisitése

(1) A lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt a bérbeadd és a bérld megallapodhat abban,
hogy a bérld a lakast atalakithatja, korszeriisitheti, amennyiben a bérl6 a munkak
elvégzésének koltségét wvallalja. A bérlonek a munka megkezdése eldtt bérbeado
hozzajarulasat kérnie kell.

(2) A bérbeadd hozzéjaruldsanak megadasa esetén koteles bekérni a bérld altal elvégezni
kivant munka varhat6 koltségét, a munka jellegétdl fliggden a miiszaki leirast €s tervrajzat.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat a bérbeadoi hozzajarulas és hatdsagi
engedély nélkiil végzik el, a bérbeado kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara.

(4) Ha a bérbeadd — a hozza benyjtott iratok alapjan — korszeriisitési munka esetén 30 napon
beliil, egyéb munka (atalakitas, lakésépités stb.) esetén 60 napon beliil nem nyilatkozik, a
bérbeado részérdl a munka elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(5) Amennyiben a bérld a lakast sajat koltségén ugy alakitja at, vagy korszertisiti, hogy ezéltal
a lakéas alapteriilete, vagy komfort fokozata megvaltozik, akkor e cimen a lakbér a bérleti
jogviszony fennallasa alatt, illetve annak megsziinésé€ig nem moddosithato.

(6) A bérbead¢ ¢és a bérld megéllapodasat irasba kell foglalni, amelyben rogziteni kell, hogy a
felmeriilt koltségek melyik felet, milyen aranyban terhelik, annak megfizetésének modjat és
idejét. Rendelkezni kell tovabb4 a bérleti jogviszony megsziinésének esetére is, a még vissza



nem téritett beruhdzasok megtéritésének modjardl is.

(7) A lakas atalakitasanak szamit:
a.) a lakas miiszaki megosztasa, alapteriiletének és lakdszobak szdmanak
megvaltoztatasa (boévitése, csokkentése),
b.) alakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szdmanak, illetéleg rendeltetésének
megvaltoztatasa.

(8) A lakas korszerisitésének szamit:
a) egyedi gaz-, vagy elektromos fiitd, illetdleg melegviz szolgaltatdé berendezés
felszerelése, tovabba
b) a lakas komfortfokozatat noveld egyéb épitési-szerelési munkak elvégzése.

(9) Ha a bérld a sajat koltségén 1étesitett lakasberendezéseket a lakds visszaadasakor leszereli,
a bérbeadonak koteleznie kell a bérlot az eredeti allapot visszadllitdsara, vagy annak
koltségének megtéritésére, illetdleg a rendeltetésszerii hasznalhatésag méas modon torténd
biztositasara.

18. §.
Bérbeadas bérlotarsak részére

(1) Bérlotarsak részére kell a lakast bérbe adni, ha a Lakastv. el6irja, vagy ha a bérlotarsi
szerz0dés megkotését olyan személyek kérik, akiket a bérlé a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil
is befogadhat a lakasba.

(2) A bérlotarsi jogviszony létesitésére, a jogviszony alanyainak bdvitésére akkor van
lehetOség, ha azt a bérld €s a jovobeni bérldtars irasban kéri a bérbeadotol.

(3) A bérlotarsak jogai €s kotelességei egyenldek, jogaikat egylittesen gyakoroljak.
kotelezettségiik a bérbeadoval szemben egyetemleges.

(4) Tarsbérleti lakrészt megiiresedése sordn o©nalld bérletként béreadni nem lehet.
A megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakasban maradé tarsbérld részére akkor adhatd bérbe, ha
véllalja a megiiresedett lakrész lakbérének — az 6vével azonos — mértékii megfizetését.

19. §.
A lakasba fogadas szabalyai, feltételei

(1) A bérlo, a bérldtars és a tarsbérld a lakasba mas személyt a Lakastv. 21. §-dban foglaltak
kivételével a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A bérlo és tarsbérld a lakasba a bérbeado irasbeli hozzéjarulasaval fogadhatja be:

a.) az élettarsat,

b.) atestvérét,

c.) abérleti jogviszony folytatdsara egyébként nem jogosult unokajat,

feltéve ha a befogadni kivant személyek a varos és az orszag teriiletén masik bekoltdzhetd
lakassal nem rendelkeznek, és a ha a befogadas utdn a csaldd minden tagja részére
legalabb 6 m? nagysagt lakoéteriilet még biztosithato.



(3) A bérlotars a lakasba — a fenti személyeken kiviil — a bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval
fogadhatja be a sziilgjét is, amennyiben a sziildje a varos és az orszag teriiletén masik
bekoltdzhetd lakassal nem rendelkezik.

(4) A bérbeado a befogadashoz akkar jarulhat hozza, ha a bérldnek bérleti, illetve egyéb, a
lakéas hasznalataval 0sszefliggd tartozéasa nincs.

20. §
Eltartasi szerzodés feltételei

(1) A bérl6 a lakasbérleti jog folytatasa ellenében tartasi szerzddést csak a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval kothet.

(2) A tartési szerz0dés megkotése utan a felek a lakasba mast személyt — kiskoru gyermekek
kivételével — a masik fél irasbeli hozzdjarulasaval fogadhatnak be.

(3) A bérbeadd megtagadja a tartasi szerz6déshez vald hozzajarulasat, ha a szerz6do felek
¢letkora, egészségi allapota, egyéb koriilményei — vagyoni, jovedelmi helyzete - alapjan a
bérlé tartasra nem szorul, illetdleg az eltarto a tartasra nem képes, vagy ha a bérbeadd
megallapitja, hogy a szerzddés jo erkolcsbe litkdzne, €s azzal az eltart6 illetéktelen eldnyhoz
jutna, valamint az eltart6 Matészalka Varos teriiletén sajat tulajdonu lakassal rendelkezik,
vagy onkormanyzati bérlakasra fennallo bérleti jogviszonya van.

(4) Ha a bérbead6 megtagadta a tartasi szerzodéshez valo hozzajarulast, és a szerzodo6 felek
akkor is kotnek tartasi szerzddést, ebben az esetben azonban a bérleti jogot — a bérld halala
utan — folytatni nem lehet. A bérld az eltartot csak a bérbeado irasbeli hozzajarulassal
fogadhatja be.

21. §
A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaadasa

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinik:

a.) a felek a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,

b.) a lakas megsemmisiil,

c.) az arra jogosult felmond,

d.) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,
e.) abérld a lakast elcseréli,

f.) abérlét a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitjak,

g.) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

h.) ha a bérlo lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatdrozat folytan megszlinik.

(2) A lakésbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld kiilon felszolitas nélkiil és
mindennemi elhelyezési és téritési igény nélkiil a lakast koteles rendeltetésszerti allapotban
visszaadni a bérbeadonak

(3) A bérbe addonak a lakés visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a lakberendezések
tényleges allapotat, illetleg az esetleges hibakat, hidnyossagokat és a megallapitasokat irasba



kell foglalni.

(4) Nyilatkoztatnia kell a bérlét az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetésének,
illetdleg az ellenérték megtéritésének a modjarol és hataridejérol.

(5) A bérbead¢ a szerzddést irasban felmondhatja, ha

a.) abérld a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig, a kiilonszolgaltatasok dijat a
kiilon jogszabalyban, kdzszolgaltatasi szerzodésben, vagy a bérleti szerzédésben foglaltak
szerint nem fizeti meg,

b.) a bérlo a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

c.) abérlé vagy vele egyiitt laké személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak,

d.) a bérlé vagy vele egyiitt lak6 személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségeket, illetbleg a teriiletet rongaljdk, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak,

e.) abérld részére megfeleld és bekoltozhetd lakast ajanl fel.

22. §

Lakasbérleti jogviszony megsziinésekor masik lakas biztositasanak
feltételei vagy pénzbeli térités fizetése

(1) Az dnkormanyzati bérlakasra kotott szerzodés kdzos megegyezéssel torténd
megsziintetése esetében a bérbeadd a bérlonek masik lakast ad bérbe.

(2) Ha a bérbeado6 cserelakas felajanlasaval mondta fel a szerzédést, mely felmondasra
szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas esetén csak az épiilet (lakas) atalakitasa,
korszerusitése, lebontasa vagy tarsbérlet megsziintetése céljabol keriilhet sor, cserelakas
felajanlasa helyett — megallapodas alapjan — pénzbeli téritést fizethet.

(3) A (2) bekezdés esetén fizetendd téritési dij 6sszege azonos a bérld altal fizetett bérleti dij
tizenkétszeresével.

(4) A bérlo részére csak kivételes esetben (pl. tartos egészségkarosodas esetén) biztosithato a
meglévo lakasnal magasabb komfortfokozatu lakas.

(5) A lakasra fennalld tartozasokat (lakbér, kiilon szolgaltatasok dijabol eredét) a bérlonek
jaro6 téritésbe be kell szamitani.

(6) A bérbeadd a szerz6dés megsziintetése utan a lakasban visszamaradd személy részére
— a Lakastv. alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével — masik lakasban vald
elhelyezési kotelezettséget nem vallal.
23. §
Lakascsere feltételei

(1) A bérld a lakas bérleti jogat a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasaval cserélheti el.

(2) A lakas bérleti joga kizardlag masik lakés bérleti vagy tulajdonjogéra cserélhetd.



(3) A bérbeado a csereszerzddés érvényes megkotését megeldzden legalabb 30 nappal koteles
az dnkormanyzati lakasra bérleti jogot cserél6 félt6l kérni:

a.) a lakasbérleti szerzodésének, illetdleg a lakéasbérleti jogviszonya fennallasat tanusitd
bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b.) lakéstulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban 4l6 lakdingatlanra vonatkozo
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak benyu;jtasat.

(4)A bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulast, ha a cserepartner hataridon
beliil a (3) bekezdésben foglaltaknak nem tesz eleget, vagy barmilyen kétely felmeriil a
cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(5) Nem tagadhatja meg a hozzajarulast a bérbeadd, ha a cserél6 fél

a.) egészségi allapota,

b.) munkahely valtoztatasa,

c.) a lényeges személyi koriilményeiben, a jogszerlien egyiittlakd személyek szamanak
valtozasa miatt cseréli a el a lakast,
feltéve ha (4) bekezdésben felmertilt indokok nem allnak fenn.

24. §

Albérlet

(1) Onkormanyzati bérlakas egy részét a bérlé a bérbeadd hozzajarulasaval albérletbe
adhatja. Az albérletbe adashoz csak akkor lehet hozzajarulni, ha a lakés nagysaga az egy
szobat meghaladja, s a bérlének indokoltan atmenetileg nincs sziiksége az ezt meghalado
lakrészre. A bérbe ad6 a hozzajarulast csak akkor adja meg, ha az albérleti szerzédés
ismeretében a bérld az e rendeletben szabalyozott lakas szerzési feltételeknek tovabbra is
megfelel. Az albérletbe adott lakrész alapteriilete nem haladhatja meg a bérlo kizardlagos
hasznalatdban marad6 lakasrész alapteriiletét.

(2) Az albérleti szerzddést irdsban kell elfogadni, az albérleti dijban a felek szabadon
allapodhatnak meg. A szerzédést a megkotéstol szamitott 15 napon beliil be kell csatolni.

(3) Albérletbe adas idétartama nem haladhatja meg a 2 évet.

(4) A lakasbérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén az albérld
elhelyezésre nem tarthat igényt.

25. §
Birdi itélet alapjan torténé elhelyezés
(1) Ha a birdsag a hazassag felbontdsa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondasa nélkiil kotelezi az 6nkormanyzati lakas elhagyasara, az elhelyezésre jogosultat a

rendeletben foglalt szocialis bérlakésra valé jogosultsag fennalldsa esetén komfortos, vagy
annal alacsonyabb komfortfokozatl lakas illeti meg.



(2) A birosagi hatarozat alapjan kikoltozésre kotelezett személyekrdl a Polgarmesteri Hivatal
nyilvantartéast vezet, elhelyezésiikrdl a bérbe adhato lakas, rendelkezésére allasatol fliggden a
bérbeadd gondoskodik.

26. §

A szocialis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése

Ha a szocidlis intézményekbdl elbocsatott személy kordbban pénzbeli térités ellenében
lemondott az Onkormanyzati bérlakasa bérleti jogviszonyarol, az intézménybdl torténd
elbocsatasa esetén a pénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogos lakasigényének
megfeleld nagysagu, legalabb komfortos bérlakas biztosithatd részére a lakasbérleti
névjegyzékre torténd felvétel és versenytargyalds melldzésével.

I1. RESZ

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

27. §

Az oOnkorményzat tulajdonaban 1év0 helyiségek bérletének Iétrejottére, a felek jogaira és

kotelezettségeire, valamint a bérlet megszlinésére a lakdsbérlet szabalyait az alabbiakban
szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

28. 8§
Versenytargyalas

(1) Helyiséget — a kotelezo elhelyezési feladat kivételével — csak versenytargyalds utjan lehet
bérbe adni.

(2) A palyazati kiirés kotelezo tartalma:

- ahelyiség cime és miiszaki adatai,

- apalyazati ajanlat benytjtasanak modja €s hatarideje,

- aversenytargyalas helye és id6pontja,

- egyéb palyazati feltételek.
(3) A palyazatot a versenytargyalas idopontjat legalabb 20 nappal megel6zden a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6 tablajara ki kell fliggeszteni, és nyilvanosan meg kell hirdetni.

A palyazatok benyujtasara legalabb 10 napos hataridot kell biztositani.

(4) A bérbeado az iires, vagy megiiresedett onkormanyzati tulajdonban 1€vé helyiségekre csak
hatarozott idére szo6l6 bérleti szerzddést kothet.

(5) A hatéarozott idére sz016 bérleti szerz6dés legfeljebb 5 évi id6tartamra szdlhat.

(6) A versenytargyalast az nyeri, aki a magasabb 6sszegli havi bérleti dij fizetésére vallal
kotelezettséget.

(7) A versenytargyalast a bérbeado folytatja le.



(8) A versenytargyalds ttjan torténd bérbeadés esetén a bérlének — a helyiség rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasanak biztositdsara — a bérleti szerzodés
megkotésekor a helység egy éves bérleti dijaval azonos 6sszegli kauciot kell fizetnie. A
kauci6 Osszegét az onkormanyzat részére kell csekken befizetni, vagy a szdmléjara utalni.

(9) A kauci6 a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbe ad6 részére
torténd visszaadasa utan visszajar, azt a helyiségnek a bérbe add részérdl torténd atvételétol
szamitott 15 napon belill kell kifizetni a bérlo részére.

(10) Ha a bérl6 nem a (9) bekezdésben megjeldlt allapotban adja vissza a helyiséget, valamint
a bérleti dij hatralék all fenn, akkor a bérlo altal a (8) bekezdésben megjeldlt kaucio dsszegét a
helyiség helyredllitdsara, valamint a bérleti dij hatralék és a bérlot terheld egyéb
kotelezettségek fedezésére kell forditani és a kauciobdl esetlegesen még fennmaradd 6sszeget
a bérld részére a (9) bekezdésben megjeldlt hataridében visszafizetni.

29. 8

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiségekre azonos, vagy hasonld tevékenységet
folytatd igényldk koziil irasbeli kozos kérelmiik alapjan bérlotarsi szerzodés is kothetd.

(2) Ha valamelyik bérlétars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérl6tarsa az egész
helyiség bérlgjéve valik.

30. 8

A bérbeado €s a bérlé jogai és kotelezettségei

(1) A bérbeadd nem kdteles a bérldnek a helyiséget tigy bérbe adni, hogy az abban folytatni
kivant tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges modon legyen kialakitva, felszerelve, illetdleg
berendezve.

(2) A bérl6 kateles gondoskodni a helyiséghez tart6z tizlethomlokzat (portal),
kirakatszekrény, védotetd, ernyds szerkezet biztonsagi berendezésének karbantartasarol,
tovabba a bérld tevékenysége érdekében sziikséges felujitdsokrol, potlasokrol, illetdleg ezek
cseréjérol.

(3) A bérl6 koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan kozponti berendezéseinek
karbantartasarol, amelyeket a bérld kizarolagosan hasznal, illetve tart lizemben, az épiilet,
tovabba a k6z0s hasznalatra szolgalo helyiségek ¢€s teriiletek tisztitasarol, ha az a bérld
tevékenysége miatt valt sziikségessé, tovabba a bérld tevékenységével kapcsolatban
keletkezett nem héaztartasi szemét elszallitasarol.

3. 8§
Uzlethelyiségre kotott albérleti szerzodés jovahagyasa

(1) Onkormanyzat tulajdonét képezd iizlethelyiség egy részét a bérld irasbeli szerzédéssel
albérletbe adhatja.

(2) Az albérletbe adott lizlethelyiség rész alapteriilete nem haladhatja meg az iizlethelyiség
teljes alapteriiletének 50%-at.



(3) Az albérletbe adas idGtartama nem haladhatja meg a 2 évet.

(4) Az (1), a (2) és a (3) bekezdésben meghatarozott feltételek megszegésével létesitett
albérlet esetén a bérleti jogviszony azonnali hatallyal felmondhat6.

(5) Az iizlethelyiségre fennallo bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén
az albérld elhelyezésre nem tarthat igényt.

32. 8§

A helyiségek bérleti joganak atruhazasa és elcserélése

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év0 helyiség bérleti joga atruhazhato.

(2) Az atruhdzashoz a bérbeadod az alabbi feltételekkel jarul hozza:

- ha az 0 bérld vallalja, hogy az eredeti bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitését, valamint a szerz0dés rendelkezéseit magara nézve kotelezOnek tekinti,

- vallalja a szerz6dés megkdtésekor a rendelet 28. § (8) bekezdésben megjeldlt kaucid
Osszegének megfizetését,

- ha az atruhéazasi szerzddést megkoto felek a bérleti jog atengedés ellenértéke 20%-at az
onkormanyzat részére megfizetik.

(3) Amennyiben az iizlethelyiség bérleti jogviszonya hatarozott idotartamra sz6l, ugy az uj
bérld bérleti jogviszonyanak idOtartama a eredeti bérleti szerzédésben meghatarozott
id6tartamig szol.

(4) Az dnkormanyzati tulajdonban 1évé helyiség csak masik dnkormanyzati tulajdona
helyiségre cserélhetd.

(5) A cseréhez a bérbeado az alabbi feltételekkel jarul hozza:

a.) ha a szerzddo felek kolesonodsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy az elcserélni
kivant helyiségekre kotott bérleti szerzodésben foglaltakat magukra nézve kotelezonek
tekintik,

b.) a leendd uj bérld bérleti szerzodésének idotartama a cserélni szandékozo fél bérleti
szerz6désének iddtartamara szol.

IV. RESZ
Vegyes rendelkezések
I. Fejezet
33. &
Lakasnyilvantartas
(1) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az dnkorményzat tulajdonaban

1év6 ¢€s e rendelet hatalya ala tartozo, bérbeadas utjan hasznositott lakasokrol és nem lakas
céljara szolgalo helyiségekrdl (tovabbiakban: lakasnyilvantartas).

(2) A lakasnyilvantartas tartalmazza:



- a lakas alaptertiletét, szoba és egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat, tarsashaz
tulajdon esetén a k6zds tulajdoni hanyadot;

- a bérl6 nevét;

- a bérleti jogviszony tartalmat;

- a lakas-bérbeadas madjat;

- esetlegesen tartasi szerzddés, vagy albérletbe adas esetén annak megjeldlését.

34. §
Bérlokijelolési nyilvantartas szabalyai

(1) A szocialis alapu bérlakds iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz az erre a célra
rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A Dbérlakas iranti kérelemhez csatolni kell az igényld, illetve a vele egyiitt koltozo
csaladtagjai jovedelemérdl szolo

a.) a kérelem benytjtasanak honapjat kdzvetleniil megeldzo tizenkét honapra vonatkozd
igazoldsokat, valamint

b.) a vagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatot.

(3) A fenti adatok koziil nem hozhatok nyilvadnossagra az allampolgar vagyoni, jovedelmi
viszonyait érint6 adatok. A lakasigénylés esetében a havi atlagjovedelem megallapitasanal
az igénylés benyujtasdnak honapjat kozvetleniil megel6zd tizenkét honapra vonatkozo
jovedelmet kell figyelembe venni, mely szerint jovedelem az elismert koltségekkel és
befizetési kotelezettséggel csokkentett
a.) a személyi jovedelemadorol szold torvény szerint meghatarozott, belfoldrél vagy
kiilfoldrdl szarmazo — megszerzett — vagyoni érték (bevétel), ideéertve a jovedelemként
figyelembe nem vett bevételt és adomentes jovedelmet is,
b.) az a bevétel, amely utan az egyszerisitett vallalkozoi adorol, illetve az egyszertsitett
kozteherviselési hozzajarulasrdl szolod torvény szerint adot, illetve hozzéjarulast kell
fizetni.

(4) A szocidlis alapon bérlakast igénylokrél a Polgarmester nyilvantartast vezet, mely
nyilvantartast évente feliilvizsgal.

(5) E nyilvantartas tartalmazza a jogosult igényld, illetve a vele egylitt koltozé csaladtagjai
személyi adatait, a lako- és tartozkodasi helyét, az 5. §. (3) bekezdésében foglalt sulyozott
szempontrendszer szerint szamitott pontok Osszegét, valamint az igénylé lakhatisara
vonatkoz6 adatait.

(6) Az igényld a kérelemben szereplé adatokban bekovetkezett valtozast, a valtozast kovetd
15 napon beliil koteles a Polgarmesteri Hivatal szamara bejelenteni, a valtozasra vonatkozo,

rendelkezésére allo igazolasokat, nyilatkozatokat bemutatni.

(7) Az évenként aktualizalt bérldkijeldlési nyilvantatasbol az arra jogosult kozvetlen modon,
valaszt igénylot a megiiresedett lakas bérldjétl.

(8) A bérlokijeldlési nyilvantartasbol a Polgarmester torli az igényld adatait:

a.) ha valétlan adatokat k6zol,



b.) ha feliilvizsgalatban nem miikddik egyiitt;

c.) ha a lakasprobléma4jat 6nerébdl megoldotta;

d.) ha idokdézben a jovedelmi viszonyaiban bedllt valtozds miatt az egy fére jutd
jovedelem, valamint az id6kdzben szerzett vagyon meghaladja a 4. §-ban foglalt
Osszeghatarokat.

II. Fejezet
35. 8.
Lakashasznositasi javaslat

(1)Az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok hasznositasara minden év februar honapjaban a
Polgarmester hasznositasi javaslatot koteles elkésziteni.

(2) A hasznositasi javaslatban meg kell hatarozni:

a.) az Gjonnan ¢épiild, valamint a varhatéan megiiresedd bérlakasok szamat,

b.) a szocialis alapon, és kdltségalapon bérbe adhato lakasok szdmat,

c.) a lakbérek, a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési alakulasat, helyzetét,

d.) a szocialis alapu dnkormanyzati bérlakdsok esetében a lakbérek Osszegének esetleges
valtozasat és a koltségalapti onkormanyzati bérlakasok esetében a lakbérek mértékének
emelését.

36. 8.
(1) Az e rendelet szerinti eljarasi cselekmények elektronikus iigyintézés keretében nem
gyakorolhatok.
(2) Az e rendeletben nem szabalyozott esetekben az Ltv. rendelkezései az irdnyadoak.
(3) A kérelmezonek, illetve a bérlének a személyes adatainak kezeléséhez irasban
felhatalmazast kell adni az adatkezelének. Az adatkezeldnek a személyes adatok kezeléséhez,

a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekii adatok nyilvanossagarol sz616 1992. évi LXIII.
tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

II1. Fejezet
37. §
Hataskorok, feladatkorok
(1) A Matészalka Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az e rendelet hatalya al4 tartozé
ingatlanok kezelését és a bérbeadoi feladatok ellatasat e rendelet keretei kozott a Matészalkai
Tavhoszolgaltatd Kft.-re bizza.
(2)Az Onkormanyzati tulajdonban és bérbeadas utjan hasznositott, e rendelet hatalya ala
tartozd lakasok ¢és nem lakéds céljara szolgdldo helyiségek bérbeaddsaval kapcsolatos

feladatokat az Onkormanyzat Képviseld-testiilete, a Humanszolgaltatdsok Bizottsaga, a
Polgarmester ¢és a Matészalkai Tavhdszolgaltatod Kft. latja el.



38. §

A Képviselo-testiilet feladata

- évente dont a lakas hasznositasara vonatkozo eldterjesztésrol;

- meghatdrozza a Matészalkai Tavhdszolgaltatd Kft. éves iizleti terve elfogadasaval a Kft.
kezelésére bizott ingatlanok felujitasara, javitasara, karbantartasara vonatkozo keretosszeget;

- gyakorolja a II. fokot a Polgarmesterhez ¢s a Humanszogaltatasok Bizottsdgahoz rendelt I.
foku feladat-és hataskorokben.

39. §
A Humanszolgaltatasok Bizottsaga feladata

- lefolytatja a koltségalapu bérlakas bérbeadasat megel6z6 palyaztatasi eljarast;

- évente véleményezi az dnkorményzati tulajdona bérlakasok hasznositdsara vonatkozd
eléterjesztést;

- évente véleményezi a szocidlis alapii onkormanyzati bérlakasok lakbér 6sszegének esetleges
valtozasara, valamint a koltségalapti onkormanyzati bérlakasok lakbér mértékének emelésére
vonatkoz6 eldterjesztést;

- dont a koltségalapu bérlakdsoknal a bérleti jogviszony keletkezésérdl, a lakas bérbeadasarol;
- dont a szocialis alapu €s nem szocidlis alapti 6nkormanyzati bérlakasok bérleti
jogviszonyanak keletkezésérol, a lakas bérbeadasarol.

40. 8§
A Polgarmester feladata

- a lakasigényeket befogadja, a lakésigénylOkrdl nyilvantartdst vezet, azt az igénylés
elbiralasaig, illetve a lakasbérleti szerz0dés megsziinéséig — a szocialis helyzetre vonatkozo
személyes adatokat az érintett onkéntes hozzajaruldsa alapjan — kezeli;

- a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas érdekében a nyilvantartast évente aktualizalja, a
kérelmezdk jovedelmi, vagyoni helyzetét évente feliilvizsgalja;

- dont a lakbértamogatas megallapitasarol.

41. 8§

A kezelo szerv feladata

(1) Az e rendeletben és a Lakastv.-ben felsorolt bérbeadoi feladatokat, tovabba mindazokat a
bérbeaddi feladatokat, melyeket e rendelet nem telepit mas szervhez, szervezethez, a
kezeld szerv jogosult, egyben koteles ellatni a tulajdonos dnkorményzattal kotott kezeldi
szerz6dés alapjan.

(2) A bérleti szerzddéseket a kezeld szerv koti meg a bérldvel, és gyakorolja az e rendelet
alapjan raruhazott bérbeaddi jogositvanyokat és teljesiti a kotelezettségeket.

(3) A bérbeado jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e
rendelet alapjdn a bérleti jogviszony keletkezése, megsziintetése, a bérbeadodi
hozzajarulasrol vald dontés érdekében a tudomasara jutottak.



III. Fejezet
42. §
Zaro rendelkezések
(1) E rendelet 2008. majus 5. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Matészalka Varos
Onkormanyzatanak a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 28/2004. (VIL.9.) Ok. szamu
rendelete, valamint az azt modositd 45/2004. (XII.31.) szamu rendelet, a 30/2005. (X.15.)
szamu rendelet 2.§ és 5.§-ai, a 13/2006. (IV.11.) szamu rendelet és a 1/2008. (IL.4.) szdmu
rendelet, valamint az Onkormdnyzat tulajdonaban 1évd lakédsok lakbérének mértékérdl, a
lakbértamogatasrol sz6l6 7/1996. (IV.1.) Ok. szamu rendelet, a 7/1997. (IV.30.) Ok. szamu
rendelet, a 8/2002. (VI.15.) Ok. szamu rendelet és a 12/2004. (IV.1.) Ok. szamu rendelet.

Szab6 Istvan Dr. Takacs Csaba
polgiarmester jegyzo



