MATESZALKA VAROS ()NKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

1/2007.(11.13))
RENDELETE

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérél

(egységes szerkezetben a 16/2009.(X1.2.) a 24/2010.(X1.22.) és a 22/2018. (X11.20.)
onkormanyzati rendeletekkel)

Matészalka Varos KépviselO-testiillete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 54. § (1)-(3) bekezdésében, az 58. § (2)-(3) bekezdésében
foglalt felhatalmazas alapjan az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok, és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitéserdl az alabbi rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya kiterjed Matészalka Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasokra és nem lakas céljara szolgalo helyiségekre.

I.rész

Az elovasarlasi joggal rendelkezok részére torténo
lakaselidegenités szabalyai

2.§

(1) Az 1993. évi LXXVIIL Torvény (Ltv.) 49. § alapjan az allam tulajdonabdl
az Oonkormanyzat tulajdonaba keriilt onkorményzati lakdsra mas személyt
megeldzo eldvasarlasi jog illeti meg
a) a bérlot;

b) a bérldtarsakat egyenld aranyban;

c) a tarsbérldt az altala kizardlagosan hasznalt lakoteriilet aranyéaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonat,
valamint 6rokbe fogadott gyermekét.
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K6z06s hasznalati helyiségeket 6nallo ingatlanként értékesiteni nem lehet. E
helyiségek és teriiletek, valamint az épiilethez tartozo foldrészletek a leendd
tulajdonostarsak kozos tulajdondba kertilnek.

Elévasarlasi jogadt nem gyakorolhatja az, akinek a vasarlas idépontjaban
ado, vagy adok modjara Dbehajtandd koztartozasa, tovabba a
tarsadalombiztositadsi alap javéra teljesitendd tartozasa van. Az errdl
kiallitott igazolasokat a vételi szandéknyilatkozathoz csatolni kell.

Bérleti- és egyéb koziizemi dij hatralék fennallasa esetén az elidegenitésre a
hatralék kiegyenlitését kovetden kertiilhet sor.

3.8
A vételar, és megallapitasanak alapja

Ha a lakast az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg a lakas vételarat a helyi
forgalmi értékkel azonos mértékben a (2) , (3) bekezdésében foglaltak
szerint kell meghatarozni.

Az onkorményzati lakas vételarat - ha a Lakastorvény alapjan arra jogosult
vasarolja meg - a hasonld adottsagli lakasok helyi forgalmi értéke alapjan
kiilondsen:

a) az ¢épiilet telepiilésen beliili fekvése,

b) az épiiletben 1évo lakdsok szama, az éplilethez tartozo foldtertilet, a
koz6s hasznalatra szolgald helyiségek és a kozos haszndlatra szolgalo
tertiletek nagysaga,

c) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, €pitése, a felqjitasa ota eltelt
1dd,

d) a lakéas alapteriilete és komfortfokozata,

e) a lakottsag ténye

figyelembe vételével kell megallapitani.

A vételar megéllapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének — az
onkorményzat hozzdjarulasaval - a lakasra forditott hitelt érdemlden
bizonyitott €s meg nem téritett értéknoveld beruhazasai értékeét.

4.§

A 3.§ (1) bekezdésében megjeldlt bérlakas vételarabol a hatarozatlan idejti
bérleti szerzOdéssel és eldvasarlasi joggal rendelkezé bérlok esetén a
vételarat az ingatlanforgalmi szakeért6 altal készitett értékbecslés alapjan a
helyi forgalmi értékkel azonos mértékben kell meghatarozni.
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Ha az eldvésarlasi jog jogosultja kéri a szerz0dés megkotésekor a vételar
legalabb 20%-anak egy 6sszegben valdo megfizetése kotheto ki.

A lakas vételaranak kiegyenlitésére az eldvasarlasra jogosult kérelmére 15
¢év részletfizetési kedvezményt kell biztositani. A vételarhatralékot havonta
egyenld részletekben lehet torleszteni.

Ha a lakast olyan eldvasarlasi joggal rendelkezé vasarolja meg akinek
csaladjaban az egy fore esO nettd jovedelme havonta az oregségi nyugdij
legkisebb 6sszegét nem haladja meg erre iranyuld kérelme esetén részére
20 év részletfizetési kedvezményt kell biztositani.

A (3-4) bekezdésben megjelolt kérelem hianyaban a lakas vételaranak
kiegyenlitésére 6 év torlesztési idot kell biztositani.

1A vételar egy Osszegben torténd megfizetése esetén a vevot 20%
arengedmény illeti meg. Ebben az esetben az ingatlan vételarat a vevo az
adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg, illetve a szerzddeés
megkotésétol szamitott 90 napon beliil kételes megfizetni.

Ha a lakast olyan eldvasarlasi joggal rendelkezd vasarolja meg akinek
csaladjaban az egy fOre esé nettd havi jovedelme az Oregségi nyugdij
legkisebb Osszegét nem haladja meg a vételar szerzodéskotéskor torténd
teljes kiegyenlitése esetén 22.5 % arengedményre jogosult.

Amennyiben a vevo a vételar hatralékot a szerzOdeéskotést kovetd 1 éven
betl egyenliti ki, a kiegyenlités idOpontjaban fennmallo vételarhatralekbol
15% engedmeény illeti meg.

Amennyiben a vevé a vételar hatralékot a szerz6dés megkotésének
napjatol szamitott 1-3 év kozotti idOtartam alatt egyenliti ki, a kiegyenlités
idépontjdban fennallo vételarhatralékbol 10% engedmény, amennyiben a
szerz6dé megkotésének napjatol szamitott 3-6 év kozotti idépontban
egyenliti ki a vételarhatralékbol 5 % engedmény illeti meg.

5.§

(1) 2A vételar kifizetése a torlesztés elsd hat évében kamatmentes. Hat éven tuli

1d6szakban torténd torlesztés esetén a kamat mértéke a teljes torlesztés

L A 4.§ (6) bekezdést modositotta a 22/2018.(X11.20.) 5Snkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. december 20.
napjan.

2 Az 5.§ (1) bekezdését modositotta a 22/2018.(X11.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. december
20. napjan.



idotartamara a jegybanki alapkamat (Ptk. 6:47.§ (1)-(2)) mértékével
aZonos.

(2) Ha az eldvasarlasra jogosult vevl csalddjaban az egy fére esO havi
jovedelem az Oregségi nyugdij legkisebb 0Osszegét nem éri el, ezen
koriilmény fennalldsaig a kamatfizetés felfliggesztésre keriil. A vevd 30
napon beliil koteles bejelenteni, ha a kedvezményre jogositdé koriilményei
megsziinnek.

(3)° Az esedékes torlesztd részlet 6 havi fizetésének elmulasztisa esetén a
fennall6 hatralékot a Ptk. 6:48 bekezdése szerinti maganszemélyek esetében
alkalmazand6 késedelmi kamattal novelten kell megfizetni. Az
Onkorméanyzat Egészségiigyi, Szocialis és Sport Bizottsaga® 9 egymast
kovetd honapot elérd fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén a
részletfizetési kedvezmény megvonasarol dont, mely esetben az egész
vételarhatralékot a vevonek egy Osszegben kell megfizetnie a dontést
kovetd 3 honapon beliil.

(4) Részletfizetéssel torténd vasarlas esetén rendelkezni kell a vételarhatralék €s
jarulékai biztositasara szolgdlo jelzalogjog, valamint elidegenitési ¢€s
terhelési tilalom bejegyzésérol.

(5) Az adasvételi szerzodés megkotésekor a vételarhatralek é€s jarulékai miatt
bejegyzett jelzdlogjog, valamint elidegenitési €s terhelési tilalom akkor
torolhetd, ha az adds a vételarhatralékot kiegyenlitette.

6. §

(1) A megvaésarolt, de még ki nem fizetett lakast, masnak elidegeniteni nem
lehet, a torlesztd részletet mas nem vallalhatja at.

(2) A megvasarolt, de még ki nem fizetett lakas megterheléséhez az eladd
nem jarulhat hozza, kivéve, ha az lakas-felujitasi, lakaskorszertisitési,
fenntartdsi ¢és jogerds birdsagi  itélet alapjan kozmiidij hatralékok
biztositasara iranyul.

I1. rész

Az elovasarlasi joggal nem rendelkezok részére torténo
lakaselidegenités szabalyai

7.§

3 Az 5.§ (3) bekezdését modositotta a 22/2018.(X11.20.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. december
20. napjan.
4 A bizottsag elnevezését modositotta a 24/2010. (X1.22.) rendelet. Hatalyos 2010. november 22. napjatol.



Amennyiben Onkorményzati tulajdonu, bérbeadas utjan hasznositott lakas
megvasarlasara kiviilallo személyt6l vételi ajanlat érkezik, a lakést
ingatlanforgalmi szakértdvel fel kell értékeltetni, majd az ajanlatot a
szakvéleménnyel egylitt a Képviseld-testiilet elé kell terjeszteni. A lakds vételara
— lakottan — az ingatlan forgalmi értékének 60%-a.

8.§

(1)° A bérbeadas utjan nem hasznositott (bekoltozhetd) lakasok természetes és
jogi személyek részére torténd értékesitésekor Matészalka Varos
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 21/2012. (X. 19.) onkormanyzati rendelet 11. §-ban
foglaltak szerint kell eljarni. Az ingatlan vételarat, vagy kikialtasi arat a
képviseld-testiillet hatarozza meg az ingatlanforgalmi szakértd altal

megallapitott forgalmi értek alapjan. Hirdetni a helyben szokasos modon
kell.

(2) Az (1) bekezdés alapjan torténd értékesités esetén az ingatlan vételarat a
vevd az adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejlileg, illetve a szerzddés
megkotésétdl szamitott 90 napon beliil koteles megtizetni, részletfizetés nem
adhato.

(3) Amennyiben a versenytargyaldsi artol az értékesitést elnyerd palyazo elall, a
lakas vételi jogat a masodik helyen 1évo palyazo nyeri el.

(4)7
9.§

(1) Bérlokijelolési vagy ismételten gyakorolhato bérld kivalasztasi joggal terhelt
hazingatlanok elidegenitését megelézden a bérldkijelolésre jogosult szervvel
megallapodast kell kotni, melyben meg kell hatarozni - a rendelkezési
jogukrdl torténd lemondésokra tekintettel a befolyd vételarbdl e szerveket
megilletd vételarrész nagysagat.

(2) A miiemlékeépiiletben 1évd lakdst vagy helyiséget a miiemléki hatosag
hozzajarulasaval, a kiilon jogszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével
lehet elidegeniteni.

5 A 8.§ (1) bekezdését modositotta a 22/2018.(X11.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. december 20.
napjan.

5 A 8.§ (2) bekezdését modositotta a 22/2018.(XI1.20.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. december 20.
napjan.

7 A 8.§ (4) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 22/2018.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018.
december 20. napjan.



(3) Az onkormanyzat tulajdonéban 1€vé épililetben a k6zos hasznalatra szolgald
helyiséget és az épiilethez tartozd kozos hasznélatra szolgald teriiletet 6nallo
ingatlanként nem lehet elidegeniteni.

10.§

1)® Elidegenitésre kijelolt lakas értékesitésének kezdetén az elOvasarlasra
jogosultat irasban fel kell hivni, hogy az onkormanyzat altal a felhivasban
megkiildott eladasi ajanlatra a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil
nyilatkozz¢k, kivan-e €lni eldvasarlasi jogaval.

(2) Amennyiben az eldvasarlasi jog jogosultja az ajanlatot elfogadja, az
adasveteli szerzodést a vevO nyilatkozattételétdl szamitott 30 napon beliil
meg kell kotni.

11.§

Az ajanlat tartalma

Az eldvasarlasi jog jogosultjanak tdjékoztatasa a vételi ajanlatrol az aldbbi
adatok kozlésével torténik:

a) Az ingatlan fontosabb ingatlan-nyilvantartasi és egyéb jellemz6 adatai
(helyrajzi szam, cim, alaptertilet, szobaszam, komfortfokozat stb.).

b) A miiszaki allapotra vonatkoz6 tajékoztatas.

c) Az ingatlan vételara, annak kialakitisanal figyelembe vett tényezOket, a
tételes forgalmi ertékbecslést.

d) A fizetési feltételek bemutatasa.

e) Téjekoztatdst a vevlre (U tulajdonosra) haruld kotelezettségekrdl, €s a
varhato terhekrol. (pl. kiilonbozo torlesztések esetén a havi torlesztési részletek
nagysaga, az egyosszegben vald fizetés, vagy az eldirtnal nagyobb 0Osszegii
befizetés esetén jar6 kedvezmények).

12.8

(1) Az adasvételi szerzddés megkdtését megeldzden — az egylakasos, illetdleg az
egy helyiségbdl allo épiilet kivételével — az épiiletet tarsashazza kell
alakitani.

(2) A tarsashaz alapitd okirat tervezetének elOkészitésébe a Matészalkai
Tavhoszolgaltatd Kft.-nek be kell vonnia a leendd tulajdonostarsakat. Az
alapité okirat tervezetében a leendd tulajdonostarsak tobbsége akaratat
érvényesiteni kell.

8 A 10.§ (1) bekezdését modositotta a 22/2018.(XI1.20.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. december
20. napjan.



III. rész
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitése

13.§

Az Onkormdnyzati tulajdoni nem lakds céljara szolgaldo helyiségek bérleti
szerzOdéssel rendelkezd bérldjét, bérldtarsait az 1993. évi LXXVIIIL. térvény
58.§ (1) bekezdése szerint eldvasarlasi jog illeti meg a helyiségek elidegenitése
eseten.

14.§

(1) Amennyiben a helyiség megvasarlasara 3. személytdl érkezik ajanlat, a
vételarat a 8 § (1) bekezdésében meghatarozott eljaras alapjan kell
megallapitani.

(2) Az elidegenitéssel megbizott Matészalkai Tavhdszolgaltato Kft. az
eldvasarlasi jog jogosultjat koteles irasban felhivni, hogy az 4ltala
megkiildott eladasi ajanlatra a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil
nyilatkozzék.

(3) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult az ajanlatot elfogadja, az adasvételi
szerz0dést a vevO nyilatkozattételétdl szamitott 30 napon beliill meg kell
kotni.

15.§
Vételar megfizetése

(1) Ha az onkorményzati tulajdonban 1évd helyiséget az eldvasarlasra jogosult
vasarolja meg, a helyiség vételara a bekoltdozhetd - értéknoveld beruhazasok
eddig le nem torlesztett részével csokkentett - forgalmi érték (mely az AFA-t
nem tartalmazza) 80%-a, melynek 75%-at az adasvételi szerzédés
megkotésekor egy Osszegben készpénzben kell megfizetni, a fennmaradd
vételarhatralékot 2 év alatt a Ptk. szerinti maganszemélyek esetében
alkalmazand6 késedelmi kamattal novelt értéken havi egyenld részletekben
kell megfizetni.

(2) Aki a szerzddésben vallalt kotelezettségeit - harom honapot meghalado
késedelem esetén - nem fizeti meg, a kedvezményeket elveszti, s
vételarhatraléka egy Osszegben esedékessé valik. A kedvezmény



megvonasara az Onkormanyzat Egészségiigyi, Szocialis és Sport Bizottsaga®
jogosult.

(3) Részletfizetés esetén a vételarhatralék ¢és jarulékai erejéig az ingatlan-
nyilvantartasba és az adasvételi szerzédésben jelzalogjogot, elidegenitési és
terhelési tilalmat kell bejegyezni, mely a vételarhatralék kiegyenlitése utan
torolhetd.

(4) Elovasarlasi jogat az arra jogosult csak abban az esetben gyakorolhatja, ha
igazolja, hogy:
a) a helyi ado6 és adok moddjara behajtandd koztartozasa nincs,
b) a tarsadalombiztositési alap javara befizetendd tartozasa nincs.

16.§

Amennyiben az onkormanyzati tulajdonban 1évd helyiséget nem elévasarlasi
joggal rendelkez6 szemely vasarolja meg a vételarat a szerzodés megkotésével
egyidejlileg kell megfizetni, részletfizetés nem adhato.

17.§

Az elévasarlasi joggal érintett Onkormanyzati helyiség tulajdonjoga nem
pénzbeli hozzajarulasként nem bocsathatd gazdasdgi tarsasag vagy mas, a
cégnyilvantartas hatalya ala tartozé jogalany rendelkezésére.

18.§

(1)1° Az iiresen 4ll6 helyiségek elidegenitése soran e rendelet (1) bekezdésében
foglaltak szerint kell eljarni.

(2) Amennyiben a versenytargyaldsi artol az értékesitést elnyerd palyazo elall, a
versenytargyalason vevoként masodik helyen 1év0 palyazo nyeri el a helyiség
vételi jogat.

19.§

Az adésvételi szerzddés abban az esetben kothetd meg, ha a veve igazolja, hogy:
a) helyi ad6 és adok modjara behajtandd koztartozasa nincs,
b) tarsadalombiztositdsi alap javara befizetendd tarozasa nincs.

% A Huméanszolgaltatasok Bizottsaga szdvegrészt Egészségiigyi, Szocilis és Sport Bizottsag elnevezésre
modositotta a 24/2010.(X1.22.) rendelet. Hatalyos 2010. november 22. napjatol.

10 A 18.§ (1) bekezdését modositotta a 22/2018. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. december
20. napjan.



20.§

(1) A kozos beruhazasban megépiilt nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
vételara a forgalmi érték (mely az AFA-t nem tartalmazza):
a) vegyes hasznalati ingatlanban 1év6 helyiség esetén 30%-a,
b) 6nallo épiiletben 35%-a.

A vételarat egy 0sszegben kell kiegyenliteni.

(2) Azon kozos beruhdzéssal létesitett nem lakés céljara szolgdlo helyiségek
esetén, melyeket nem az eredeti tarsberuhdzo hasznal, a helyiség vételara a
forgalmi érték (mely az AFA-t nem tartalmazza) 35%-a.

A vételarat egy Osszegben kell kiegyenliteni.

21.§

Az adasvételi szerzddések megkotésekor az eladd Onkormanyzat a vevd
adatainak megkérésekor koteles betartani a személyi adatok veédelmére
vonatkoz6 jogszabalyi eldirasokat. Azon adatokat, amelyek a Polgarmesteri
Hivatal helyi nyilvantartasdbol megéllapithatok, a vevotdl nem lehet kérni azok
szolgaltatasat.

IV. rész

Az elidegenitésbol szarmazo bevételek felhasznalasa

22.§

(1) Az Onkormanyzat a tulajdonaban 1évé lakéépiiletek (a benniik 1év6 lakdsok)
értékesitésébdl szarmazod bevételét az Onkormdanyzat koltségvetésében
lakasgazdalkodasi célra elkiilonitetten kell kezelni, annak felhasznaldséarol a
KépviselO-testiilet dont az éves koltségvetés készitésekor, illetve sziikség
szerint.

(2) Az Onkormaényzat az(1) bekezdésben emlitett bevételét csak a tulajdonaban
1évé lakodépiileteinek (lakdépliletrészeinek) feltjitdsara és azzal egyiitt
veégzett korszeriisitésére, tovabba 1j lakds épitésére hasznalhatja fel.

(3) A lakas és helyiség elidegenitésébdl szarmazo bevételébdl az Onkormanyzat
levonhatja:
a) az épiilet elidegenitésre valo elOkészitésével;
b) a foldrészlet megosztasaval;
c) a tarsashazzal valo atalakitassal,;
d) a forgalmi érték megallapitasaval,
e) az elidegenités lebonyolitasaval
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1)
2)

(3)

1)
(2)

kapcsolatban ténylegesen felmeriild koltségeket.

Az Onkormanyzat az (1) bekezdésben emlitett bevételét hasznalt lakas
vasarlasara is felhasznalhatja.

Az Onkormanyzat az (1) bekezdésben emlitett bevételét a hitelintézettd]
felvett lakaskolcsonre  fennallo  tartozas  kiegyenlitésére, tovabba
telepiilésrendezési  tervek  szerint  lakdovezetbe — sorolt  terliletek
kozmiivesitésére, €épitési telkek kialakitasara, lakasépitési és lakasvasarlasi
tamogatds nyuUjtdsara, csereingatlan biztositasdra irdnyuld kotelezettség
teljesitésére 1s felhasznalhatja.

23.§

Egyéb rendelkezések

11

A képviseld-testiilet altal elfogadott vagyongazdéalkodéasi koncepcidval
ellentétes, abban az elidegenitésre kijelolt ingatlanok kozott nem szerepld
ingatlanokra vonatkoz6 vételi szandékot tartalmazéd kérelmet Matészalka
Véros polgarmestere elutasitja.

Annak a bérlének a lakésat, aki nyugdijas vagy kiilon jogszabalyokban
meghatarozott nyugdijszer(i rendszeres szocialis ellatasban részesiil, €s az
eldvasarlasi jogaval nem €l, a szerz0désének fennallasaig harmadik személy
részére csak a bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

24.§

A rendelet kihirdetésének szabalyai

Ezen rendelet 2007. februar 15. napjan 1€p hatalyba.

A rendelet kihirdetésével egyidejlileg hatalyat veszti Matészalka Varos
Onkormanyzatianak az ©Onkormanyzat tulajdondban 1évS lakdsok és
helyiségek elidegenitésérdl szoldé 10/1994. (V.12.) Ok. szamu rendelete,
valamint azt moédositdé 9/1995. (IV.14), 12/1995.(V.5.), 25/1995. (XI.17.),
18/1996.(VI1.25.), 4/1998.(111.20.), 17/1998.(X.7.), 3/2001. (IV.25.) Ok.
szamu, a 6/2006.(111.3.) és 3/2007.(11.06.) rendelet.

11 A 23.§ (1) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 22/2018. (X11.20.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018.
december 20. napjan.



12(3) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatiasokrol sz616, az Eurdpai Parlament és a
Tanacs 2006/123/EK. irdnyelvének valo megfelelést szolgélja.

Szabo Istvan sk. Dr. Takacs Csaba sk.
polgarmester jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalta:
dr. Marton Agnes
torvényességi referens
2018. december 21.

12 A 24.§-t a (3) bekezdéssel kiegészitette a 16/2009.(X1.2.) rendelet. Hatalyba 1épett 2009. november 2. napjéan.



