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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), \’?)‘eg;tc i \"’f\
Bajnay Mariann ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtdsrol szolé 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Birdsag 34021/N/371/2025 szamii hatdrozata alapjan a(z) Birdsag a(z) 34021/N/371/2025 szamon
kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 6 735 493 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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InHold Zrt. Bajnay Mariann 791.V.1014/2025 BANK/HITELKARTY 126 913 Ft
SZERZODES

cime: 4700 Mitészalka, Baross Laszl6 utea 38., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Matészalka belteriilet, helyrajzi szdma: 332/1.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan jellege: Kkivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet, Teriilete:1213 m2,
Helyiségek szima: 3 szoba, 1 fiirdd, 1 konyha, 2 egyéb helyiség, Tetoteres, Allaga kizepes, Alapozisa beton, Falazata tégla, Tetozet
cserép, Pince nincs, Az épiiletben vizvezeték és villany van. Az ingatlanroél késziilt fénylképfelvétel tajékoztaté jellegii. Az ajanlattételt
megelézden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotirél személyesen meggydzddni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevd tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tijékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjelslt
ingatlanon a vizikdzmii-szolgéltatds korlatozésra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikbzmil-szolgaltaté csak akkor fog szerzddést kotni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennallé tartozés kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacio nem all rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen , bekoltozhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 21 000 000 Ft,

arverési eléleg: 2 100 000 Ft,

licitkiiszob: 210 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszénot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant killsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi | - -
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.08.03. 2026.08.23. 68:00 21000 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.23. 08:00 2026.09.12. 08:00 21000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.12. 08:.00 2026.10.02. 08:00 21000000 Ft,

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltalmak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatrozott minimél dron vagy afolstt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az 4rverés befgjezésére — az drverés csak 20
iltetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi iddtartam
hany szazaldkaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd8 és befejezd idGpontot, melyek kézGtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi EXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekdltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvéasirlasi jogot végrehajtdsi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sor4n a kiilonbézd jogszabalyokon alapuld elbirverezési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kétben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelhetl tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzeit térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelGssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdra. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltbltst
képfeivétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filzédik, Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdlé és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az BAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisdgdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési hirdetményekben és drverésckrs]
52610 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kizzététe] irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, mmiiszaki éllapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhaszndld altal nemn észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elbit a végrehajtd a licimaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arvereziket, hogy a fenti birGsagi végrehajts (itjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kéveteléstSl nincs tudomdisa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennillé koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgéltatis felfiiggesztésérol vagy korlatozdsardl
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetlenill az arverési vevS, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmil-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgiltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz016 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozAsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatés visszaéllitisdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmili-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérl. Az drverés
kozhireé tételéhez filz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezérasiig torténd kozzétételhez (kizzétételi idtartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elekitronikus Arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idtartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

Az mgatlanr& vetelz a_]aniatot a veteh ajan!attetel 1dotartama alatt cicktromkus uton a Magyar Birdsagi Vegrehagtm Kar altal miikddtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverez6i

minSségben torténd belépésre az rverezdk elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi

nevének és jelszavanak megaddsdval. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételet, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként torténé hasznslatinak feltételeit rogzits felhasznildsi szabilyzaiban foglaltakat elfogadta. Az arverezok

elektronikus nyilvantartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa €s a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vétell ajaniatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megel6zden elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az cljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy attalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szamd végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szimian
Jjovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elekironikus arverési rendszer drverezként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keritljon. Az aktivélds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasaig az akiivalt felbaszoaléi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadédsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kizzéteszi az arveréshez tartozd ficitnaploban, Nem teszi
kizzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
Hicitkiiszob Osszegével az elozdleg kzzétett vételi ajanlatot, Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitmapld lezdrdsdnak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajtéo felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzékanyv aléirdsa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslatial timadtik meg, a jogorvoslatot elbirild hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti,
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mds fontos korilmény
indokolita teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyck az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 8t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kfvet6 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtisara kerill sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésr6l (az arverezdkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovels munkanapon a végrehajté
torli az ingatian folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtisi kifogds eldterfesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsériéh alapian elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetinény mar kézzétételre keriilt, a végrehajic
az drverés befefezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjekoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szile 1994. évi LIIL térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi elidrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulusztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajidse foganatositd bivésdgnak cimezve. Az illetéhekrdl sz6lé 1990, évi XCIIL torvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajldsi kifogds illeteke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapian a Birdsdgi Fizetési Portairé! inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (hirdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetitiblajan a vételi ajinlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tirdlje azt. Felhivom tovabbai az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasha,

Debrecen, 2026.07.15.

Dr. Fodor-Banyicski I'veit
Onallo birosagi végrehajto-helysttes
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