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Nemzeti Adé- és Vambhivatal végrehajtést kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma: ), "" h’:ut’-f‘
Balogh Tamas Csaba adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szold 1994.évi LIIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vambhivatal Birésag 7783614493 szanmi hatirozata alapJan a(z) Nemzeti Add és
Vimhivatal Birésig a(z) 7783614493 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 770 837 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

JZE I . i ] z i [] . I ] m !"[ i l; . * g m
Intrum Zrt. Balogh Taméds Csaba 790.V.1806/2016 dij 76 412 Ft
(827620000580 _VH)

EOS Faktor Zrt. Balogh Tamas Csaba 790.V.1833/2025 TAVKOZLESI 213 758 Ft
(F11818503_940438051_20250723_2) SZOLGALTAT ASI SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Balogh Tamas Csaba 790.V.0669/2018 dij 179 540 Ft
(F11354389_31911386_20180201_2)

OTP Faktoring Zrt. Balogh Csaba 790.V.1191/2012 ko6lesdn 10 857 655 Ft
(05-B61-1)

cime: 4700 Matészalka, Széchenyi utca 121., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, iizlet,
fekvése: MATESZALKA BELTERULET, helyrajzi szima: 1357.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenmzs tulajdonsagai: Az ingatlan teriilete 2 833 m2, kivett lakohdz, udvar, iizlet. Az épiilet foldszintes, allaga
rossz, terméskd alapozdsd, vegyes falazatii, cseréptetds, pince nincs. A lakéhaz helyiségei: 2 szoba, fiirdd, konyha, 2 egyéb helyiség.
Az épiiletben vizvezeték és villany van. Az ingatlan vezetékjoggal terhelt 22 kV-os kizcéli légvezetékre, mely az ingatlan teriiletébdl
71 m2-t érint, jogosult: Opus Titdsz Zrt. Az ajanlattételt megelézien sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotarél személyesen
meggy6zodni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevd tehermentes tulajdont szerez. Végrehajlé tajékoztatja azonban a vevot, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikbzmii-szolgéltatis korlatozisra vagy felfiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikbzmil-szolgaltato csak akkor fog szerz8dést kitni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informAcid nem all rendelkezésére.

Az ingatlan kozérdekii haszndlati joggal terhelten, bekoltdzhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 11 500 000 Ft,

arverési eldleg: 1 150 000 Ft,

licitkiiszob: 115 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. 814



Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.08.31.-t61 2026.10.30. 13:00-ig. :
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat ésszege:
1. szakasz 2026.08.31. 2026.09.20. 13:00 10 350 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.20. 13:00 2026.10.10. 13:00 8 050 000 Ft.
3. szakasz 2026,10.10. 13:00 2026.10.30, 13:00 5750 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6l6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez0 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverézﬁic figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az drverés belejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keriil, lovabbi
ajéntat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnfat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtol szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azf, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idtartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznilok szdmira, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elétheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhett aflapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkorményzainak drverésen
gyakorothaté elfarverezési joga van. A Polgdri Toérvénykonyvrol széld 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostdrs az elSvasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél clbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kitlonbdzé jogszabalyokon alapulé elérverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb Gsszegt, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil véieli ajénlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegll vételi ajanlatot tehet.

Az grverési vétel soran a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz5 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keritl, hogy a végrehajtasi eljards Iefolytatdsa sorédn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kerillnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviill igényekeért a végrehajtot felelfsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltSlttt
képfelvétel kifejezetten thjékoztato jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabilyzat is tartalmaz. A feltdlttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigéért a
regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomiésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52616 egyéb tdjékoztatisokban az drverdsre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontrgy fulajdonsigainak teljes kérl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovdbbé a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiéet, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatorn az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizédrolag eljard végrehajtdndl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kbvetelés esetén valamenayi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy lepaldbb teljes bizonyitd ergjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovabbd a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilinek, tigy a vételi
ajanlattételf id6tartam vége elétt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat clyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehaijté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklSdket/arverezOket, hogy a fenti birésdgi végrehajtis fitjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak epyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiiliin dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban sernmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmil-szolgaltatds felfliggesztésér6l vagy korlatozdsarol
nincs tudomadsa. EttS] fiiggetleniil az Arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsré] sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtsardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fenndllé dijtartozésénak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmil-szolgaltatas visszadllitaséval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kbteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licimapléd lezdrsdig toriénd kizzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétetmek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalads
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.
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. Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
+Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l iditartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar 4ltal mikddtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajénlat tételéhez sziikséges Arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezik elekironikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavénak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatanak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezdk
elekironikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés s az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndlld birdsdgi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mér szerepel az drverez8k nyilvantartdsdban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelels Arverési elfleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy 4mtalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szimu végrehajioi letéti szdmlira és az elbleg a letéti szAmlan
jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elekironikus drverési rendszer drverezdként térténé hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezdrésiig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadasaval elekironikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, &s egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licithapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az clozoleg kizzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licinapld lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezét, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jepyz8kdnyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizetie meg az elsd 4rverés sikertelenségének megdllapitasit kbvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadGk azzal, hogy a vételér megfizetését elmulaszto drverezé nem édrverezhet.
Ha a tovdbbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes véleli ajdnlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist fopanatositd birbsig 6t a kiilénbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitisat kvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irinti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé liciinaplot,
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanirverésrdl (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvlc hu internetcimen.

A Vht. 158, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drvevezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsériék
ismételt megdllapitisatil — végrehaftdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerSs birdsdgi hatdrozat
kézhezvételéttl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetben sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstol szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a végrehajténal kell
benyiijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatdsighoz. Az illetékekrSl sz616 1990, évi XCIIL térvény (Itv.) 29. §
(5} bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéhet az Irv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes addhatésdg illetéhbevételi szamlidjara kell
megfizetni. A végrehajtot megilleté dijazdssal kapesolatos végrehajtasi kifogast a végrehajto székhelye szerint illetékes Matészalkai Jardsbirdsdy birdlja el 4
kifogds benyiijtasanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az ftv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint, Az illetéket az Irv. 74. § alapjdn
a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott waldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalési
meghizds (birdsdagon rendszeresitett ,sdrga cseklk”} haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idéfartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.08.12.
Dr. Fodor-Banyécski Iveit
Onalld birésagi végrehajto-helyettes
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