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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban

e 188/2011. (XI.30.) KT. szamU hatadrozat, Matészalka Varos maodositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 26/2005. (IX.30.) szamul rendelet, Matészalka Varos mddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

"//ﬁ 1. beavatkozasi pont
% 2. beavatkozasi pont
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1.3. A beavatkozasi pontok bemutatasa:
1. beavatkozasi pont:

Matészalka varos belteriletén tobb — szam szerint 19 db — telektombben a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok épitménymagassag novekedést/novelést terveztek. Egyrészt az
épitménymagassag felsé értékét emelte meg tobbszintes éplletek kialakitasahoz, masrészt
pedig also kiiszob értéket allapitott meg, az egységes utcakép alakitdsanak szempontjabal.

A mddositds soran megvizsgaldsra keril, az épitménymagassag normativ értékének alsé as
fels6 hatarértéke, illetve az alsé kiszob érték fenntartdsdnak sziikségessége. Ezzel
parhuzamosan a mar meglévé beépitések esetén az oldalkerti méretek 6sszevetésre keriilnek
a most hatalyos normativ épitménymagassagi értékekkel, mint ok/okozati 6sszefliggések.
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Utcaképek a jellemzé épliletekrél, az egyes tombékbdl
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Forras: Google Earth
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2. beavatkozasi pont

Belteriileten, az Erkel Ferenc — Cserepeshegy — Kalmar utvak altal kdzretart telektomb még be
nem épitett terlletei lakdterileti, kozterileti (els6sorban kozpark) és intézményi terileti
fejlesztések tervezetét tartalmazza, a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben.

A témb légifotd kivdgata

-

Forras: Google Earth

A tomb keleti szélén elhelyezked§ vegyes terilet-felhasznalasu teriilet mar részben beépitett,
oktatasi intézmény (6voda) talalhatd itt. A fennmaradd teriletek tovabbi tervezett
intézmények potencidlis fejlesztési terilete lehet (6nkormanyzati tulajdonu, teljesen
kozmdvesitett, burkolt it mellett helyezkedik el) a jov6ben. Ennek a potencidlnak a novelésére
az épitési ovezet normativ értékeinek fellilvizsgalatara és moédositasara van sziikség. Ezek
elsGsorban az épitménymagassag, a beépitési szazalék, illetve a zoldfellleti mutatdk értékét
érinti els6dlegesen. A tervezett mddositas a teriilet intenzivebb hasznositasat célozza.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (a mddositott tervezetek csak tajékoztatd jellegliek, a véleményezési dokumentdcio elkésziiltéig megvaltozhat!)

Modositasra
kijelolt tertletek

Rendezés célja és oka

Jelenlegi

terilethasznalat,
ovezet, (mdv. ag),

beépités

Jévahagyott
terlilethasznalat,
Ovezet, HESZ

Terllet
(ha)

Aktivitasi
érték

Egyéb
szabalyozasi
modositas,
megjegyzés

Aktivitasi
érték

Terllet

Tervezett terilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha)

A véros belteriletén,
17 lakoterileti
telektémb,
szétszortan a
varosszerkezetben.

A tényleges  haszndlat
szerinti épitménymagassag
és oldalkert megallapitasa, a
HESZ el6irasok a jelenlegi és
a jovébeli iranyokhoz
torténd igazitasa

- beépitésre
teriilet

szant

- kertvarosias lako (Lke)
- kisvarosias lako (Lk)

Epitménymagassag és
oldalkerti méretek
madosulnak.

- kertvarosias lako (Lke) n.a. n.a.
- kisvarosias lako (Lk)

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

A kordbban atéplilésre tervezett telektombokben a lakasszikségleti igények az egyedi csalddi hazas
megjelenés szintjén konzervalddtak. A tobb lakdegységet magaba foglalé és ezért nagyobb
épitménymagassagot igényl6 lakoteriileti fejlesztések a varos térszerkezetében centrdlis helyzetet
elfoglalé telektombokre koncentralédnak. Az igény, az egy telek egy lakdegység/lakdhaz elv mentén
jelentkezik, ennek a megtartasa sziikséges a jovére vonatkozoan is.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lakd- és munkakorilmények:

Az érintett telektémbokben a foldszint, foldszint és tet6tér kialakitasu épuletekre van a tovabbiakban
igény. Ezzel a tertiletek haszndlati intenzitasa csokken. A lakdteriletek jellege csaladi/egyedi hazas,
mely a teriilet megitélését jelentGsen pozitiv irdnyban emeli. Az utcakép egységes megjelenést kaphat

Epitészeti és régészeti orokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti orokség altal részben érintett teriletet.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem valtozik, hatasa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A beépitésre szant teriilet felhasznaldsaval a telepiilési térség hataron beliil 1étrejové mddositas, igy
hatasa nincs.

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznaldsa:
Meglévd infrastrukturalis elemek kihasznaldsara épiilé fejlesztés. Uj kapacitasok kiépitésére nincs
sziikség.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
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Jelenlegi . Egyéb
s . X Jévahagyott . o, .. . , ..
Modositasra Yy e terlilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi . , B z Terlilet | Aktivitasi szabdlyozasi
- .. Rendezés célja és oka N L teriilethasznalat, ., Tervezett terllethaszndlat, 6vezet, HESZ . ot
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), N . (ha) érték (ha) érték maodositas,
. e ovezet, HESZ i >
beépités megjegyzés
Matészalka A telektémb északkeleti | - beépitetlen terilet - telepiiléskdzponti vegyes n. a. n.a - telepliléskozponti vegyes (Vt) n. a. n. a. -
2. belteriileten, Erkel | sarkdn elhelyezkedd (Vt)
Ferenc — | 3941/13 hrsz-u
Cserepeshegy — | 6nkormanyzati  ingatlanra
Kalmar utcdk altal | tervezett beruhazas
kozrezart telektomb tdmogatas. (épitmény
magassag, beép %,
zoldfellleti mutatd, ...stb.)
A népesség demografiai valtozasa, lakasszlikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A tervezett intézményi fejlesztés a lakossag fizikai (pl. egészségligyi, stb.) igényeinek jobb kielégitést
hozhatja.
3866 ANEER GEEPREL_ L ey . s — & | el = A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség meg6rzése:
_— Nem valtozik, hatdsa nincs
i i Lk-302007 Lk-302007 2 sl A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
2 Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
3 r Nem valtozik, hatasa nincs
X “ 4 48 ma Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
v 394"25Lk'3 13447 S —S— Nem valtozik, hatasa nincs
i Lako- és munkakérialmények:
soa1n = T \ Nem valtozik, hatdsa nincs
Vt—300038 i Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Lkem30 A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriilet.
: ¥ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
o, t-30003 £ \ 3 Nem valtozik, hatasa nincs
k'302008 Qa,,‘_% e ¢ tzomio | \E Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
% 3941710 s 12 T Nem valtozik, hatdsa nincs

"L k-312433

1297/12

soars | 39‘"8:; Lk'313447 | 3041/11
00; »
Lk-302007 u e nu®

s 131311

o

—

3805/8. 3805/9| 380510 3805/11

Lke

® |

\ 38058
3805/5

1283 1285

=] % W

1278 1079 1280

128472
1276, 4772 12841 |

Joghatdlyos terv részlete

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas sordn termdéfold igénybevétele nem torténik, igy nem valtozik, hatdsa nincs

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Meglévé infrastrukturalis elemek kihasznalasara épiilS fejlesztés. Uj kapacitasok kiépitésére nincs
szlikség.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A beavatkozds soran létrejoves fejlesztésekkel a teriilet beépitési intenzitasa novekedhet, Uj kozlekedési
kényszerek alakulhatnak ki a terilet iranyaba.
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3. Atérségi ovezetek lehatarolasa

A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv,
valamint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése tartozo telepiilés telepiilésrendezési eszkozének
készitése vagy mddositdsa soran el6zetes Kozigazgata | Tervezési
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervek | g; teriileten | teriileten
A kivélo terméhelyi adottsagu L. P
1. e “y & Budapest Févaros Kormanyhivatala X
szantoteriletek dvezete
J6 termGhelyi adottsagu o P
2. e Y .. & Budapest Févaros Kormanyhivatala X
szantoterilet 6vezete
3 A kivald termdéhelyi adottsagu Megyei kormanyhivatal erdészeti hataskorében eljaro X
" | erd6teruletek 6vezete jarasi hivatala
Tajképvédelmi szempontbol . o
4, . P Nemzeti Park Igazgatosa
kiemelten kezelendé teriilet gazg &
A vilagorokség és vilagoroksé Che sl g x P
5. . g, 8 N "g 8 Kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter
varomanyos teriilet Ovezete
Orszagos vizmin&ség védelmi e e s
6. . & i & Teriileti viziigyi igazgatésag
teriilet 6vezete
A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-
terv tovabbfejlesztése keretében
7. | megvaldsuld vizkar-elhdritasi célu | Teriileti viziigyi igazgatosag X
szlikségtarozok teriletének
Ovezete
A kiemelt fontossagu meglévé . , R
8. . S g" 8 Honvédelemért felel6s miniszter
honvédelmi teriilet dvezete
9. | Magterilet 6vezet Nemzeti Park Igazgatosag
J6 termGhelyi adottsagu . s
10. e e Y .. & Nemzeti Park Igazgatosag X
szantoterilet dvezete
11. | Pufferteriilet 6vezet Nemzeti Park Igazgatosag
12. | ErdGtelepitésre javasolt terilet Budapest FGvaros Kormanyhivatala X
13 Az asvanyi nyersanyag- Banyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei
" | gazdalkodasi terilet 6vezete kormanyhivatal
14 A rendszeresen belvizjarta terilet Teriileti viziievi igazeatéss X
" | bvezete 8y! lgazg &
15 A foldtani veszélyforras Banyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei
" | teriiletének ovezete kormanyhivatal
16. | A honvédelmi teriilet 6vezete Honvédelemért felel6s miniszter
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