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MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..../2023. (......) Onkormanyzati rendelete

MATESZALKA VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Mitészalka Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
€s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 40. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljaro:

-allami fOépitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, kozlekedési
hatdsagi, orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatédsi, erdészeti hatdskorben eljarod
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

-banyafeliigyeleti hataskorében eljard Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
-kozlekedési, népegészségligyi és Orokségvédelmi hataskorében eljaro Budapest Fovaros
Kormanyhivatal,

-Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

-Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

-Orszagos Viziligyi Foigazgatdsag,

-Viziigyi Igazgatosag,

-EKM Kozlekedésért Felelds Allamtitkarsag

-EKM Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly,

-EKM Hajézasi Hatosagi Féosztaly,

-Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly,

-Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FOosztaly,

-Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendor-fokapitanysag,

-Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

-Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorményzat,

-Szamosszeg K6zség Onkormanyzata,

-Opalyi Kozség Onkormanyzata,

-Jarmi Kézség Onkormanyzata,

-Kocsord K&zség Onkorményzata,

-Tunyogmatolcs Kozség Onkormanyzata,

-Nyircsaholy Kocsord Koézség Onkormanyzata,

-Nyirmeggyes K6zség Onkormanyzata,

-Papos K6zség Onkormanyzata,

valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 /2017. (.) 6nkormanyzati rendelet szerinti
partnerek véleményének kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal allami fOépitészének zard szakmai véleményében foglaltak figyelembe
vételével a kovetkezdket rendeli el:
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ELSO RESZ

Bevezeto rendelkezések
I. fejezet

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§
(1) E rendelet teriileti hatalya Matészalka varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) E rendeletet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint
Matészalka Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
onkorményzati rendelet eldirdsaival egylittesen, az azokban foglalt feltételek érvényesitésével
kell alkalmazni.
(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Sz-1 szabalyozasi terv (M= 1:10 000); Kiiltertilet

b) 2. melléklet: Sz-2 szabalyozasi terv (M= 1: 6 000); Beltertilet

¢) 3. melléklet: Epitési 6vezetek szabalyozési hatarértékei.

d) 4. melléklet: Epitési ovezetek kozmiivesitettségének mértékei

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazédsaban

1. Atmen§ telek: Olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
szemkozti elhelyezkedésti nem szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy
kozforgalom céljara megnyitott maganuttal hataros. Nem mindsiil &tmend teleknek az a
telek, mely nem szemkdzti, hanem egymassal szoget bezard két utcaval hataros.

2. Kismélységti telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu telek, melynek az utcai homlokvonala
nagyobb, mint az atlagos telekmélysége, €s ezen telekmélység nem éri el a 30 métert €s
a legkisebb ¢és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 10,0 méter.

3. Legkisebb ¢és legnagyobb telekmélység: a telek szabalyozott homlokvonalatol
merdlegesen mért legkdzelebbi és legtavolabbi telekpont, mely merdlegestdl eltérd
oldalhatarok esetén nem feltétlen a hatso telekhatar metsz6 pontnak felel meg.

4. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

5. Saroktelek: az a telek, amely a kdzteriilettel, vagy mar kialakitott magéanuttal egynél
tobb, egymadssal szoget bezard utcai hatarvonallal érintkezik.

6. Haszonallat: e rendelet szempontjabol a sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar,
Oszvér és egyéb, a kifejlett pulykénal nagyobb testli haszonallat.

7. Haromszintes ndvényallomany: ahol a feliileti mindség legalabb a nem burkolt
feliileteken gyep vagy talajtakaré és 40 db cserje/150 m? tovabba 1 db kdzepes vagy
nagy lombkoronaju fa/150 m?.

8. Hulladéktartaly-tarold: elOkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

9. Kerti tetd: legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel rendelkezd, ldbon alldan kialakitott,
helyiséget nem tartalmazd, pihenést szolgaldé melléképitmény, amelynek legmagasabb
pontja legfeljebb 4,5 méter.
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3.§

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Matészalka Varos Telepilésrendezési Tervéhez
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Kézmiipari épitmény: olyan kislizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a féhelyiségek
Osszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5
f6 és az ilizem muikodése soran megfeleltethetd a lakodteriiletre megallapitott
egészségligyi €s kornyezetvédelmi kdvetelményeknek.

Kialakult érték (KE): konkrét szabalyozasi hatarértékkel meg nem hatarozott épitési
Ovezeti szabalyozas, amely esetén a 3. mellékletben feltiintetett KE jelii épitési dvezeti
paraméterek a rendelet 22. § - a szerinti illeszkedési szabdlyok érvényesitésével
alkalmazandok.

Tombtelek: az 1998. januar 1-je elotti eldirasok alapjan kialakitott, tobb épiilettel
beépitett épitési telek.

Telepszerli beépités: olyan épiilet elhelyezés Osszessége, ahol egy tombtelken beliili
uszotelkeken jellemzden lakoépiiletek allnak.

Szabadon 4ll6 telepszerli beépitési mod egyedi vagy tombtelken, usz6 telkes épiilet
elhelyezéssel: a kisvarosi lakd és telepiiléskozpont vegyes teriileten alkalmazott
beépitési mdd, ahol az épitési helyet minden oldalrdl a sajat telkének hatarai vagy a sajat
telkének az eldirt elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti
beépitetlen része veszi koriil, és az épitési hatarvonalak altal meghatarozott épitési hely
egy szabadon 4ll6 telepszert beépitési modu épitési dvezeten beliili épitési telekre, vagy
két vagy tobb telekbdl allo telekcsoportra keriil meghatarozasra olyan modon, hogy az
¢épitési hatarvonalak lehetnek telekhatarok és egyben szabalyozési vonalak is. Az egyedi
vagy tombtelek uszotelken kiviili teriilete kozkertként kell kezelni és az épitési Gvezeti
mutatokat az egyedi vagy tombtelek teljes teriiletére kell figyelembe venni. Ennek
biztositdsaval a szabadon 4ll6 telepszerli beépitési modu épitési dvezeten beliili egyes
uszo telkek legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-0t.

Oldalhataron allo épiilet elhelyezés: az oldalhataron allo6 beépitési modhoz tartozod
¢épiilet elhelyezés olyan épiilet elhelyezés, amely kotelezd oldalkerti épitési vonal
hidnyaban a féépitmény utca felé esd legalabb 5 méteres épiiletrésze a telekhatérral
azonos €pitési hatarvonaltol 3,0 méteren beliil kertil elhelyezésre.

Szabadon 4allo épiilet elhelyezés (oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén): az
oldalhataron 4ll6 beépitési modhoz tartozo olyan épiilet elhelyezés, ahol az épiilet a
telekhatarral azonos épitési hatdrvonaltdl mérten (eltéré eldirds hidnydban) a
szabalyozott épiiletmagassag fele tavolsagra, de legalabb 3 méterre kertiil elhelyezésre,
a szemkozti oldalkert legkisebb szélességi mérete megegyezik az oldalhataron allo
beépitési mod szerinti oldalkerti mérettel. Az ilyen épiilet elhelyezés legalabb 20 méter
telekszélesség esetén alkalmazhato.

Viarostlird fa: a kéaros kornyezeti hatdsoknak (kiilondsen levegdszennyezés, talaj-,
talajviz szennyezettség, sozas) ellenallo fafajta.

Il. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

3. Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi elemeket, azok jelkulcsat az 1-2. melléklet szerinti Szabalyozasi Terv és
jelmagyarazata tartalmazza.
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A Szabalyozasi terv jelmagyarazata szerint kotelezd, egyéb jogszabaly altal meghatarozott
kotelezo, tajékoztato €s javasolt szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezo szabalyozasi
elemek modositasdhoz az érintett Szabalyozasi terv mddositasa sziikséges.

A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek esetén e rendelet eldirdsain tul a
kapcsolddo jogszabalyok is eldirasait is alkalmazni kell.

A Szabdlyozasi terven egy kozteriilethez csatlakozo két szomszédos telek kozott, - a
kozteriiletre merdleges, vagy kozel merdleges telkek esetén - a kijelolt épitési Ovezethatar,
mint kotelezd szabalyozasi elem a Szabalyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitas soran
két lako vagy két vegyes épitési Gvezet kozos hataran legfeljebb 5 méterrel, gazdasagi
terliletek épitési Ovezetei kozott legfeljebb 10 méterrel pontosithatok, de pontositas
kovetkeztében nem allhat el egyik telek vonatkozasaban sem épitési 6vezet valtas. Ennek
megfelelden az épitési Gvezethatar szabalyozott eltérés alkalmazasaval ugy pontosithato,
hogy az igy kialakul¢ telekteriilet nem csdkkenhet az adott épitési dvezetben eldirt Gjonnan
kialakithato telek legkisebb teriilete és telekszélesség ala. Az igy kialakitott telket kell az
épitésiigyi hatosagi eljaras soran figyelembe venni.

(5) A Szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott, - két kozteriilet kozotti, merdleges,

4.§
(D

)

3)

(4)

()

vagy kozel merdleges telkek esetén - a kijelolt épitési Ovezethatar, mint kotelezd
szabalyozasi elem a Szabalyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitas sordn lako és vegyes
teriiletek épitési Ovezetek kozOs hatsokerti hataran esetén legfeljebb 10 méterrel,
pontosithatdk, de pontositas kovetkeztében nem allhat el egyik telek vonatkozasaban sem
épitési Ovezet valtds. Ennek megfelelden az épitési Ovezethatar szabalyozott eltérés
alkalmazaséaval Ggy pontosithato, hogy az igy kialakul6 telekteriilet nem csdkkenhet az
adott épitési dvezetben eldirt ujonnan kialakithaté telek legkisebb teriilete és telekmélység
ald. Az igy kialakitott telket kell az épitésiigyi hatdsagi eljaras soran figyelembe venni.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

A kozteriileti szabad tér egységes kialakitasa érdekében a telepiilési onkormanyzat
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos ¢és gépjarmii kozlekedést kozmii- és felszini
vizelvezetést, hirkdzlést is magaba foglald kozteriilet-alakitasi tervet készittethet.

Az (1) bekezdés szerinti kozteriilet-alakitasi terv Matészalka Varos telepiilésképének
védelmérdl sz6l6 Onkormanyzati rendelet szerinti, telepiiléskép altal meghatarozo
teriiletekre az abban foglalt tartalommal 6sszhangban készithetd.

Kozteriileten pavilonok csak a képviseld testiilet altal elfogadott kozteriilet alakitasi terv
alapjan, kioszk funkcioval (informéciods pavilon, hirlap, virag), a kozlekedést nem gatolva,
annak legalabb 3,00 méter szabad teriiletsavot hagyva helyezhetdk el.

A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korlatozé modon

a) zoldfeliiletek alakithatok

b) koztargyak elhelyezhetdk,

c) véddtavolsadgot nem igényld kozmil miitargyak, csak terepszint alatt valosithatok meg.
Uj kozteriiletek kialakitasakor, vagy a meglévé kozteriiletek kozmiiveket is érintd
atépitésekor - kozteriilet-alakitasi tervvel érintett teriiletek kivételével - a legalabb 16 méter
szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali, a 16 méternél kisebb,
de legalabb 12 méter szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken legalabb
egyoldali varostiird fasort kell telepiteni.
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5. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az épitett kornyezet elemei:

)
©)

6.§
(1)

)

3)

(4)

()

7.§
1)

)

(3)

a) kozteriiletek,

b) épitési telkek, teriiletek,

¢) épitmények, épitményrészek, épitmény egylittesek,

d) burkolt ¢s zoldfeliiletek.
A (1) bekezdés szerinti kozteriileti elemek szabélyozéasi kovetelményeit a szabalyzat
vonatkozo6 fejezetei és mellékletei tartalmazzak.

A kozterlileten és telken beliili parkolok kialakitasanal varostlird fakat kell iltetni agy,
hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse koriil min.
1,0 m szélességben - legaldbb 2m?/fa méretiinek kell lennie.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

A telepiilésen talalhatd orszagos és helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a
Szabalyozasi terv abrdzolja. Az érintett dvezetben elhelyezhetd épitmények koziil csak
természetvédelmi fenntartasi célu, kiilonosen: kutatasi, oktatdsi, bemutatasi, ismeret-
terjesztési célu, Okoturisztikai, illetve a nem nagyiizemi Aallattartds céljara szolgalo
épitmények helyezhetdk el.
A telepiilésen taldlhaté eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a Szabalyozasi terv abrazolja. Az érintett Ovezetben
elhelyezhetd épitmények koziil csak természetvédelmi fenntartasi céla, kiilondsen:
kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeret-terjesztési céla, Okoturisztikai, illetve a nem
nagyiizemi allattartas céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.
A Szabalyozési tervlapon jelolt okoldgiai haldozat magteriilet Gvezetében az érintett
Ovezetben egyébként elhelyezhetd épitmények koziil csak természetvédelmi fenntartési
célu, kiilondsen: kutatdsi, oktatdsi, bemutatdsi, ismeret-terjesztési célu, okoturisztikai
rendeltetés céljara szolgalod épitmények helyezhetdk el.
A Szabalyozési tervlapon jelolt 6kologiai folyosd €s Okoldgiai magteriilet jelkulccsal
lehatarolt teriiletein 0j kiilszini miivelésti bAnya nem nyithato, meglévd kiilszini miivelésti
banya nem bdvithetd, hirkozlési, energetikai céli magasépitmény, kornyezetszennyezd
épitmények (kiilondsen: szennyviziszap tarold-, higtragyatarolod stb.) nem helyezhetdk el
az Ovezetek védelme érdekében. Banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbodl
kijelolt helyekre (banyatelek) vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni.
A Szabalyozasi tervlapon lehatarolt erdok Gvezetében (erdészeti adattari erdok) banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet
folytatni.

7. Kornyezetvédelmi eloirasok

Az egyes rendeltetések megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi
hatarértékeit (kornyezetterhelési hatarértékeket) kiilon jogszabaly allapitja meg.

Ervényes kornyezethasznélati engedéllyel rendelkezd mezégazdasagi iizemi létesitmények
szabalyozasi terven feltiintetett telekhataratol mért 300 méteres véddteriiletén beliil 4j lako
épiilet nem helyezhetd el.

A Szabalyozasi terven jeldlt, zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel érintett teriileten
Uj létesitményt csak a kornyezeti hatast elharitd zaj és rezgés védé miiszaki kialakitassal
egylitt lehet megépiteni.
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(5)

8.§
(1
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A zaj elleni védelmi zo6nak tagolasa:

a) csendes zona: a korhaz, a temetok, a kdzkertek, és a burkolt koztér,

b) atlagos érzékenységii zona: minden egyéb az a.) ponttdl eltérd telepiilési tertilet.

c) nem érzékeny zona: az igazgatasi teriilet telepiilési teriileten kiviili része.

Kiiltertileten elhelyezkedd, elhelyezni tervezett telep, lizemi l1étesitmény telekhatartol mért
védotavolsaga altal lefedett védoteriilet lako épitési Gvezetet nem érintheti.

8.Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok és a terepalakitas szabalyai

A mély fekvési, belvizzel veszélyeztetett és lejtos teriileteken épiteni - a rendelet épitési
tevékenységgel érintett dvezeti, épitési Gvezeti eldirdsainak figyelembe vétele mellet - az
alabbiak betartasaval lehet:

a) a csapadékviz elvezetés, belvizrendezés megoldasra keriill az egész érintett
telektombben,

b) az épitési telken talajfeltoltést kell alkalmazni. Sziikséges méretiinek tekintend? a talaj
egészének, vagy egy részének mély fekvése, tovabba lejtds felszine miatti tereprendezés.
c) eltérd terepszintli szomszédos telkek kozott a tereprendezés altal megkivant mértékig
sajat telken tamfal épithetd ugy, hogy az nem akadalyozhatja a szomszédos ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatat.

d) az épiiletek megvalositdsanal az alapozési és a vizszigetelési technologiat tigy kell
megvalasztani, hogy a belviz veszélyeztetettség ellenére az épiilet a rendeltetési céljanak
megfelelve biztonsagosan hasznalhat6 legyen épiiletrészi, alapozasi, épiiletszerkezeti, és
egy¢€b beépitett berendezések karosodasa nélkiil.

(2) A talajfeltoltés szintjének a telek el6tti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott és a terep

3)

(4)

9.§

1)
(2)

lejtését is figyelembe véve - 0,15 cm és 0,25 cm magassag kiilonbségen beliil, a foldszinti
padlovonalnak a feltoltés szintjéhez képest legalabb +25 cm magasan kell lennie.

A talajfeltoltés teriiletét ugy kell kialakitani, az utcafronti keritéstdl szamitva, a telek teljes
sz¢€lességeében, hogy az igénybe vett épitési helyet meghaladdan, a hatsdkert iranyaba,
legalabb 10,0 méterrel azt meghaladja. Talajfeltoltés soran a felszint ugy kell kialakitani,
hogy a természetes csapadékviz a szomszédos telekre nem vezethetd at €s a szomszédos
ingatlanokban kart nem okozhat.

Pinceszint, terepszint alatti mitargy kizarélag csak talajviznyomas elleni szigetelés
kialakitasaval épithetd.

9. Korlatozasi eléirasok honvédelmi épitmények védotavolsagai altal lefedett
védoteriiletekre

A HM épitményei Matészalkatol északi iranyban Opélyi teriiletén az 1201 és 0146 hrsz-a
ingatlanokon talalhatoak, ezek véddtavolsagaikkal érintik a varos teriiletét.

Az objektum kozéppontjatol 500 méter sugarti koron beliil nem lehetnek fak, bokrok, a
teriiletnek teljesen siknak kell lennie.

(3) Az objektum kdzéppontjatol mért 1.000 méter sugarti koron beliil:

a) nem létesiilhet nagy forgalmu ut, villamositott vasut, repiildtér, helikopter leszallohely,
nagyfesziiltségli tavvezeték,

b) nem keletkezhet nyilt vizfeliilet (pihendto, banyato),

c) a banyaszati tevékenység soran maximum 30 x 60 méter sugariranyt vizfeliilet
keletkezhet ideiglenesen, mely a jelzett nagysag elérése utan azonnal, vagy a miivelés soran
folyamatosan betoltésre kell, hogy keriiljon,

d) a megadott kozépponttdl mérve nem lehet 3 foknal magasabb kiemelkedd tereptargy,
épitmény (500 m-nél 26,2 m magas, 1.000 m-nél 52,4 m magas),
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e) egyaltalan nem lehet fém drotkerités, elektromosan vezetd anyagbol késziilt berendezés,
fém konstrukcioji éptilet, futdszalag, kotrogép. (példalozé felsorolas, ide értendo
valamennyi fém konstrukcioji épitmény berendezés),
f) maximum 15 m hosszsagu futdszalag €s kotrogép tizemelhet.

(4) A kozépponttol mért 1-1,5 km sugara korok kozotti teriileteken:
a) a banyaszati, vagy mas tevékenység soran Gjonnan keletkezd tavak nem lehetnek 100 x
150 m-nél nagyobbak, Osszefiiggd vizfeliiletet nem alkothatnak, ezért dket egymastol
legalabb 5 m szélességli véddgattal kell elvalasztani,
b) a keletkezett tavak eldtt az objektum fel¢é minimum 1,5 m magas védotoltést kell
l1étesiteni,
¢) maximum 20 m hosszisagu futdszalag és kanalas kotrogép tizemelhet.

(5) A kozépponttol mért 1,5-2 km sugaru korok kozotti teriileteken:
a) maximum 30 m hosszisagu futdszalag és kanalas kotrogép iizemelhet,
b) nem lehet 5 ha-nal nagyobb halasto, ipari tizem, fémbdl vagy vasbetonbol késziilt
épitmény, példaul: viztorony, épiilet (példalozo felsorolas, ide értendd valamennyi fémbdl
vagy vasbetonbdl késziilt jelentds épitmény).

10. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

10.§

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvalositasdhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok —
részben vagy egészben - az arra vonatkozo kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben
¢s modon sajatithatok ki és jegyezhetok le kiszolgald és lakout céljara, a Szabalyozasi
terven szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

(2) Elovasarlasi jog illeti meg az onkormanyzatot a szabalyozasi terven jelolt telkek eseteiben.

(3) Kozteriilet alakitas a szabalyozasi terv szerinti helyeken és mértékben a 4. § -ban
meghatarozottak figyelembe vételével lehetséges.

11. Kozmiivek eléirasai
11.§
(1) Kozmiiveket kozteriileten, maganuaton, vagy kdzmiiszolgaltatast igénybe vevo telkén beliil
kell elhelyezni.
(2) Minden 6vezetben és €pitési Ovezetben elhelyezhetd sajatos épitményftajta:
a) zaportarozo
b) vizmiikut és
c) kdozmiivezetékek és kapcsolodo miitargya.
(3) A kiépilt kozmili vezetékekre ra kell kotni, kézmiipotlot ezt kovetden nem lehet a
kozmiivesités feltételeként figyelembe venni.

12. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint

kovetelményei

12.§

(1) A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsarol, valamint a katasztrotak elleni védekezés
egyes szabalyair6l szolo rendelet alapjan Matészalka Véros a Il-es katasztrofavédelmi
osztalyba kertilt besorolasra.

(2) Valamennyi épitési 6vezetben, dvezetben elhelyezhetdk a katasztrofa védelem ellatasahoz
sziikséges mutargyak, berendezések.
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I11. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13. Altalanos telekalakitasi eléirasok

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben kialakithato legkisebb telektertilet, szélesség

2

€)

(4)

¢s mélység méretét a 3. sz. melléklet tartalmazza.

Kertvarosias ¢és falusias lako épitési 6vezetekben az utcaképet alakito épiiletek- kivéve az
ott elhelyezhetd kozépiileteket - ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitasra keriild
telkek az utcavonalon legfeljebb 40,0 méter szélességliek lehetnek, az ijonnan kialakithato
legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m?-t.

Az ¢épitési Ovezeti mutatd szerinti kialakithatd telekteriilet méret betartasa mellett
szabalyozott eltérés alkalmazéasaval az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 10
%-al, mélysége 15 %-al csokkenthetd.

Az eldirt legkisebb telekszélességnek az épitési hely hatsokert iranyu hataran még
teljesiilnie kell. A legkisebb telekszélesség megallapitasanak hidnyaban az épitési hely
hatsokert iranyu hataran az épitési hely szélességének legalabb 6 méternek kell lennie.

(5) Nem alakithat6 25 méternél kisebb atlagos telekmélységi telek.
(6) Kozmiielhelyezés és egyéb miitdrgy céljara torténd telekalakitas esetén az épitési Ovezetre

vonatkoz6 Gjonnan kialakithato6 telek legkisebb teriilet el6irasat nem kell figyelembe venni.

(7) Az épitési Ovezet, dvezet hatara kotelezd telekhatarnak tekintendd. Ennek megfeleléen az

14.§
(1)

)

eltéro épitési dvezetbe vagy dvezetbe tartozo telkek telekdsszevonasa — a nemzeti vagyon
részét képezo telkek kivételével - nem megengedett €s nem johet 1étre tobb €épitési dvezetbe
¢s/vagy ovezetbe sorolt telek.

14. Kozteriiletet érinto telekalakitasi el6irasok

Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas
akkor is megengedett, ha:

a) a telektertilet és a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az elékert minimalis mérete
az €pitési Ovezetben, dvezetben meghatarozott érték ala csokken,

b) a visszamarad¢ telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékeét.

Amennyiben az (1) pont szerinti kozteriileti telekhatar-rendezéshez kothetd telekalakitas
soran visszamarado telekrész az é€pitési dvezeti eldirdsoknak megfelelden 6nalléan nem
beépithetd, a telek kialakithatd, de az egyéb épitésiigyi korlatozas tényét az ingatlan
tulajdoni lapjara a telekalakitast engedélyez6 hatosag dontése alapjan be kell jegyeztetni.

15. Maganutak kialakitasanak szabalyai

15. §
(1) Beépitésre szant teriiletek telkeinek gépjarmiivel torténd megkozelitését, kiszolgalasat

()

biztositd maganut a gazdasagi teriilet (Ge, Gksz) épitési Ovezeteit kivéve csak kozforgalom
eldl el nem zart magéanutként alakithato ki agy, hogy csak kiszolgaléut, kerékparut vagy
gyalogut halozati szerepet tolthet be, és meglévo koztertilethez kell csatlakoznia.

A kozforgalom eldl el nem zart maganit minimalis szélességét (€pitési teriiletét) utiigyi
méretezéssel kell megéllapitani, mely méretezéstdl fiiggetlentil
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a) kiszolgalo 1t esetén

aa) 50 méter hosszusagig legalabb 8 méter

ab) 50-100 méter hosszasag kozott legalabb 12 méter, mig

ac) 100 méter hosszusag felett legalabb 14,0 m

e) A gazdasagi teriiletet kiszolgalo it esetében az a) ponttdl eltéréen legalabb 16 méter,
f) kerékpartt esetén legalabb 4 méter,

g) gyalogut esetén legalabb 3 méter.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiiforgalom szdmara alkalmas magantt 50 méternél
hosszabb zsakutcaként torténd kialakitdsa esetén a zsdkutca végén tehergépjarmiivek
szamara (kiilondsen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa érdekében)
megfeleld visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsadkutcaként kialakithato
utszakasz legnagyobb hossza 200 méter lehet.

(4) Maganuttal nem lehet a telekalakitassal nem érintett telek, vagy telkek telektombon beliili
saroktelet alakitdsat eredményezd, magénuttal torténd telekalakitas tilos.

(5) Meglévé maganut akkor sziintethetdé meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozo
¢épitési szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetdek.

(6) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileteken maganut mezégazdasagi kiszolgald utként
alakithato ki.

16. Kozmiivesitési kovetelmények

16. §.

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozo kozmiivesitettségi kovetelményeket a 4. sz.
melléklet tdblazata tartalmazza.

(2) Ahol a 4. melléklet szerinti teljes kozmiivesitettség kotelezd, de a szennyvizcsatorna halozat
még nem kiépitett, ott a szabalyzat eltérd rendelkezése hidnyaban a koziizemi vagy kozcélu
halozat kiépités€ig a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy iddszakos
tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.

(3) Ahol a 4. melléklet szerinti részleges kozmiivesitettség kotelezo, ott a szabalyzat eltérd
rendelkezése hidnyidban a szennyviz tisztitasa €s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel, vagy tisztitdbmezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy iddszakos
tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.

(4) A vizbazis védelemmel érintett €pitési Ovezetek teriiletén a (2) és (3) pont esetén is kotelezd
a teljes kozmiivesitettség biztositasa.

(5) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- ¢és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas, valamint az elektronikus hirkozlés halozatai, miitargyai és biztonsagi
ovezete, védotavolsdga szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet
biztositani.

(6) Kozmiibekotés csatlakozasi pontja csak a rendezett telek beépitettség szempontjabol
figyelembe vehetd részén, elsdsorban az elokertben 1étesithetd.

(7) Uj, legalébb 15 személygépkocsi elhelyezését szolgald parkolé feliileten a csapadékvizet
terepszint alatti mutargyba 6ssze kell gytlijteni €s eldtisztitas utan Gjra hasznositani, vagy
befogadoba vezetni.

17. Személygépkocsik elhelyezése
17.§
(1) Lakoéépiiletek esetén rendeltetési egységenként egy személygépkocsi elhelyezése kotelezo.
(2) Rendeltetésszerii hasznalatot biztositd személygépkocsi tarold rendeltetése akkor
modosithaté, ha a személygépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil
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tovabbra is kielégithetd, amennyiben az ¢épitési Ovezetre vonatkoz6 eldirdsok

masképpen nem rendelkeznek, azaz, ha a személygépkocsi elhelyezését az eldiras

épitményben teszi  kotelezévé, akkor az elbirt személygépkocsi elhelyezési igényt

tovabbra is épiiletben, a meglévo személygépkocsi tarolokkal kell biztositani.

Személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik

a) kozforgalmu személykozlekedés végallomasanak utasforgalmat szolgald épiiletében
1év6 kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitményénél,

b) kozkerteknél, és

c) vendéglatod 6nalld rendeltetési egység kozterlileti terasza esetén.

Uj épités vagy bévités és rendeltetés valtoztatas esetén az épitési telek hataratol mért 300

méter gyaloglasi tavolsagon beliilli mas telken is biztosithatdo a rendeltetésszerii

hasznalathoz sziikséges gépjarmii elhelyezés a tulajdonszerzés kotelmével, amennyiben az

alabbi korlatozasok valamelyike fenndll az épitési telek vonatkozasaban:

a) forgalomtechnikai szempontbol nem engedheté meg a gépjarmi ingatlan-kiszolgalas,

b) meglévo védett épiilet vagy védett ndvényzet miatt nem alakithato ki kozuti kapcsolat,

C) épiiletben biztositando parkolas esetében a telek szélessége nem éri el a 16 métert,

d) lehajté rampa minimalis teriilete meghaladna a telek teriiletének 25%-at,

e) kisvarosias telepszerii épitési 6vezetek teriiletén keriil sor a bévitésre, vagy a rendeltetés
modositasra.

18. El6-, oldal- és hatsokertek szabalyozasa

18.§
(1) El16-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil - ha a rendelet ett6l eltéréen nem

)

3)

(4)

rendelkezik - elhelyezhet$ az OTEK szerinti valamennyi melléképitmény.

Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant
elOkertes beépitésii, €s az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor
csak a telek keskenyebb része fel6li utca felé kell elokertet kialakitani. A hosszabbik
telekhatar fel¢ az épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

Eldkertek legkisebb mélységének mérete:

a) beépitésre szant teriilet szerinti telektombdkben, amennyiben a telektomb telkei koziil

azoknak mar tobb mint a fele beépiilt, a rendelet eltérd rendelkezése vagy a Szabalyozasi

terv eltérd jelolése hianyaban a telektomb érintett utcdjaban, az utcara beforduld hatarold
utcak kozotti, az utcaképet meghatarozo, az utca felé esé legkdzelebbi féépitmények
telepitése szerinti kialakult allapotnak, azok atlaganak egész méterre valo kerekitésével
meghatarozottnak megfeleld. A kerekités a telek kedvezd beépitése érdekében a kisebb és

a nagyobb mélységi méretre is irdnyulhat,

b) az ujonnan kialakuld, beépitésre szant teriilet szerinti teriileten, vagy amennyiben a

telektomb telkei koziil azoknak még kevesebb, mint a fele épiilt be, tovabba jelentésen

atéplilo teriiletek esetén a rendelet eltérd rendelkezése hianyaban 5 méter,

¢) Amennyiben az oldalhataron all6 beépitési moddal szabalyozott meglévo épitési telek

kotelezd, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0

méter szélességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet a szabalyozotthoz képest olyan

elokert mélységgel is elhelyezhetd, ahol legalabb 6,0 m szélességii épiilet megépithetd.

Oldalkertek legkisebb szélességi mérete:

a) oldalhataron 4all6 beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassagi érték.

Az oldalhataron 4ll6 beépitési moddal szabalyozott épitési ovezetek esetén a legfeljebb 14

méter széles telkek esetében oldalkert méret 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedo,

szemben fekvd homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok

helyiségenként 0,40 m? nyilo feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eldiras legfeljebb 6,0

méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassagig alkalmazhato.
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b) szabadon 4all6 beépitési moddal szabalyozott épitési Ovezetek esetén az eldirt
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, illetve, ha az adott oldalkert
felé néz6 tényleges homlokzatmagassag ennél nagyobb, akkor tényleges homlokzat-
magassag fele, de legalabb 3,00 m.

(5) Hatsokertek legkisebb mélységének mérete
a) nem lehet kevesebb az épitési dvezetre meghatarozott épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékénél, sem az épiilet hatsokertre nézo tényleges homlokzatmagassagi
mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.
b) a kismélységli telkekre az a) pont szerinti hatsokerti méret elirasa a 25.§- szerinti
eltérésekkel alkalmazando.

19. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai

19.§

(1) Epitési telken a foépitmény, mint 6nallo rendeltetési egység rendeltetésszerii hasznalatat,
miikodését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésli épitmény Onélldan, féépitmény egyidejii
megvaldsitasa nélkiil a rendelet eltérd eldirasa hidnyaban csak az elokerttdl mért 25 méter
tavolsagon til helyezhet? el.

(2) Az épitési telek elé — oldal és hatsokertjének legkisebb méretén beliil az OTEK szerinti
melléképitmények elhelyezhetdk ugy, hogy a rendelet egyes €pitési dvezeteknél rogzitett
melléképitmény elhelyezésére vonatkozé kiegészitd szabalyt figyelembe kell venni.

(3) A terepszint alatti beépités helye és mértéke a szabalyozasi terv eltérd jelolése hianyaban
megegyezik az adott épitési dvezetre  vonatkozo terepszint feletti épitési hellyel és
beépitési mértékkel.

(4) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a szabadon
allo épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, akkor a rendeltetési egységhez tartozo tarolo, és
egyéb gazdasagi épiilet a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet
magaban foglalo épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadon allo épiilet elhelyezéssel) is
elhelyezhetok.

(5) Az épitési Ovezetei eldirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretli meglévo telek is beépithetdk az épitési Ovezeti paraméterek €s telepitési, valamint
a védotavolsagok megtartasaval.

(6) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valé megkozelitését szolgald kozteriilet vagy
maganut teriilet kozott arok, vizfolyds, vizmosas, patak, csatorna miivelési agban
nyilvantartott ingatlan vagy vasuti terlilet talalhatd, akkor sziikség esetén a telek
megkozelitését lehetdveé tevé miiszaki miitargy (hid) kozbe iktatasaval is épitési teleknek
tekintendo.

(7) Ikres beépitési modban beépiilt telkek esetén az ikres beépitésii telek Gsszevonhato és azon
a 3. melléklettdl elértden szabadon all6 beépitési mod alkalmazando.

20. Az épitési telkek zartsoru beépitésének kiegészité szabalyai

20.§

(1) A zartsoru beépitési moddal szabalyozott épitési Ovezet teriiletén, ha a szomszédos
telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet kdzéjiik az utcavonalra
kell elhelyezni, a telekhatdron tlizfalas kialakitassal és az aldbbi kovetelmények
betartasaval:

a) Uj épiiletben 1étesitett foldszinti {lizlet esetén annak padlomagassaga legfeljebb 30 cm,
b) utcavonali foldszinti lakas foldszinti padlomagassaga legalabb 1,00 méter legyen.
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(2) Haatelek utcavonala végig nem keriil beépitésre, akkora szomszédos telekhatartol legalabb
4,0 m ¢és legfeljebb 6,0 méter széles épiiletkozt kell hagyni, és az utca feldl az épiiletkozt
legalabb 2,5 méter magas kapuépitménnyel kell zarni.

(3) Saroktelek és az atmend telek beépitettsége a 3. mellékletben foglaltaktol eltérden tovabbi
10 szazalékponttal novelhetd, de a telekdsszevondssal Ujonnan alakitott teleknél a
kedvezmény csak az eredeti saroktelek részre, de legfeljebb a kialakithatd telek legkisebb
tertiletének kétszeresére érvényesitheto az eldirt zoldfeliileti fedettség 10 szazalékponttal
torténd csokkentése mellett. Az igy megndvelt beépitettség nem haladhatja meg vegyes
teriilet esetén a 80 %-ot, lako teriilet esetén a 60 %-ot.

(4) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masikon
elokert kialakitasaval all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eldkertes
telepitésii épiilet feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol maximum 3,0 méterre. A
visszalépés helyén kerités nem épithetd.

(5) A 4,0 méternél nagyobb épiiletk6z biztositasa esetében az épiiletkézt hatarolo épiilet
hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat.

21. Az épitési telkek egyes épitési 6vezeti mutatoktol és rendeltetéstol eltéro, kialakult
allapotahoz igazodo beépitési szabalyok

21.§

(1) Ha a telken meglévo épiilet épitési helyen beliil telepitett, de épiiletmagassaga nagyobb,
mint az érintett épitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag,
az épiilet felyjithatd, bdvithetd, korszertsithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de a
bdvitmény épililetmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(2) Ha a telken meglévo épiilet épitési helyen beliil telepitett, de a telek meglévé beépitettségi
mértéke nagyobb, mint az épitési Ovezetre meghatirozott megengedett legnagyobb
beépitési mértek, a telken meglévd épiilet feljithatd, korszerlsithetd, és rendeltetése
megvaltoztathatd, de 0 rendeltetési egység nem alakulhat ki, és a beépitettség mértéke,
sem az épiiletmagassag nem novelhetd, azonban a tetdtér beépithetd.

(3) Amennyiben a meglévd telken mar elhelyezett épiiletek részben vagy egészben a
szabalyozott beépitési mod szerinti €pitési helyen kiviil esnek, akkor a meglévd épiilet
felyjithato, korszeriisithetd, és rendeltetése megvaltoztathato, de bdviteni csak az eldirasok
szerinti €pitési helyen beliil lehet, €s 0 rendeltetési egység nem alakithato ki. Feltjitas,
korszerlsités soran az egységes tetdszerkezet kialakithatdsaga érdekében az épitési helyen
kiviil esO tetdrész alakja a teljes tetdszerkezet kialakitdsahoz igazodd mddon atépithetd a
szabalyozott épliletmagassag betartasa mellett.

(4) Amennyiben a meglévo telken mar elhelyezett épiilet rendeltetése nem felel meg az épitési
ovezetben elhelyezhetd rendeltetéseknek akkor a meglévé épiilet felyjithato,
korszertsithetd, és rendeltetése az €pitési Ovezet szerinti rendeltetésekre megvaltoztathato,
de bovitése az eredeti rendeltetés megtartasa mellett nem lehetséges.

rrrrr

ovezeti paraméterének (KE) illeszkedési szabalya
22.8
(1) Az illeszkedési szaballyal megallapitott épitési Gvezeti paraméter teriileti hatdlya mindig a
6. mellékletben feltiintetett, KE jelii, konkrét, szamszerti hatarértékkel meg nem allapitott,
azt tartalmazo, adott épitési ovezet teriiletére terjed ki.
(2) Az illeszkedésnél az ingatlan-nyilvantartasban mar feltiintetett épitményeket és atvezetett
telekalakitasokat kell figyelembe venni.
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(3) A telektémb kialakult &llapotahoz torténd illeszkedés KE jeli, konkrét, szamszerii
hatarértékkel meg nem allapitott épitési Gvezeti paraméterek értékét az alabbiak szerint kell
megallapitani:

a) a beépités modja a telektomb jellemz6é — egyszeri tobbségi — beépitési modjaval
azonos,

b) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a telektombben 1évé f6
rendeltetésti épiiletek atlagos épliletmagassaganak mértékébdl szamitando, mely
felfele kerekitett egész méter értékként hatdrozand6 meg,

C) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a telektomb atlagos
beépitettségének mértékébdl szamitando, és felfele kerekitve egy szamjegyli egész
értékre (pl: 37,24 % esetén 38%) hatarozandd meg,

d) az Ujonnan kialakithato telek legkisebb teriilete a telektomb atlagos telekteriilet
méretébdl szamitando és felfelé két szamjegyli pontossagu értékre kerekitve (pl. 422
m? esetén 430 m?) hatarozandé meg.

(4) Azilleszkedési szaballyal megallapitott épitési dvezeti paraméter esetén nem alkalmazhato
a konkrét, szamszer( hatarértékkel megallapitott, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke vonatkoz6 20. § (3) és az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékére
vonatkozo 23. § (2) szerinti eltérés lehetdsége.

23. Epiiletmagassagra vonatkoz6 Kiegészit6 eléirasok

23.8

(1) Az Lfépitési ovezet teriiletén foépitmény épliletmagassagatodl eltéréen a kiszolgalo épiilet
¢épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet, mig az erdd és mezdgazdasagi tevékenységhez
tartozo épiilet épliletmagassaganak szabalyozott legnagyobb értéke legfeljebb 7,5 m.

(2) A lako és a telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetek teriiletén legalabb 16 méter széles
telkek esetében a legfelsd teljes épitményszint megvalosithatosaga érdekében az épitési
Ovezetre megallapitott épliletmagassdg tovabbi 1,0 méterre novelhetd. Ez esetben az
oldalkert mérete az épiiletmagassag megengedett legnagyobb méretével megegyezo, de
legalabb 6,0 méter.

(3) A K-Mii épitési dvezet esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke csak
az épitési Ovezet épiileteire vonatkozik. A technologiai épitmények, miitargyak
(kiilondsen: silok és kapcsolodo épitményei) esetén azok legmagasabb pontja legfeljebb 25
méter.

(4) Az utcai parkanymagassag az (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével nem haladhatja
meg az épitési dvezetre eldirt épiiletmagassagot.

(5) Le;jtos telken a lejtd feldli parkanymagassag az épitési ovezetre eldirt épiiletmagassagot
a) 10-20% kozotti tereplejtés esetén legfeljebb + 1 méterrel,

b) 20% folotti tereplejtés esetén legfeljebb + 2 méterrel 1épheti thl.

24. Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai

24.§

(1) Az épitési vonalhoz kotddo kovetelményeket jelen rendelet részletes eldirasai hatarozzak
meg, melytdl eltérést a Szabalyozasi terven abrazolt kotelezd épitési vonal adhat.

(2) Kisvarosias lako és vegyes teriileteken az eldkerti épitési hatarvonal egyben kotelezd épitési
vonal, melyen épiilet ugy helyezhet6 el, hogy annak kozteriilet fel6li homlokzati hosszanak
legalabb 50%-ban az eldkerti épitési hatarvonalon kell allnia. Amennyiben az utcai
telekhatar és az épitési hely szerinti telekhatar egymassal 20 foknal nagyobb szoget zar be,
akkor elegendd, hogy az épiilet egy ponton érintkezzen az épitési vonallal. Ez a
kovetelmény épiiletrész kialakitdsaval nem teljesitheto.
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(3) Az eldkert nélkiili épitési Gvezetekben az épiiletnek legalabb 2/3 hosszban a kotelezo
épitési vonalra kell illeszkednie.

25. Atmené és a kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonos szabalyai

25.8

(1) Amennyiben a kismélységii telek hatsé telekhatira nem a szomszédos telek épitési
helyéhez, vagy egy masik kismélységu telek hatsé telekhatardhoz csatlakozik, hatsé kert
nulla méter, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet nyilas
nélkiili hatarfallal a hatso telekhatarig ki lehet épiteni.

(2) Amennyiben a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési hely szerinti
telekhatarahoz csatlakozik, a hatsé kert méretét az eloirt legnagyobb épliletmagassag értéke
jelenti.

26. Az épitési telek kotelezo zoldfeliileti célra hasznalando teriiletének kialakitasa

26.8.

(1) A telken beliil a Szabalyozasi tervlapon jelolt ,,a telek kotelezéen zoldfeliileti célra
hasznéland¢ teriilete” az épitési dvezeti zoldfeliilet legkisebb mértékének részét képezi,
melyet a tervlapon rogzitett helyen az alabbi mdédon kell megvaldsitani:

a) ipari gazdasagi teriiletek esetén haromszintes novényallomany telepitésével,
b) kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato teriiletek esetén legalabb egysoros kozepes vagy
nagy lombkoronaju fasor, vagy cserjesor telepitésével.

(2) A nem egy ilitemben megvalosuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfeliiletének
megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.

(3) A kotelezé zoldfelillet helyén épitmény a portaépiilet a fedett kapuépitmény és
kerékpartarolo kivételével nem helyezhetd el.

(4) A kotelezo zoldfeliilet telek gépjarmii és személyforgalom szamara torténé megkozelitése
céljabol megszakithato.

27. Haszonallat tarto épitmények elhelyezése

27.§

(1) Haszonallat tartasara szolgald épitmény (allat ol, allatkifuto) csak ~ mezdgazdasagi,
erdégazdasagi Gvezetekben és a kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi ilizemi, €s
falusias lakotertilet épitési Ovezetekben helyezhetd el.

(2) Az Lf épitési ovezetek teriiletén haszonallat tartd épitmény a {6 rendeltetés megvalositasa
utan, vagy azzal egy idOben helyezhetd el, teriilete nem haladhatja meg falusias
lakoéteriileten a 6 rendeltetés megvalosult brutto alapteriiletének 50%-at.

(3) Haszonallat tartasara szolgalo épitmény minimalis védétavolsaga
a) lakoépiilettdl 15 méter,

b) asott kuttol 20 méter,

c) furt kuttol 10 méter,

d) kozteriilettol 15 méter,

e) idészakos és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol 50 méter,

f) egészségligyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
¢lelmiszeripari lizem, vagy vendéglato egység, gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratol
50 méter,

g) telekhatartol 3 méter.

(4) Haszonéllat tartasdhoz sziikséges tragyatarold csak szivargas mentes zart mitargyként
valosithatdo meg a (3) bekezdés szerinti véddtavolsagok betartasaval.
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MASODIK RESZ

IV. Fejezet

28. A varos teriiletének felhasznalasa
28.§
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriiletre tagolodik.
(2) Azigazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalat szerint:
a) Lakoteriilet (L), ezen beliil
aa) kisvarosias lakoteriilet LKk
ab) kertvarosias lakoteriilet Lke
ac) falusias lakotertilet Lf
b) Vegyes teriilet (V), ezen beliil
ba) telepiiléskozpont tertilet V't
bb) intézmény teriilet Vi
¢) Gazdasagi teriilet (G), ezen beliil
ca) egy¢b ipari gazdasagi teriilet Ge
cb) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet GKsz
d) Kiilonleges tertilet (K), ezen beliil
da) kiilonleges sport célu teriilet K-Sp

db) kiilonleges idegenforgalmi és rekreacios célu teriilet K-1dr
dc) kiilonleges lovarda é€s turisztikai célu tertilet K-Ltu
dd) kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii
de) kiilonleges egészségiigyi éplilet elhelyezésére szolgald teriilet K-Eii
df) kiilonleges varosiizemeltetési teriilet K-Vii
dg) kiilonleges allatmenhely teriilet K-A
(3) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei altalanos hasznalat szerint:
a) Kozlekedési teriiletek (K6), ezen beliil
aa) kozuti féhaldzat elemei kozlekedési teriilet Kou-F
ab) kozuati mellékuthalozat elemei kozlekedési teriilet Kou-M
ac) kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet Kok
b) Zoldteriiletek (Z), ezen beliil
ba) kozkert zoldteriilet Zkk
bb) kozpark zoldteriilet Zkp
c) Erdéteriilet (E), ezen beliil
ca) védelmi célu erdéteriilet Ev
cb) gazdasagi célu erdéteriilet Eg
cc) kozjoléti (rekreacios) célu erddteriilet EK
d) Mez6gazdasagi teriiletek (M), ezen beliil
da) kertes mez6gazdasagi teriilet Mk
db) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
dc) korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriilet Mkor
e) Vizgazdalkodasi teriilet (V) ezen beliil
ea) foly6vizek medre és parti savja V-F
eb) allovizek medre és parti savija V-A
ec) nagyvizi meder V-Nm két szintii - 6vezeti és mas célu — szabalyozassal
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eca) nagyvizi meder teriilet (V-Nm) a teriiletén beliil megkiilonboztetett elsédleges
-vizgazdalkodasi célu - dvezetek
1. nagyvizi meder, elsddleges levezetd sav V-Nme
2. nagyvizi meder, masodlagos és atmeneti levezetd sav, aramlasi holttér V-Nmm
ecb)nagyvizi meder teriilet (V-Nm) a teriiletén beliill megkiilonboztetett, az
elsddleges dvezetekre rafedd kiilon szintli - mas célu hasznositasu - ovezetek
1. artéri mez6gazdasagi teriilet V-Amg
2. artéri erdéteriilet V-Ae
ed) vizbazisok teriilete V-Vb a belsé és kiilsé védéteriilettel érintett épitési Gvezeteire,
ovezeteire rafed6 -vizvédelmi célu — szabalyozassal
g) Természet kozeli teriilet Tk
h) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb), ezen beliil
ha) kiilonleges NATURA 2000 természet megdrzési teriilet Kb-Tm
hb) kiilonleges kegyeleti céla kozteriilet Kb-Kk
he) kiilénleges varosiizemeltetési teriilet Kb-Vii
hd) kiilonleges megujuld energiaforrasok hasznositasa céljara szolgalo teriilet Kb-En
he) kiilonleges temetd teriilet Kb-T
hf) kiilonleges burkolt koztér Kb-Bkt
A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az 1-2. melléklet Szerinti
Szabalyozasi Tervek hatdrozzak meg és hataroljak le.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

29. Kisvarosias lakoteriiletek (Lk)
29.§
A kisvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: LK) tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az LK épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegt,

e) sport €s

f) a lako rendeltetésre nem zavard hatdsu, attdl védelmet nem igénylé kézmiipari
rendeltetést tartalmazo

épiilet helyezheto el.

Az LK épitési 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el lizemanyagtolto.

Az LKk épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalati flirddmedence épitési helyen beliil vagy
hatso kertben helyezhet? el.

Az LK-5 jeld, telepszerti beépitési moddal szabalyozott épitési Gvezetbe a lakoépiiletekkel
beépiilt lakotelepi egységek, az azokat kiszolgald egyéb rendeltetések és parkolo-gépjarmii
elhelyezés céljara szolgald épitmények teriiletei tartoznak. Az épitési dvezet

a) tombtelkeinek Gszotelkek kozotti részeit zoldtertileti kdzkertként kell kezelni, ezt a tényt
az épitési jog megszerzéséhez, ha sziikséges az ingatlan nyilvantartasba at kell vezetni,

b) a zoldteriilet felujitas soran a 46. § eldirasai szerint torténhet azzal az eltéréssel, hogy a
zOldteriileti ardny a meglévé adottsdgokhoz igazodd mértéki lehet.
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Az Lk épitési Ovezetek teriiletén - az Lk-5 és Lk-6 jeli kivételével - legfeljebb 15
rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el, amelybdl a lako rendeltetések szdma
legfeljebb 12 lehet.

Az Lk-6 jeld, telepszerii beépitési moddal szabalyozott épitési dvezetbe a lakoépiiletekkel
beépiilt lakotelepi egységek, az azokat kiszolgald egyéb rendeltetések és parkolo-gépjarmu
elhelyezés céljara szolgald épitmények teriiletei tartoznak. Az épitési Gvezet

a) tombtelkeinek Gszotelkek kozotti részeit kozteriiletként kell kezelni, ezt a tényt az épitési
jog megszerzéséhez, ha sziikséges az ingatlan nyilvantartasba at kell vezetni.

b) Az kialakult, meglévO sorgarazsok megtarthatok, felijithatok és korszertisithetok, de
ujak nem épithetok.

Az Lk épitési ovezetek teriiletén - az LK-6 jelii kivételével - a rendeltetési egységenként
biztositando telekhanyad 150 m?, ettél eltéren sarok telken 120 m?, atmend telken 135 m?.
Nem lakas esetén minden megkezdett 80 m? netto szintteriilet egy rendeltetésnek mindsiil,

(8) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 4. melléklet hatarozza

meg.

(9) Az Lk épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 1. pontja tartalmazza.

30. Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

30.§

(1)

)

3)
(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

A kertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésti, 6sszefiiggd nagy kertes,
legfeljebb négy 0Ondllo rendeltetési egységet magaba foglald, 8,5 méteres beépitési
magassagot meg nem haladd, els6sorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.
Az Lke épitési dvezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lakod rendeltetésen kiviil

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegi,

e) sport,

f) a lako rendeltetésre nem zavar6 hatasu, attol védelmet nem 1gényld kézmiiipari
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

Nem helyezhet6 el iizemanyagtoltd €és sportépitmény.

A (2) d) pont szerinti épiilet 4000 m? telekteriiletig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazhat,
e feletti méret esetén legfeljebb 40 {6 befogadasara alkalmas 12 vendégszoba is
kialakithato.

Az épitési helyen beliil a f6 rendeltetést kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések (kiillondsen:
tarold, kerti épitmény, hobbi, barkdcsmiihely ¢és szabadidds tevékenységek) a fo
rendeltetésti épiilet mogott helyezhetdk el és az igy beépitett teriilet nem lehet nagyobb a
telek beépithetd teriiletének 50%-anal.

Az Lke épitési vezetek teriiletén lakasonként legfeljebb 2 db kerti tetd helyezhet6 el.

Az Lke épitési ovezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirddmedence csak épitési helyen beliil
vagy hatso kertben helyezhet6 el tovabba elékertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alapteriilettel, a kerités részeként létesithetd.

Az Lke épitési ovezetek teriiletén a rendeltetési egységenként biztositandod telekhanyad
450 m?. Nem lakas esetén minden megkezdett 80 m? nett6 szintteriilet egy rendeltetésnek
mindsiil.

Az LKke épitési ovezetek teriiletén, oldalhataron allé beépitési moddal szabalyozott épitési
ovezetek esetén az épitési hely egyik hatarvonalanak az épitési telek északi, északkeleti
vagy észak-nyugati oldalhataranak kell lennie.
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(10) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 4. melléklet hatdrozza

meg.

(11) Az Lke épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 2. pontja tartalmazza.

31.§

1)

)

€)
(4)
(5)

(6)

(")
(8)

(9)

31. Falusias lakoteriiletek (Lf)

A falusias lakotertiilet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassaggal lakdépliletek, a mezo-
¢s az erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

Az Lf épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti laké rendeltetésen kiviil

a) mezo- ¢s erdogazdasagi, valamint a lako rendeltetést nem zavard hatdsu gazdasagi

tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd €s

g) sport,

h) a falusias lakoéteriilet sajatos hasznalatdt nem korlatozo, attol védelmet nem igényld

kézmuipari

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

Nem helyezhet6 el 6nallo tizemanyagtoltd, tovabba parkold-teriilet és garazs a 3,5 tonna

onsulyndl nehezebb, és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

A (2) bekezdés c) pontja szerinti épiilet legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazhat.

Az Lf épitési ovezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirddmedence csak épitési helyen beliil

vagy hatsokertben helyezhetd el, tovabba az elékertben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 4

m? alapteriilettel a kerités részeként létesithetd

Az LT épitési Ovezet épitési telkein beliil legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhet6 el

azzal a megkdotéssel, hogy

a) lakasonként 900 m? telekhanyad biztositasa sziikséges,

b) 900m? és 1800 m? telekteriilet méret kozott egy lakodépiilet és egy nem laké rendeltetés
elhelyezése lehetséges,

) a f6 rendeltetésti épiiletek koziil a lakoépiileteket az elokert utcai hatarvonalatol mért
30 méter mélységili lakozdnaban kell elhelyezni, mig egyeb f6 rendeltetés esetén a 40
méter is megengedett.

d) amez6 és erdégazdalkodas céljara szolgalo rendeltetésii épiileteket a lakozoéna mogott,
az eldkert hatdrvonalatdl mért 35 és 60 méter kozotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni.
ugyanitt elhelyezhet6 a 6 rendeltetést kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések (kiilondsen:
tarolo, kerti épitmény, hobbi, barkdcsmiihely és szabadidds tevékenységek),

e) az allattarto rendeltetésti épiileteket a lakdzona mogott, az elékert hatarvonalatol mért
40 és 60 méter kozotti gazdasagi zondban kell elhelyezni,

f) a gazdasagi zonan tal a hatsokert hatarvonaldig a d) és e) pont szerinti épitmények
egyarant elhelyezhetdk.

Az LT épitési 6vezet teriiletén a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges személygépkocsi

elhelyezés lehetdségét és mezOgazdasagi jarmiitarolokat telken beliil kell kialakitani.

Az LT épitési dovezetek teriiletén, oldalhataron allé beépitési moddal szabalyozott épitési

ovezetek esetén az épitési hely egyik hatarvonaldnak az épitési telek északi, északkeleti

vagy ¢észak-nyugati oldalhataranak kell lennie.

Az Lf épitési dvezetekre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 4. melléklet

hatarozza meg.
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(10) Az Lf épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 3. pontja tartalmazza.

VEGYES TERULETEK

32. Telepiiléskozpont teriiletek (Vt)

32.§
(1) A telepiiléskozponti teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lakd rendeltetésre.
(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhet6 épiilet az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen
kiviil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd
e) sport,
f) és a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az els6dleges, egyéb
kozosségi szorakoztatd rendeltetéseket tartalmazhatjak.
(3) A Vt épitési ovezetek teriiletén
a) legfeljebb 20 rendeltetési egységet tartalmazé épiilet helyezhetd el, amelybdl a lakotol
rendeltetések szama legfeljebb 16 lehet,
D) az utca iranyt f6 rendeltetésii épiilet traktusmélysége legfeljebb 12 m lehet, melyet az
¢épitési hely utca iranyu hataratdl 30 méter mélységig oldalhatarra épiild, legfeljebb 4,5
méter épiiletmagassagu hatsokert irdnyl szarny kovethet,
C) az épitési helyen beliil a hatsokert iranyu szarny utan a f6 rendeltetést kiszolgalo,
kiegészité rendeltetések (kiilondsen: tarold, kerti épitmény, hobbi ¢és szabadidds
tevékenységek) helyezhetdk el.
(4) A (2) bekezdés b) pontja szerinti szallas épiilet legfeljebb 50 vendégszobat tartalmazhat.
(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezé  telekhatartol
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.
(6) Az épitési ovezetre meghatarozott kdzmiivesités mértékét €s modjat a 4. melléklet hatarozza
meg.
(7) AVt épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 4. pontja tartalmazza.

33. Intézmény teriiletek (Vi)
33.8
(1) Az intézmény teriilet elsOsorban igazgatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézmény teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek az (1) bekezdés szerintieken kiviil
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
C) hitéleti,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
e) sport
rendeltetéseket is tartalmazhatjak.
(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletben lakés kizardlag az I. emelet feletti
szinteken helyezhetd el és nem haladhatja meg az épiilet 6sszes szintteriiletének a felét.
(4) A tertileten elhelyezhetd épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznald szamara szolgal6 lakas
kialakithato.
(5) Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kézmivesités mértékét ¢s modjat a 4. melléklet
hatarozza meg.
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(6) A Vi épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 5. pontja tartalmazza.
GAZDASAGI TERULETEK

34. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Ge)

34.§

(1) A Ge épitési dvezet teriilete a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo ipari - gazdasagi és
raktarozasi tevékenységi célu és rendeltetést tartalmazd épiiletek, valamint az
energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodas épitményeinek, tovabba azok mikodéséhez
sziikséges kiszolgalo, kiegészit6 rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal a (2) — (3)
bekezdés figyelembevételével.

(2) A Ge épitési dvezet teriiletén
a) féépitményben a tulajdonos, a hasznédld szamara szolgélo lakés kialakithato,

b) a mitkddéshez sziikséges 6rz6-védo épiilet legfeljebb 80 m?, mig a motor és kerékpar
tarolo legfeljebb 100 m? nett6 szintteriiletii lehet.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken tul — amennyiben az épitési 6vezetre
vonatkozd eldirasok masképpen nem rendelkeznek —

a) iroda,

b) oktatasi,

C) sport

rendeltetést tartalmaz6 olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos épitési
hasznalatat nem korlatozza, €s att6l nem igényel védelmet.

(4) A Ge ¢épitési ovezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
¢érintett teriilethez csatlakozo, lako rendeltetés elhelyezését lehetdvé tevd épitési dvezet
teriiletén a zajterhelési allapotot nem noveli.

(5) A Ge épitési Ovezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetésii épiilet olyan ingatlan iranyaba,
ahol a laké rendeltetés megengedett, a kozos telekhatar feldli 10 méteres savon beliil nem
helyezhet6 el. Az el6kert vonalatol, valamint az oldal- és hatsokerti telekhatartol 10 méterre
telepitett, gazdasagi fotevékenység végzésére szolgalo épiilet és a telekhatar kozott csak
elélépcsd ¢és eldtetd épiiletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj- és
légszennyezéssel nem jaro 1étesitmény helyezhetd el.

(6) A Ge épitési dvezet teriiletén a kozmiipotlo miitargyak koziil zart szennyviztarold6 nem
helyezhetd el.

(7) Raktarozasi (hitéhaz, logisztikai épiilet stb.), ipari-gazdasagi rendeltetés esetén a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag épiiletszerkezeti, technologiai sziikség esetén az
ezeket befogado épiiletrészek magassaga az €pitési Ovezeti paraméterektdl eltéréen 30,0
méterig novelhetd.

(8) A Ge épitési dvezetekre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 4. melléklet
hatarozza meg.

(9) A Ge épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 6. pontja tartalmazza.

35. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
35.8
(1) Az épitési Ovezet elsdsorban a nem jelentds zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezet teriiletén nem jelentds zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi
tevékenységi célu és raktarozasi célu €pitmények, tovabba azok mitkodéséhez sziikséges
kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) A GKksz épitési ovezet teriiletén
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a) féépitményben a tulajdonos, a haszndl6 szdmara szolgald lakas kialakithato,

b) a mitkddéshez sziikséges 6rz6-védo épiilet legfeljebb 80 m?, mig a motor és kerékpar
tarol6 legfeljebb 100 m? nettd szintteriiletii lehet.

A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken tul ilizemanyagtoltd, valamint iroda,
szocialis, oktatasi €s sport rendeltetést tartalmazod olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a
teriilet sajatos épitési hasznalatat nem korlatozza, és attdl nem igényel védelmet.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény €s pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.

Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 4. melléklet
hatarozza meg

(7) A Gksz épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(1)

()

(3)
(4)

37.§

1)

()

(3)

(4)
()

38.§

1)

KULONLEGES TERULETEK

36. Sport célu kiilonleges teriilet (K-Sp)
36.§

A K-Sp épitési dvezet teriilete az elsddlegesen sportoldsi célu, iddszakosan, vagy egy
idében nagy forgalmat vonzo kdzhaszndlatu rendeltetésen kiviil a (2) bekezdés szerinti
rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal.
A K-Sp épitési dvezetek teriiletén elhelyezheték az (1) bekezdés szerinti épitmények.
kiilondsen sport, nevelési, oktatasi és vendéglato rendeltetések céljara szolgald épitmények
¢s azok miikodés¢hez sziikséges kiszolgalo, kiegészitdé rendeltetések céljara szolgald
épitmények.
Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmivesités mértékét és modjat a 4. melléklet
hatarozza meg
A K-Sp épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 8. pontja tartalmazza.

37. Kiilonleges strandfiirdd, idegenforgalmi és rekreacios célu teriilet (K-1dr)

A K-Idr épitési ovezet a lakossag, az idegenforgalom szamara pihenés, a rekreacio és a
kikapcsolodas, valamint ezzel Osszefiiggd szallashely szolgaltatd funkcidk és ezeket
kiszolgald kozhasznll épitmények elhelyezésére szolgal.
A K-Idr épitési Ovezet teriiletén elhelyezheték az (1) bekezdés szerinti épitmények.
Kiilondsen: strand és ¢élményfiirdd, tovabba szallashely szolgéltatassal, illetve az
idegenforgalmi rendeltetéssel Osszefiiggd valamennyi épitmény, tovabba a kiszolgalo
kereskedelemi, rekreacids szolgaltatasi, vendéglato, sportolasi céli épitmények.
Az épitési Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd a foépitmények rendeltetésszerti
hasznélatdhoz sziikséges melléképitmények.

Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét ¢s modjat a 4. melléklet
hatarozza meg.
A K-Idr épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 9. pontja tartalmazza.

38. Kiilonleges lovarda és turisztikai célu teriilet (K-Ltu)

A K-Ltu épitési dvezet teriilete lovarda és turisztikai tevékenységek rendeltetésszerli
hasznalatdhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) A K-Ltu épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd az (1) bekezdés szerinti valamennyi, az
épitési Ovezet szerinti tevékenységek miikodéséhez sziikséges rendeltetések céljara
szolgalo épitmények és azok miikddéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések
céljara szolgald épitmények. Kiilondsen:

a) A lotartas €s lovassport, lovas oktatas épitményei:
aa) lovarda épiilet,
ab) szolgalati lakas,
ac) kiilso istallo,
ad) raktar,
ae) nyari karam,
af) nyitott lovarda palya lelatoval,
ag) takarmany és egyéb tarolo épiiletek,
b) A lovarda és turisztikai tevékenységet kiszolgéalo funkciok:
ba) fenntartasi (karbantart6 €s szerviz) €piilet,
bb) a szolgaltatast igénybe vevok beléptetési épitményei,
bc) mosdok és biifek, kavézo, ajandékbolt,
bd) terapias jellegii lovagoltatashoz kapcsolodé épitmények
c) A lovarda és a turisztikai tevékenység kihasznaltsagat noveld egyéb szolgaltatasok:
ca.) szallas épiilet,
cb.) vendéglato épiilet,
cc.) sport épitmény,
cd.) a rekreécio korébe tartozo rendeltetésii épiilet,
ce) turisztikai rendezvények céljara szolgalo épiilet,

(3) A K-Ltu ¢épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetok a foépitmények rendeltetésszeri
hasznélatdhoz sziikséges melléképitmények.

(4) Az épitési Ovezetre meghatarozott kdzmiivesités mértékét és modjat a 4. melléklet
hatérozza meg.

(5) A K-Ltu épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 10. pontja tartalmazza.

39. Kiilonleges mezogazdasagi iizem teriilet (K-Mii)

39.§

(1) A K-Mii épitési Ovezet teriilete a mezGgazdasagi termelési és allattarto telepek, és a
mezOgazdasagi termékek feldolgozasaval, tarolasdval Osszefliggd, valamint egyéb
kiegészitd ¢és ezeket kiszolgald tevékenységek folytatasara (kiilondsen gépjarmi allomany
tarolasa, fenntartasa) szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii ¢épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii
foépitményt kiszolgald épiiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo 1 db, legfeljebb nettd 100 m? alapteriiletii lako rendeltetési egység elhelyezhetd.

(3) A K-Mii ¢pitési Ovezetek teriiletén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett vagy
hasznalatbavételi, fennmaradasi engedéllyel rendelkezd lakd rendeltetésti épiilet
megtarthato, felujithatd, korszeriisithetd és egy alkalommal legfeljebb nettdé 50 m?
alapteriilettel bovithetd.

(4) A K-Mii épitési 6vezetek teriiletén csak a mezOgazdasagi tevékenységgel dsszefiiggo és a
hasznalat jellegéhez igazodo raktar és legfeljebb netté 100 m? alapteriilettel rendelkezd
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés helyezheto el.

(5) A technolégia miatt sziikséges toronyszerii épitmények legmagasabb pontja 30,0 méter
lehet. Ha a technologiai épitményt épliletrészbe kell beépiteni, akkor befogado
épliletrészek magassagaval az épiiletmagassag €pitési ovezetre megéllapitott legnagyobb
mértéke novelhetd.
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(6) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 4. melléklet hatarozza
meg azzal a szigoritassal, hogy a vizbazis védelmi ,,A” véddovezettel érintett
iizemteriiletén kizardlag teljes kozmuvesitettség lehetséges. A keletkezé folyékony és
egyéb hulladék kizardlag zart, szivargas mentes kialakitast miitargy lehet.

(7) A K-Mii épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 11. pontja tartalmazza.

40. Kiilonleges varosiizemeltetési céla teriilet (K-Vii)

40.§

(1) A K-Vii épitési ovezetek telepiilés ilizemeltetéséhez kapcsolodo, intenziven beépitett

energiaszolgaltatasi telepek épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott iizemeltetési épitmények,
berendezések ¢és a technologia miikddtetéséhez sziikséges, valamint az azokat
kiszolgalo, kiegészitd ¢Epitmények kiillondsen az iroda és az Orzéshez és a
karbantartdsdhoz sziikséges épitmények €s jarmiitarold épitményei helyezhetdk el.

(3) A K-Vii épitési ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 4. melléklet

hatarozza meg.

(4) A K-Vii épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 12. pontja tartalmazza.

41. Kiilonleges allatmenhely teriilete (K-A)

41.8

(1) A K-A épitési 6vezet az allatmenhely épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A K-A épitési ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel Gsszefiiggd és
az azokat kiszolgélo épitmények helyezhetdk el.

(3) Az allandd emberi tartozkodasra szolgald épiiletek legfeljebb 300 m? nett6 alapteriilettel
helyezhetdk el.

(4) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmivesités mértékét és modjat a 4. melléklet
hatarozza meg.

(5) A K-A épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 13. pontja tartalmazza.

42. Kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Eii)

42.8

(1) A K-Eii épitési Ovezet az egészségiigyi szakellatashoz tartozo nagy teriiletigényii, az
altalanos alapellatast meghaladd kozhasznalata egészségiligyi rendeltetésii €pitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Eii épitési Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott, az egészségiiggyel
Osszefliggd rendeltetésli valamennyi épitmény, tovabba az egészségiigyi rendeltetéssel
Osszefliggd — kiilondsen: oktatasi, kutatasi — és egyéb kiszolgalo, rendeltetésii épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az épitési 6vezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a
4. melléklet hatdrozza meg.

(4) A K- Eii épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 14. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

ART VITAL Kft.




Matészalka Varos Telepilésrendezési Tervéhez
HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

43. Kozuti fohalozat teriiletei (Kou-F)
43.§

(1) A Kou-F 6vezet teriilete az I. rendi és II. rendii féatvonalak, az orszagos mellékutak és a
varosi gytjtéutak, csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint kozlekedést kiszolgalo 1étesitmények (kozteriileti parkoldk, autébuszmegallok)
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozati-vasuti palyak, iparvaganyok, kdzmii
¢s hirkozlési épitmények, tovabba iizemi Iétesitmények és zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou-F ovezet teriiletén elhelyezhet6 a
kozlekedést kiszolgald 1étesitmények, kozmiivek és hirkdzlési 1étesitmények.

(3) A Kou-F 6vezet teriiletén 1. rendii és II. rendii féutvonalak teriiletén szervizat nélkiili
kozteriileti parkolo csak az tttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(4) A Kou-F ovezet teriiletén tervezett utak esetében 6nallo kerékparos infrastruktira (kétoldali
iranyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

(5) Az ovezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

44. Koziti mellékuthalézat teriiletei (Kou-M)
44.8

(1) A Kou-M ovezet teriilete a kiszolgald (lako) utak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infra-
struktira elemek, kozuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kdzmi és hirkozlési épitmények,
tovabba lizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou-M ovezet teriiletén elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo épitmények kozmiivek és
hirk6zlési miitargyak

(3) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

(4) Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi (lizemi) utak, {6 diildutak esetén az uttengelytdl mért
15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezhet? el.

45. Kotottpalyas (vasiiti) kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)

45.§

(1) A KOk &vezet teriilete kizdrolag vasuti palya, keskeny nyomtava vasut, valamint azok
megalloinak és allomasainak, miitdrgyainak, tizemi épiileteinek, csapadékviz elvezetd
rendszerének, tovabba iparvaganyok, a kozuati kozlekedés palyai, parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozmi €s hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek és a
(2) bekezdésben meghatarozott funkcigju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOKk 6vezet teriiletén a vasuti kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat
szolgdlo kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve o6ndllo széllashely), valamint a személyzet
szdmara szolgald lakas épitményei helyezhetdk el.

(3) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

ZOLDTERULETEK
46. Kozkert (Z-KKk)

46.§
(1) Az 6vezetben teriiletet csak kozbiztonsagi okbol lehet kozhasznalat eldl elzarni.
(2) Az ovezetben legfeljebb. 3%-os beépitettséggel

a) pihenést, testedzést szolgalo épliletnek nem mindsiild épitmények,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

c) teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények,

d) nyilvanos illemhelyek

helyezhetdk el.

“
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(3) Az ovezet teriiletének legalabb 60%-at zoldfeliilettel kell kialakitani, mely a jatszoterek
esetén 25%.

47. Kozpark (Z-Kp)
47.§
(1) Az 6vezetben teriiletet csak kozbiztonsagi okbdl lehet kozhasznalat eldl elzarni.
(2) Az dvezetben legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
a) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitménye,
c) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
d) nyilvanos illemhely
e) vendéglato rendeltetésti épiilet
helyezhetd el.
(3) Az Ovezet teriiletének legalabb 70%-at zoldfeliilettel kell kialakitani, mely a jatszoterek
eseten 25%.

ERDOTERULETEK

48. Erdoteriiletek (E) kozos eldirasai

48.8

(1) Az dvezetbe tartozod, tervezett erddteriiletek mezdgazdasagi célu hasznositasa, tovabba a
kizarolag napenergiat hasznositd megijuld energiaforrasok miitargyai a vonatkozo kiilon
jogszabalyok feltételei szerint helyezhetok el.

(2) Az 6vezet teriiletén a 2005. szeptember 30-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
mar jogerds ¢és végrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lakd, illetve
idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgaltato, valamint mezo - és erdd
gazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthato és fliggetleniil a
teleknagysagtol, ezen idépont utan egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa
nélkil bovithetd:

a.) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb nettd 50 m?,

b.) mez6- és erdégazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb nettd 100 m2. A bévitéssel 6nallo, 1j rendeltetési egység nem johet
1étre.

(3) A 1 ha-t meghaladoé teriiletnagysagt telken legfeljebb az adott Gvezet szerinti beépitési
mértékkel az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

49. Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek (Ev) részletes eléirasai

49.§

(1) Az Ev 6vezetbe az els6dlegesen természetvédelmi és kornyezetvédelmi célokat szolgalod
meglévd és tervezett erdOteriiletek tartoznak. Ezen beliil az Ev-1 Ovezetbe a védett
erddtertiletek (Natura 2000, adattari erdd, 6koldgiai magteriileten beliili erdéteriiletek), mig
az Ev-2 Ovezetbe elsdsorban a Kraszna - Szamos kozi arvizszint-csokkentd tarozéd
védberdé miivelési teriiletei tartoznak.

(2) Az Ev-1 6vezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiild épitmények koziil a kdzmi és
kozlekedési infrastruktara halozatok és azok épitményei, valamint épiiletként az erdei

kilato, ¢és a magasles helyezhetdk el.

(3) Az Ev-2 vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el, az épiiletnek nem mindsiilé épitmények
koziil az arvizszint csokkento tarozo kezeléséhez sziikséges miitargyak helyezhetdk el.
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50. Gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek (Eg) részletes eléirasai
50.§
(1) Az Eg ovezetben legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel, az erd6 rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetok el.
(2) A beépités legfeljebb 4,5 m-es épililetmagassaggal torténhet.

51. Kozjoléti erdoteriiletek (Ek) részletes eléirasai
51.8
(1) Az Ek ovezetbe legfeljebb 5%-0s a kozjoléti, rekreacids, turisztikai célokat szolgald
meglévo €s tervezett erddtertiletek tartoznak.
(2) Az Ek ovezet teriiletén a kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.
Kiilonosen:
a.) szabadido eltoltést, pihenést, testedzést szolgalo épitmények,
b.) ismeretterjesztési céli épitmények, erdei kilatd, kalandpark és kotélpalya,
c.) a teriilet fenntartasahoz szolgald épitmények és
d.) kozlekedési és kozmuépitmények
(3) Az épiiletmagassag értéke legfeljebb 6,0 m, mely magassagi korlat az erdei kilatora nem
vonatkozik.

TERMESZETKOZELI TERULETEK (Tk)
52. Természetkozeli teriiletek (TKk) kozos eloirasai

52.8

(1) A Tk Ovezetbe az ex lege védett lapok, egyéb értékes vizes él6helyek, valamint a
természetvédelmi oltalom alatt allo, vagy védelemre érdemes teriiletek tartoznak,
amelyeken erdégazdalkodas vagy természetkimélé gyep- és nadgazdalkodas kivételével
mezOgazdalkodasi tevékenységet nem folytatnak.

(2) A Tk ovezet teriiletén  épiiletet elhelyezni nem lehet, épiiletnek nem mindsiild €pitmény
kivételesen, csak a természetvédelmi kdvetelmények figyelembevételével helyezhetd el.

(3) A Tk ovezet teriiletén a kozmii- és kozlekedési létesitmények altal el nem foglalt
teriileteket zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) A Tk Ovezet teriiletén az Orszagos Erdbéallomany Adattar altal nyilvantartott
erddteriileteken kiviil erddtelepités nem végezhetd.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

53. Mezogazdasagi teriiletek kozos eloirasai

53.§

(1) Az d6vezetbe jellemzéen a mezbgazdasagi termelés, novénytermesztés, az allattenyésztés,
illetve  az  ezekkel  kapcsolatos  termék-feldolgozasi €s  terménytarolasi
mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az bvezet teriiletén — a HESZ adott dvezetre vonatkozo eltéré rendelkezésének hianyaban
a novénytermesztés, allattenyésztés ¢és haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) Mezogazdasagi teriileten a kovetkezd ovezetek keriiltek kijelolésre:

a) MKk ovezet: kertes mezégazdasagi,
b) Ma Ovezet: altalanos mezégazdasagi,
c) MKor o6vezet: korlatozott hasznalatu, tajgazdalkodasi céli mezdgazdasagi.
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A (3) a) és b) pontok szerinti Gvezetek teriiletén a 2005. szeptember 30-ig az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett, vagy mar jogerés ¢&s végrehajthatdé hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezo, lako, idegenforgalmi, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltato,
valamint mez0- és erddgazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd gazdasagi rendeltetés
megtarthatd ¢és fliggetleniil a teleknagysagtol, ezen idépont utan egy alkalommal,
rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil:

a) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi ¢és szolgaltatd rendeltetést
tartalmazo épiilet esetén a teleknagysagtol fiiggetleniil legfeljebb brutté 50 m?,

b) mez6- és erd6gazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legalabb 3000 m? telekteriileten legfeljebb 200 m? nettd alapteriilettel
bovithetd. A bdvitéssel onalld, 1j rendeltetési egység nem johet 1étre.

54. Kertes mezégazdasagi teriiletek (MKk) eléirasai

54.§

1)

()

©)

(4)

5sS.

1)

)

Az Mk 6vezetbe z0ldség-, gyiimoles- és diszndvény-termesztési, illetve az ezekkel

kapcsolatos termék-feldolgozasi és-tarolasi célu, jellemzden kistelkes mezdgazdasagi
teriiletek  tartoznak.

Az Mk o6vezet teriiletén:

a) szanto, rét, legeld, nadas miivelési 4gu telek nem épithetd be,

b) sz816, gyiimélcsods, kert miivelési 4gu legalabb 10 m széles és 720 m? -1500 m?kdzotti

telekteriileten a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény

(pince) 1étesithetd,

c) 3000 m? feletti telekteriileten kizarolag sz6l6, gyiimdlesds és kert miivelési agban

nyilvantartott telken és miivelés alol kivett teriilet esetén lakoépiilet, legfeljebb harom,

tarolas céljat szolgdld gazdasagi épiilet és egy 0Onallo pince, tovabba kiegészitd

rendeltetésként napi fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nett6 szintteriiletii

kereskedelmi épiilet 1étesithetd. A lakdépiilet és hozza tartozd gazdasagi épiiletek

legfeljebb egy lakd rendeltetési egységgel 1étesithetok tgy, hogy a lakdépiilet a

megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.

d) 6000 m? feletti telekteriileten lakoépiilet és hozza tartozd gazdasagi épiiletek csak

legfeljebb 300 m? netté alapteriileten, legfeljebb egy lakod rendeltetési egységgel

1étesithetdk tgy, hogy a lakoépiilet a megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja

meg.

e) gazdasagi rendeltetésli épiilet esetén az épiiletmagassag legfeljebb 4,5 méter, az épiilet

nett6 alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m?-t,

f) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %,

g) a telken épiilet az uttengelytdl legaldbb 11 méterre helyezhetd el és az uttengelytdl

szamitott 6 méteren beliil rampa nem helyezheto el €s fa nem tltethetd.

Az MK oOvezetben allattartas céljara szolgald épitmény a teleknagysagtol fliggetleniil

elhelyezhetd. Az allattartas céljara szolgald épitmény altal elfoglalt teriilet nem haladhatja

meg a megengedett 3%-os beépitettség felét.

Nagylizemi allattarto telep az 6vezetben nem létesitheto.

55. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4) eléirasai
§
Az Ma oOvezet teriiletein a mivelésbdl kivett, 1500 m2-nél nagyobb telekteriiletii
foldrészleteken a 53. § (2) szerinti épitmények legfeljebb 10%-o0s beépithetdség mellett
helyezhetdk el.
Az (1) bekezdésen kiviili telkek esetén az Ma Ovezetben a beépithetdség legnagyobb
mértéke 3%, amennyiben a telekteriilet mérete, eléri, vagy meghaladja.
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(3) Az Ma ovezet teriiletén gazdasagi épiilet
a) sz016, gyiimodlcsos, kert miivelési ag esetén legalabb 1 ha telekteriileten,
b) szanto, rét, legeld és kivett mlivelési ag esetén legalabb 3 ha telekteriileten
helyezhet? el.

(4) Az Ma Ovezet teriiletén 6nallo lakdépiilet a rét, legeld, gyep, nadas miivelési agh telkek
kivételével legfeljebb 300 m? alapteriilettel helyezhetd el ugy, hogy a lakdépiilet a
megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.

56. Korlatozott hasznalati mezogazdasagi teriiletek (MKkor) eldirasai

56.§

(1) Az Mkor oOvezetbe elsdsorban a Kraszna - Szamos kozi arvizszint-csokkentd tarozo
mezOgazdasagi mivelésti teriiletei tartoznak, ahol tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
tevékenységet folytatnak.

(2) Az Mkor o6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

(3) Az Mkor 6vezetben allattartd épitmény, tiveghaz és foliasator nem helyezhetdk el.

57. Mezégazdasagi birtokkozpont és tanya kialakitas eléirasai

57.8

(1) Az Ma és MK Ovezetek teriiletén az 6kologiai haldozat magteriiletének Gvezete, 6kologiai
halézat dkologiai folyosojanak dvezete teriileteken, tovabba kivald termdhelyi adottsagn
szantd, orszagos természetvédelemmel érintett teriileten (miivelésbdl mar kivont ilyen
statusza tertiletek kivételével), tovabba a varos telepiilési terliletének hataratdl szamitott
200 méteren beliil 0 birtokkdzpont és tanya nem létesithetd.

(2) Az Mkor 6vezetek teriiletén birtokkdzpont €s tanya kialakitasa nem megengedett.

VIiZGAZDALKODASI TERULET

58. Vizgazdalkodasi ovezet (V) eldirasai

58.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet dvezetein beliil kijeldlt dvezetek:
a) V-F ovezetbe a folyd viznek mindsiild, az allandd vizaramlash, természetes vagy
mesterséges vizfolyasok (csatornak medre) és azok parti savjai,
b) A V-A Gvezetbe az alloviznek minésiils, a belvizveszélyes teriiletek csapadékviz-
mentesitését szolgdlo csapadékviztarozok, szikkasztd arkok medre, valamint a fenntartéasi
teriileteik,
c) A V-Nm nagyvizi meder elsédleges, vizgazdalkodasi célu dvezetébe a kilépd arviz és
Jég levezetése soran betdltott szerepiik alapjan V-Nme elsddleges, V-Nmm masodlagos,
atmeneti és aramlasi holttér ovezetei tartoznak.
d) A V-Vb vizbazisok 6vezetébe az érintett €pitési Ovezetek tertiletére rafedd — vizvédelmi
célu - védéidommal kijeldlt vizbazisok tartoznak.

(2) A V-F és V-A Svezet teriiletén vonalas kozmii- és kozlekedési létesitmények, arvizvédelmi,
vizgazdalkodasi, viz-karelharitasi miitargyak, épitmények, helyezhetdk el.

(3) A V-F és V-A Gvezet teriiletén
a) épiilet nem helyezhet6 el,
b) teriiletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,
¢) teriiletén viziigyi érdekbdl a focsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és lizemi
csatorndknal 3-3 m-es parti sdv szabadon hagyandd, ezen kézmi- és kozlekedési
létesitmények altal el nem foglalt vizparti teriileteket beépiteni nem lehet, ¢&s
zoldfeliiletként, kiilteriileten gyepként kell fenntartani.
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(4) A V-Nm nagyvizi meder levezetd savja dvezeteinek teriiletét csak a kiilon jogszabalyban
meghatarozott modon szabad hasznalni €s hasznositani. A nagyvizi meder rendeltetése a
mederbdl kilépo arvizek €s a jég levezetése.

(5) A nagyvizi meder V-Nme elsddleges levezetd sav Ovezetében épiilet, terepszint felé
emelkedd épitmény nem helyezhetd el, meglévd épiilet és terepszint felé emelkedd
épitményen épitési tevékenység nem végezheto.

(6) A nagyvizi meder V-Nmm masodlagos, atmeneti és aramlasi holttér levezetd savija
ovezeteinek teriiletén a rdjuk vonatkozo kiilon jogszabalyban foglalt feltételek mellett és
az azokban megfogalmazott kiegészitésekkel ¢és eltérésekkel, €s csak a meder
hasznélataval, a vizfolyas fenntartasaval kozvetleniil Osszefliggd megfigyeld, jelzo
allomast, a nagyvizi meder hasznélataval 0sszefliggd vizi 1étesitményt, tovabba kikotoi,
rév- és kompatkeldhelyi, vizi rendészeti €piiletet, épitményt szabad elhelyezni.

(7) Az arvizvédelmi toltés mentett oldali és vizoldali toltéslabatol szamitott 10,0 m-es
védosavot kell biztositani és szabadon hagyni, ebben a savban épitmény nem helyezhetd
el. A t6ltéslab vonalatol mért 60 méterig, tovabba a toltés mentett oldalan 110 méterig
foldmunkaval jaro egyes tevékenységek (agyag, vagy munkagddor nyitas, to kialakités,
szabadkifolyasu kut létesitése, feddréteg tartos eltavolitasa) csak az illetékes viziigyi
igazgatosag hozzajarulasaval lehetséges.

59. Nagyvizi meder (V-Nm) mas céla hasznositasu,
kiilon szinti ovezetei eloirasai

59.§

(1) A nagyvizi meder vizgazdalkodas szempontjabol mas céli hasznositasa kiilon szinti
szabalyozéasként
a) artéri mez6gazdasagi teriilet V-Amg
b) artéri erdéteriilet V-Ae
ovezeteket tartalmaznak, melyek az elsédleges vizgazdéalkodasi céli 6vezetekre fednek
ra.

(2) A vizgazdalkodas maés céli hasznositisi V-Amg ovezetekben épitményt elhelyezni az
Ovezeti eldirdsok megtartdsa mellett kizarolag kezelési célbol és az 58. § eldirasi
figyelembe vételével és a viziigyi igazgatasi szerv hozzéjaruldsaval lehet.

(3) A nagyvizi meder rendeltetésére figyelemmel a nagyvizi mederben fekvd ingatlanok
tulajdonosai (hasznalo6i) a nagyvizi mederben mez6gazdasagi miivelést, erddgazdalkodast
vagy barmely mas tevékenységet kizardlag sajat kockdzatukra, a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és a kulturdlis orokségvédelmi eldirdsok betartdsaval €s az arvizek
levezetésének akadalyozasa nélkiil folytathatnak.

60. Az épitési ovezetek teriiletére rafedo vizbazisok belso és kiilso
védoteriiletének kiilon szintii (V-Vb) dvezeti eléirasai

60.§

(1) A V-Vb ovezet teriiletén épiiletet elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint,
a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet.

(2) Az ovezettel érintett épitési Ovezetek terliletén a beépitettség legnagyobb mértéke nem
novelhetd.

(3) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényveédo szert, miitragyat, Gts6zasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargadsmentes,
vizzard szigetelésli, a tarolt anyag fizikai és kémiai tulajdonsdganak ellenalld zart
miutargyban szabad tarolni.

(4) Az Ovezet teriiletén kavicsbanyaszati tevékenység nem végezhetd.
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KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

61. Kiilonleges NATURA 2000 természet megorzési teriilet (Kb-Tm)

61.§

(1) A Kb-Tm 6vezet a nagyvizi meder teriiletrésze kivételével természetvédelmi fenntartasi
célu, kiillonosen: kutatasi, oktatasi, bemutatdsi, ismeret-terjesztési rendeltetésii
épitményeink elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben az (1) bekezdés szerinti rendeltetések mellet ezeket kiszolgaldo mitargyak is

helyezhetdk el.

(3) A nagyvizi meder 6vezetével érintett teriiletrészen épitmény nem helyezhet? el.

(4) A K-Tm ovezetek teriiletén a beépités modja szabadon allo, a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke 2%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 6,0 méter.

62. Kiilonleges kegyeleti célu kozteriilet (Kb-KKk)

62.§

(1) A Kb-Kk 6vezet a temetkezési funkciokat kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott kiszolgald épitmények, ¢és a
temetkezéshez sziikséges kiszolgald, kiegészitd épitmények, kiilondsen az iroda és az
Orzéshez és a karbantartdsahoz sziikséges épitmények, virdgiizletek, és pavilonok és
gépjarmi parkold épitményei helyezhetdk el.

(4) A Kb-Kk ovezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 1000 m?2 a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 10%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 6,0 méter.

63. Kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek (Kb-Vii)

63.§

(1) A Kb-Vii Ovezetek telepiilés iizemeltetéséhez kapcsolodd, nem intenziven beépitett
telepek épitményeinek elhelyezésére (folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére,
valamint hulladékudvar, gazfogado6 allomas, vizmii telep kialakitasara) szolgal.

(2) Az oOvezetben az (1) bekezdésben meghatarozott {izemeltetési épitmények,
berendezések ¢és a technoldgia miikodtetéseéhez sziikséges, valamint az azokat
kiszolgalo, kiegészitd ¢épitmények kiillondsen az iroda és az Orzéshez és a
karbantartdsdhoz sziikséges épitmények és jarmiitarold épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-Vii 6vezet koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a

Szabalyozasi terven feltiintetett mértékli védofasitast kell kialakitani.

(4) A Kb-Vii ovezet teriiletén a beépités modja szabadon allo, a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke 10%.

64. Kiilonleges megujulé energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet (Kb-En)
64.8
(1) A Kb-En &vezet, a megtijuld energiaforras miitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-En o6vezet teriiletén kizarolag 0,05 és 5 MW kozti beépitett teljesitményii megujulo
energiaforras miitargyai helyezhetdk el, valamint a miikodéshez sziikséges egyeb
épitmények (trafo stb.) helyezhetok el.

(3) Az ovezetben elhelyezett napelemes kiserémiivek teriilete koriil véddkerités Iétesitése
kotelezd.
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(4) Az Ovezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 1 ha, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

65. Kiilonleges temeté teriiletek (Kb-T)
65.§
(1) A Kb-T dvezetbe a koztemetd teriilete tartozik.
(2) A Kb-T 6vezet teriiletén a temeté miikodéséhez sziikséges valamennyi épiilet és miitargy
elhelyezhetd, kiilondsen
a) portaépiilet, temetdiroda, kegyeleti-hitéleti épiilet,
b) ravatalozo, illemhely, lizemeltet6i szocialis épiilet,
¢) hamvasztomi,
d) tizemeltetéi mithely és munkagép-, illetve jarmiitarolo.
(3) A Kb-T 6vezet teriiletén az urnasirok, urnafalak magassaga legfeljebb 2 méter lehet.
(4) A Kb-T o6vezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 10%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke a harangtorony kivétel 6,0 méter.

66. Kiilonleges burkolt koztér (Kb-Bk)

66.
1) §A Kb-Bk o6vezetbe a burkolt feliilettel és fasitott részekkel is rendelkezdé kozterek
tartoznak.
(2) A Kb-Bk 6vezet teriiletén a rendeltetésszerii hasznalatat szolgald épitmények, kiilondsen
a) pihenést, testedzést szolgdlo épiiletnek nem mindsiild épitmények,
b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei, emlékmiivek,
c) szokokutak és egyéb latvanyelemek, kioszk pavilon,
d) parkolas épitmeényei
e) vendéglato terasz dobogo épitménye
helyezhetdk el legfeljebb 5%-os beépitettséggel.

NEGYEDIK RESZ

Z.aro rendelkezések

67. Hatalyba lépteto rendelkezés
67.§
(1) Ez a rendelet a jévahagyast kovetd 30. nap 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit az hatalyba 1épést kovetd hatosagi eljarasokban alkalmazando, az
tigyfél kérelmére folyamatban 1év0 ligyekben is lehet alkalmazni.

68. Hatalyon Kkiviil helyez6 rendelkezés
68.§
(1) Hatalyat veszti a Matészalka Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl
sz616 10/2022.(VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelete.

polgarmester jegyzé
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1. melléklet a .../2023. (... ... ) onkormanyzati rendelethez
SZ-1 szabalyozasi terv (M= 1:10 000); Kiilteriilet

2. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez
SZ-2 szabalyozasi terv (M= 1: 5 000); Belte

3. melléklet a .../2023. (... ... ) onkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakdteriilet épitési ovezetei

A B C D E F G
& mu o Epiiletmagassag Beépitettség Az Gjonnan .. .
1 I's\l;;tzeestl Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb Zlgl(gzgg;t
jele i CREEalilD legnagyobb | o ilete m2) | SZElessége/ méstéke (%)
mértéke (m) mértéke (%) mélysége (m)
2 | Lk | Cldelhation 75 30 600 1435 30
3 | Lk O'dagl‘f‘ga“’“ 45 40 450 14/- 25
4 | Lk | oldabaon 60 40 450 14- 25
5 | Lk-4 | Oldalhatdron 75 40 720 16/- 25
allo
6 LK-5 szabadon a}lo 125 50 KE n o5
telepszer(i
7 Lk-6 szabadon a}lo 125 40 KE n o5
telepszer(i
8 Lk-7 ikres 6,0 40 KE /- 25
9 Lk-8 szabadon 4116 6,5 50 720 -/- 25
10 Lk-9 szabadon 4116 75 40 600 -/- 25
11 | Lk-10 szabadon 4116 10,5 40 KE -/- 25
12 | Lk-11 szabadon 416 12,5 40 KE -/- 25
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2. Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

Matészalka Varos Telepilésrendezési Tervéhez
HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

A B C D E F G
A Epiiletmagassag Beépitettség Az jonnan " @
1 ]?P“est‘ Beépités megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb ZIOIif.el':)l;t
o;:lzee modja legnagyobb legnagyobb teriilet 2 szélessége/ ?gt,llfe o,
mértéke (m) mértéke (%) FEEROT) | ey | e ()
2 | ket Oldagif‘ga“’“ 45 35 600 14135 45
3 | Lkez | Oldalhatdron 45 30 720 16/- 50
allo
4| s | Oldalhatiron 50 30 900 16/35 50
allo
5 Lked oldal’ha’téron 4,5 30 KE 12/- 50
allo
6 | Lkes | Oldalhatdron KE 35 400 o/- 50
allo
; ke oldal’ha’téron 6,0 30 720 14/- 50
allo
8 | ks | Oldalhatiron 6.0 30 720 14/- 50
allo
9 | Lkes | Oldalhatiron 6.0 35 900 14135 45
allo
10| Lkeo | Oldalhatiron 6.0 35 550 14/- 50
allo
1 Lke-10 oldal’ha,taron 6,0 35 550 14/- 45
allo
12 Lke-11 01dal’ha:caron 6.0 35 450 14/- 45
allo
13 Lke-12 ddalﬁ;garon 6.0 35 600 14/- 45
14 Lke-13 ikres 45 30 KE -/- 50
15 Lke-14 zartsora 4,5 30 720 12/35 50
16 | Lkes | Oldalhatiron 85 30 720 14135 50
allo
3. Falusias lakoéteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
& mu o Epiiletmagassag Beépitettség Az Gjonnan .. .
q I.?p'test' Beépités megengedett megengedett Kialakithato telek legkisebb ZIOI‘Eel‘l’)l;t
nglze N modja legnagyobb legnagyobb teriilet 2 szélessége/ ?gt,llfe (%)
J mértéke (m) mértéke (%) i I o e et
2 | ey | Oldehation o0 30 KE 12)- 40
3 Lf-2 szabadon 4116 5,0 30 900 14/- 40
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
& muo Epiiletmagassag Beépitettség Az Gjonnan .. .
1 l.?fp'test' Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb ZIOI(EEI'S;t
O‘felz ¢ moédja legnagyobb legnagyobb il 2 szélessége/ fegt,lkse Y
Jele meértéke (m) e (| IR | ey | )
2 | vl O'dag]‘f‘gam“ 75 40 500 14130 25
3 Vt-2 KE KE 40 KE -/- 25
4 V-3 szabadon 4ll6 75* 50 600 14/35 20
5 Vt-4 szabadon 4ll6 10,5* 40 720 16/- 25
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6 | vis | Scbadondllo 7 50 KE - 20
telepszerti
7 V-6 szabadon arlylo 12,5 40 KE n 5
telepszerti
8 Vt-7 zartsord 75 40 900 -I- 25
9 Vt-8 zartsorti 10,5 50 720 -I- 20
10 Vt-9 zartsorti 15 80 1100 -I- 10
* = kivétel a templom épiilete, mely esetén az épiiletmagassag a torony mértékével novelhetd.
5. Intézményi teriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
2 mzn Epiiletmagassag Beépitettség Az djonnan " .
1 l}pltestl Beépités megengedett megengedett kialakithat6 telek legkisebb Z|gldk€::;;)l;t
OY:IZe ¢ modja legnagyobb legnagyobb teriilet ?) szélessége/ me’gte’ke (%)
J mértéke (m) mértéke (%) crdlete T s o
2 Vi-1 szabadon 4116 7,5 80 KE 20/- 10
3 Vi-2 szabadon all6 7,5 40 4000 16/- 30
4 Vi-3 szabadon allo 12,5 75 KE -/- 15
5 Vi-4 szabadon 4ll6 10,5 50 1000 -/- 20
6 Vi-5 szabadon 4ll6 12,5 35 KE -/- 30
7 Vi-6 szabadon 4ll6 10,5 40 KE -/- 30
8 Vi-7 szabadon 416 KE KE KE /- 20
6. Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
&z Epiiletmagassag Beépitettség Az djonnan .. =
Q| Beépités megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb Zlg'dkf;';g;‘
oveze modja legnagyobb legnagyobb . > szélessége/ 5 9 P
el meértéke (m) e e I e e
2 Ge-1 szabadon allo 9,5 40 2000 -/- 25
3 Ge-2 szabadon allo 9,5 50 2000 -/- 25
7. Kereskedelmi, - szolgaltato gazdasagi teriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
& muzd Epiiletmagassag Beépitettség Az ijonnan .. =
a ];:js;tzist' Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb Zé"g:ggg
jele modja Iegnagyo(bb) Iegnagyczb/b) teriilete (m?) szélessége/ mé?téke (%)
mértéke (m mértéke (%o mélysége (m)
2 Gksz-1 szabadon allo 7,5 40 2000 -/- 25
3 Gksz-2 szabadon all6 KE 40 KE -/- 25
4 | Gksz-3 | szabadon llo 9,5% 40 KE -/ 25
5 Gksz-4 szabadon 4116 7,5* 50 2000 -/- 20
6 Gksz-5 szabadon 4116 75 50 1100 -/- 20
7 Gksz-6 szabadon 4116 9,5 50 2000 -/- 20
8 Gksz-7 szabadon 4116 10,5 60 4000 -/- 20
9 Gksz-8 szabadon 4116 75 60 4000 -/- 20
*Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia pontszerii épitményrészek legfeljebb 5 méter értékkel
novelheto.
8. Kiilonleges sportolasi célu kiilonleges teriilet épitési Gvezete
A B C D E | F G
R Epiiletmagassag Beépitettség Az ijonnan . .
1 l.??p 'test' Beépités megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb Zlgldkﬁ:ggt
OY:IZe ¢ modja legnagyobb legnagyobb teriilet ) szélessége/ m’rgt’k (%)
] mértéke (m) mértéke (%) ertletel(my) B 6l sézei(m) erieke (o
2 K-Sp szabadon 4116 95 20 10000 -/- 50
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9. Kiilonleges strandfiirdé, idegenforgalmi és rekreaciés célu kiilonleges teriilet épitési 6vezete

A B C D E | F G
N L, Epiiletmagassag Beépitettség Az Gijonnan .. .
Fpltem Bee,pl.tes megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb Zoldfelulet
1 ovezet médja = legkisebb
ol legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) szélessége/ mértéke (%)
J mértéke (m) mértéke (%) mélysége (m) N
2 | K-ldr szabadon 4ll6 9,5* 40 2000 -/- 40
10. Kiilonleges lovarda és turisztika célu kiilonleges teriilet épitési 6vezete
A B C D E | F G
- « - z Az djonnan
Epitési Epilletmagassig Becpitettség kialakithato telek legkisebb |  Zildfeliilet
1| bvezet Beépités T S I S szélessége/ | legkisebb
: o legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) R RSN
JEE médja mértéke (m) mértéke (%) mélysége (m) | mértéke (%)
2 K-Ltu szabadon allo 9,5 35 2000 -I- 45
11. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi kiilonleges teriilet épitési Gvezetei
A B C D E F G
oo 2 A 7 Az Gijonnan
Epitési Epilletmagassig | Beépitettscg Kialakithaté telek legkisebb | Zoldfeliilet
.. e megengedett megengedett e, .
1 ovezet Beépités szélessége/ legkisebb
jele médja CTEm Dl ETEEE 1Y mélysége (m) | mértéke (%)
J mértéke (m) mértéke (%) teriilete (m?) yseg
2 K-Mii szabadon 4llo 12,5 40 2000 -/- 40
*Az épitmény megengedett legmagasabb pontja a technologiai épitmények esetén legfeljebb 30 méter.
12. Kiilonleges varosiizemeltetési céli teriilet épitési dvezete
A B [@ D E | F G
& o « - « Az djonnan
Epitési D acassas ULl kialakithato telek legkisebb | Zoldfeliilet
1 ovezet Beépités U U szélessége/ legkisebb
: . legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) T A
itz gl mértéke (m) meértéke (%) mélysége (m) | mértéke (%)
2 K-Vii szabadon 4llo 10,0 40 KE -/- 40
13. Kiilonleges allatmenhely teriilet épitési 6vezete
A B C D E | F G
. = - x Az jonnan
Epitési E‘:‘:‘;eg‘r‘]‘“egg;:fg rﬁ:eg'ntegggtgt kialakithato telek legkisebb |  Zéldfeliilet
1 ovezet Beépités geng geng . o szélessége/ legkisebb
ok modia legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) | e (m) | mérteke (%)
J mértéke (m) mértéke (%) clysege
2 K-A KE 45 40 KE -/- 40
14. Kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet épitési dvezetei
A B C D E [ F G
oo p e 2 Az Gijonnan
Epitési L G Becpitettség kialakithato telek legkisebb |  Zoldfeliilet
. (. megengedett megengedett To .
1 ovezet Beépités szélessége/ legkisebb
jele modia legnagyobb legnagyobb mélysége (m) | mértéke (%)
J mértéke (m) mértéke (%) teriilete (m?) yseg
2 K-Eii szabadon 4116 12,5 40 4000 -/- 40
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Matészalka Varos Telepilésrendezési Tervéhez
HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

04. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez
Sajatos hasznalathoz tartozé épitési 6vezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldiras

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési 6vezet jele Kozmivesitettség foka

1. Kisvarosias lakoteriilet Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes

Lk-3 Teljes

Lk-4 Teljes

Lk-5 Teljes

Lk-6 Teljes

Lk-7 Teljes

Lk-8 Teljes

Lk-9 Teljes

Lk-10 Teljes

Lk-11 Teljes

2. Kertvarosias lakoteriilet Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes

Lke-3 Teljes

Lke-4 Teljes

Lke-5 Teljes

Lke-6 Teljes

Lke-7 Teljes

Lke-8 Teljes

Lke-9 Teljes

Lke-10 Teljes

Lke-11 Teljes

Lke-12 Teljes

Lke-13 Teljes

Lke-14 Teljes

Lke-15 Teljes

3. Falusias lakoteriilet Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes

4, Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vit-1 Teljes
Vit-2 Teljes

Vit-3 Teljes

Vit-4 Teljes

Vt-5 Teljes

Vt-6 Teljes

Vit-7 Teljes

Vt-8 Teljes

Vt-9 Teljes

6. Egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge-1 Teljes
Ge-2 Teljes

7. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes

Gksz-3 Teljes

Gksz-4 Teljes

Gksz-5 Teljes

Gksz-6 Teljes

Gksz-7 Teljes

Gksz-8 Teljes

5. Intézményi teriilet Vi-1 Teljes
Vi-2 Teljes

Vi-3 Teljes

Vi-4 Teljes

Vi-5 Teljes
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Vi-6 Teljes
Vi-7 Teljes
8. Kiilonleges sportolasi cél teriilet K-Sp Teljes
9 Kiilonleges strandfiirdd, idegenforgalmi és K-1dr Teljes
rekredcios célu teriilet
10. Kiilonleges lovarda €s turisztikai céli1 teriilet K-Ltu Részleges
11. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mi Részleges
12. Kiilonleges varosiizemeltetési teriilet K-Vii Teljes
13. Kiilonleges allatmenhely teriilet K-A Részleges
14. Kiilonleges egészségiigyi épiilet K-Ei Teljes

elhelyezésére szolgalo teriilet
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