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HATAROZATA

Matészalka Viros Telepiilésrendezési Terv médositds meginditasarol
a f6tér rehabiliticio végrehajtasa érdekében

A Képvisel6-Testiilet

1. Megaéllapitja, hogy a fejlesztések végrehajtasa érdekében a Telepiilésrendezési
Terv modositasa sziikséges.

2. A hatdrozat 1. szamu mellékletében megjelSlt helyszineket kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

3. Felhatalmazza a Polgdrmestert a rendezési terv moédositis meginditasara,
valamint a hatdrozat 2. szamu melléklete szerinti tervezési szerz6dés
megkdtésére.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: azonnali

Mitészalka, 202 1.augusztus 5.

Dr. Hanusi Péter s k. Dr. Takécs Csaba s.k.
polgérmester jegyzd
A kiadmany hiteles:
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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zo6k vannak hatalyban

e 188/2011. (XI.30.) KT. szadmU hatarozat, Matészalka Varos modositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 26/2005. (IX.30.) szamul rendelet, Matészalka Varos mddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

z

1.2. Atnézeti térkép
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1.3. A beavatkozasi pontok bemutatasa:

1. beavatkozasi pont:

A moddositdssal érintett teriilet Matészalka belteriiletén a Kolcsey u. — H6sOk tere — Zoldfa u.
— Szalkay LaszI6 u. és E6tvos utcak altal kozbezart telektombben helyezkedik el.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezett moddostds sordan a jelenleg varoshazaként hasznalt épiilet elbontdsaval
felszabadulé és szomszédos teriiletek egylittes felhasznaldsaval olyan varoskdzpont
kialakitdsa, amely méltd a varos rangjahoz, alkalmas varosi szintd rendezvények

kiszolgdlasara. Mindezek mellett szamottevd kiterjedésli megujitott aktiv zoldfelllet is
kialakul.

Ugyanakkor a varoskdzpontokra jellemz6 parkolasi problémak megoldasa is el6térbe kerlilt.
Az el6z6ekben felsorolt kritériumok és a parkolas kérdése nem mindig vethet6 Ossze, mert
rendeltetésiik jellemz8en azonos szinteret foglalnak el, a térszinen. Jelen projekt kapcsan
azonban egy térszin alatti parkold kialakitasa a cél, az elbontott hivatali épliletének helyén

kozvetlen ki és behajtas megolddsaval a H6s0k terérdl és a Szalkay LaszIé utcardl.

Az igy tervezett kapacitas a parkolasi sz(ikosségre — a kdzpontban 6sszpontosuld kdzosségi
rendeltetések haszndlatabdl addéddéan — ad egyértelm( megoldast, tervezett jelent8s
parkoldszdmmal. Az épitett kdrnyezet atalakitasat célzé elképzelés és tervezet, tervpalyazat
keretében kerilt kivalasztasra.
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Az érintett teriilet Vt, azaz Telepiiléskdzponti vegyes teriilet zéna 6vezetéhez tartozik. Epitési
ovezeti kodja (Vt 102008) alapjan:

varosias épitészeti karakter

az épitési ovezet kialakult jellegl

szabadon allg, altaldnos beépitési modu

a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga
adottsagtol fliggd, kialakult

0 |a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke
adottsagtol fliggd, kialakult

8 | a megengedett épitménymagassag legfeljebb a telken
lév6é épitmények legnagyobb épitménymagassaga
+3,0m

O|N|O|F

A médositast kovetben a szabalyozasi terv ,gyalogos tér diszburkolattal” jel6lést kap.
Tovabba a térszin alatti mélygarazs helye - mint tobbszintes terilet-felhaszndlas — kerl
megjelolésre.

,T0bbszintes teriilet-felhaszndlds: térszinen a kézlekedési teriiletre vonatkozd Ovezeti
elGirdsok és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/évezetre vonatkozo elbirdsok
alkalmazanddak.”
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2. beavatkozasi pont:

A moddositassal érintett terilet belterileten, a Kisfaludy u. — Kalvin tér — Kélcsey u. — H8s0k
tere — Kazinczy u. és Kolcsey tér altal kozretart telektomb.

?f
“ i

(Forr: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezett mddositas kapcsolddik az 1. beavatkozasi pontban rogzitett beavatkozdshoz. Az 1.
pontban jelzett Hivatali éplilet elbontasat kovetGen kialakuld igazgatasi épllet pdtlasara a 2.
és a 3. beavatkozdsi pontban igazgatasi épliletek teriletbiztositdsa torténik. A Hivatali
funkcidk jelent6s Ggyfélforgalommal rendelkezd részei a 2. beavatkozasi pontban tervezett
beépitési helyen jonnek Iétre. A minimalis vagy lGgyfélforgalom nélkili hivatali egységek a 3.
beavatkozdasi pontban jelolt helyre tervezett. A mddositdsok sordn az adott épitési dvezet
normativ paramétereinek értékeit, illetve az utcafronti szabalyozasi vonalat érinthetik.

Az épitési Ovezet/Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Moddositdssal érintett épitési dvezet / bvezet besorolds

1 varosias épitészeti karakter

0 az épitési 6vezet kialakult jellegl

5 zartsoru, altalanos beépitési modu

0 |a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga
adottsagtol fluggd, kialakult

7 | a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60%

5 a megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

Az épitési Ovezet/Ovezet mdodositasra javasolt besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald
tablazata:

| Mddositdssal érintett épitési Gvezet / dvezet besorolds

11
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1 varosias épitészeti karakter

0 az épitési vezet kialakult jellegl

1 szabadon all9, telepszerl beépitési modu

0 a megengedett legkisebb épitési telek nagysdga
adottsagtol figgd, kialakult

8 | a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 80%

5 a megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

Kivdagat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél a beavatkozdst generdld ingatlan megjel6lésével
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3. beavatkozasi pont

A médositassal érintett terilet belterileten, az Alkotmany Ut — Rakdczi utca — Kossuth utca és a Bajcsy-
Zsilinszky utca altal kozretart telektombben helyezkedik el.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezett mddositas kapcsolddik az 1. beavatkozasi pontban rogzitett beavatkozashoz. Az 1.
pontban jelzett Hivatali éplilet elbontasat kovetGen kialakuld igazgatasi épllet pdtlasara a 2.
és a 3. beavatkozdsi pontban igazgatasi épliletek teriletbiztositdsa torténik. A Hivatali
funkcidk jelent6s lGgyfélforgalommal rendelkezd részei a 2. beavatkozasi pontban tervezett
beépitési helyen jonnek Iétre. A minimalis vagy lGgyfélforgalom nélkili hivatali egységek a 3.
beavatkozdasi pontban jelolt helyre tervezett. A mddositdsok sordn az adott épitési dvezet
normativ paramétereinek értékeit, illetve az utcafronti szabalyozasi vonalat érinthetik.

Az épitési Ovezet/Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési dvezet / bvezet besorolds

2 polgarvarosias épitészeti karakter

0 az épitési 6vezet kialakult jellegl

5 zartsoru, altalanos beépitési modu

0 |a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga
adottsagtol fluggd, kialakult

6 | a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%

3 a megengedett épitménymagassag 4,5-7,5m

Az épitési Ovezet/Ovezet mdodositasra javasolt besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald
tablazata:

14



Matészalka Varos Telepiilésrendezési Tervének mddositasahoz
ORSZAGOS, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
2 polgarvarosias épitészeti karakter
0 az épitési vezet kialakult jellegl
5 zartsoru, altalanos beépitési modu
0 a megengedett legkisebb épitési telek nagysdga
adottsagtol flggd, kialakult
8 | a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 80%
6 | a megengedett épitménymagassag 12,5-15,0m

Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél a beavatkozdst generdld ingatlan megjelélésével
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (a mddositott tervezetek csak tdjékoztatd jellegliek, a véleményezési dokumentdcio elkésziiltéig megvaltozhat!)

Jelenlegi . Egyéb
et . , Jovahagyott , el . o X .
Modositasra f s teriilethasznalat, . . Terilet Aktivitasi . e : Terulet | Aktivitasi szabalyozasi
- . Rendezés célja és oka ) y terlilethasznalat, . Tervezett terlilethaszndlat, 6vezet, HESZ .y et
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), . z (ha) érték (ha) érték madositas,
. s ovezet, HESZ : >
beépités megjegyzés
Belteruleten a | Meglévé polgarmesteri | - beépitett teriilet - teleptiléskézponti vegyes n.a. n.a. - gyalogos tér diszburoklattal n.a. n.a. tobbfajta Ovezetet
1' Kblcsey u. — H&sok | hivatal éplletének bontasat terilet (Vt) érint§ térszin alatti
tere — Zoldfa u. — | kovetSen visszamarado beépités
Szalkay Laszl6 u. és | terilet kozterlleti és térszin biztositasanak
Eotvos utcak altal | alatti felhasznalhatdsaganak rogzitése az épitési
kozrezart telektomb. | biztositasa. szabalyzatban
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
) A varos kdzpontjaban létrejové kozosségi és rendezvény tér a helyi identitdas er6sodését pozitivan
| befolyasolhatja.
i\ A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
LN Nem véltozik, hatasa nincs
: Er A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
P Nem véltozik, hatdsa nincs
/t': Megfelel6 szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
IL am A térszin alatti mélygardzs épitésével a varoskozpont parkolasi problémai megoldédhatnak
1506_3 Laké- és munkakériilmények: - -
Nem valtozik, hatasa nincs.
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
| N2 ) T ) 8 A kozelben épitészeti 6rokség taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
f % E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
i‘f 29 g Nem valtozik, hatdsa nincs
= <3 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
[ Nem valtozik, hatasa nincs
P """"" Terllettel, termd&folddel valé takarékos gazdalkodas:
| e\ ; A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.
> 0200 5 Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

<

&

S

6dositott terv részlete!

Popmr |

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Részben meglévd infrastrukturalis elemek kihasznalasara épul6 fejlesztés, ugyanakkor jelentds uj
kapacitasok jonnek Iétre a megvaldsitas esetén.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélG fejlesztések tamogatasa:
A fejlesztés soran rendezetteb és nagyobb kiterjedésu zéldfellletek johetnek létre.
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Kisfaludy u. — Kalvin
tér — Kolcsey u. —
H8sok tere — Kazinczy
u. és Kolcsey tér altal
kozrezart telektomb.

hivatal
fellépd
terllet igény kielégitésére
sziikséges  épuletdllomany
elhelyezésének biztositasara
van sziikség (2592 hrsz).

bontasat kovetSen
igazgatdsi  épllet

terllet (Vt)

Jelenlegi . Egyéb
ez . . Jovahagyott . o . . : -
Modositasra e terlilethasznalat, N , Terllet Aktivitasi .. , . z Terllet | Aktivitasi szabdlyozasi
N .. Rendezés célja és oka N L. teriilethasznalat, ., Tervezett terllethasznalat, 6vezet, HESZ ., L
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), N . (ha) érték (ha) érték maodositas,
L, ovezet, HESZ . X
beépités megjegyzés
Belterileten, a | A meglévé polgarmesteri | - beépitett terilet - telepiiléskdzponti vegyes n.a. n.a. - telepiiléskdzponti vegyes terilet (Vt) n.a. n.a. utcafront vonalanak

szabdlyozas sziikséges
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A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:

Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:

Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Lako- és munkakorialmények:

Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

A kozelben épitészeti 6rokség talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriilet.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:

Nem valtozik, hatasa nincs

,,,,,,, Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:

2597
Y 2508

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, termdéfolddel valo takarékos gazdalkodas

HATASOK

A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik, igy nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

o

S
958

2
&

Nem valtozik, hatasa nincs

=)
R KL
S
Rodelee: - - - 2
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem

érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvéanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:

sziikség.

Meglévé infrastrukturalis elemek kihasznaldsara épiilS fejlesztés. Uj kapacitasok kiépitésére nincs

kényszerek alakulhatnak ki a terllet iranyaba.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A beavatkozds soran létrejové fejlesztésekkel a teriilet beépitési intenzitasa novekedhet, Gj kozlekedési
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Matészalka Varos Telepilésrendezési Tervének médositdsdhoz
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Jelenlegi . Egyéb
s . X Jévahagyott . o, .. . , ..
Mddositasra (s terlilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi . , . . Terllet | Aktivitasi szabalyozasi
N .. Rendezés célja és oka N L. teriilethasznalat, ., Tervezett terllethasznalat, 6vezet, HESZ ., L
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), N . (ha) érték (ha) érték maodositas,
. e ovezet, HESZ i >
beépités megjegyzés
3 Belterileten, az | A meglévé polgarmesteri | - beépitett terilet - telepiiléskdzponti vegyes n. a. n.a - telepiiléskdzponti vegyes (Vt) n. a. n. a.
. Alkotmany ut  — | hivatal bontasat kovetGen terilet (Vt)
Rakoczi utca — | fellépd igazgatasi épllet
Kossuth utca és a | terilet igény kielégitésére
Bajcsy-Zsilinszky utca | sziikséges  épiletallomany
altal kozrezart | elhelyezésének biztositasdra
telektomb van szlkség (3166/1 hrsz).
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
B e Nem valtozik, hatasa nincs
[ Vt-501055 3% — — . —
4| O . A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
m— Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriilet.
« Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
R 3 Nem valtozik, hatasa nincs
A 9,
55, < Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
RREERRL - , . . .
g g Nem valtozik, hatasa nincs

Hatalyos terv részlete!

0.9,
o2
%%

QAR

Modositott terv részlete!

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik, igy nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturadlis eréforrasok kihasznélasa:
Meglévé infrastrukturalis elemek kihasznalasara épiils fejlesztés. Uj kapacitasok kiépitésére nincs
sziikség.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A beavatkozds soran létrejové fejlesztésekkel a teriilet beépitési intenzitasa novekedhet, Gj kozlekedési
kényszerek alakulhatnak ki a terllet iranyaba.
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3. A térségi ovezetek lehatarolasa

A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv,
valamint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése tartozo telepiilés telepiilésrendezési eszkozének
készitése vagy médositdsa soran el6zetes L i L.
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervek | KOZigazgata | Tervezeési
si teriileten | teriileten
1. A Iflva,lo t?,rmOhPf,lyl adottsagu Budapest F6varos Kormanyhivatala X
szantoteriletek 6vezete
2. Jo,terfnoh”elyl ?dottsagu Budapest Févaros Kormanyhivatala X
szantoterilet vezete
3 A kivalé terméhelyi adottsagu Megyei kormanyhivatal erdészeti hataskorében eljaré X
" | erd6terlletek 6vezete jarasi hivatala
Tajképvédelmi szempontbol . s
4. kiejmeplten kezelendé’pterUIet Nemzeti Park Igazgatdsag
5. | Avilagorokség s vildgorokseg Kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter
varomanyos terilet vezete
6 Orszagos vizminGség védelmi Teriileti viziigyi igazgatésig
" | terulet 6vezete
A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-
terv tovabbfejlesztése keretében
7. | megvaldsuld vizkar-elhdritasi célu | Teriileti viziigyi igazgatosag X
szlikségtarozok teriletének
Ovezete
8. A kler'nelt fgntoisagg meglévs Honvédelemért felel6s miniszter
honvédelmi terilet 6vezete
9. | Magterilet 6vezet Nemzeti Park Igazgatosag
10. Jo,tertnoh"elyl ?dottsagu Nemzeti Park Igazgatdsag X
szantoterilet bvezete
11. | Pufferteriilet 6vezet Nemzeti Park Igazgatosag
12. | ErdGtelepitésre javasolt teriilet Budapest FGvaros Kormanyhivatala X
13 Az dsvanyi nyersanyag- Banyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei
" | gazdalkodasi teriilet 6vezete kormanyhivatal
A rendszeresen belvizjarta terilet e s e s
14. | . Teriileti viziigyi igazgatdsag X
Ovezete
15 A foldtani veszélyforras Banyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei
" | terlletének dvezete kormanyhivatal
16. | A honvédelmi teriilet 6vezete Honvédelemért felel6s miniszter
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